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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

OFICIO N°119/GP/PGM/2025 Cacoal/RO, 13 de margo de 2025.

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE,

Com a presente, tenho a honra de submeter a apreciacdo de Vossas
Exceléncias, o incluso Projeto de Lei que:

“DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO
MUNICIPIO DE CACOAL.”

Diante do exposto, na certeza da convicgdo de Vossas Exceléncias,
contamos com aprovacgao do incluso Projeto de Lei.

Atenciosamente,

[Assinado Digitalmente]
ADAILTON ANTUNES FERREIRA
Prefeito

Excelentissimo Senhor

GIMENEZ FRITZ

MD. Presidente da Camara Municipal
CACOAL-RO

Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ###.###.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ### ###.182-##), em
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N2
Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Com o presente, tenho a honra de submeter a apreciacdo de Vossas
Exceléncias o incluso Projeto de Lei que:

“DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO
MUNICIPIO DE CACOAL.”

O presente Projeto de Lei tem por iniciativa atender a solicitagdo da
Secretaria Municipal de Planejamento - SEMPLAN veiculada por meio do
Memorando 22/GAB/SEMPALN/2025, do Processo1509/2025,cuja copia
integral segue como acessorio ao presente Projeto de Lei.

Tem como objetivo promover atualizagdo normativa do cédigo de obras
existente, para adequar as alteracdes promovidas pelo plano diretor no ano de
2024, bem como otimizar por meio da desburocratizacdo dos procedimentos de
construgcao e emissao de alvara e carta Habite-se.

Considerando que foi revisado o Plano Diretor de Cacoal, o qual foi
aprovado em margo de 2024, atualizando as diretrizes urbanisticas do
Municipio de Cacoal.

Considerando a necessidade de atualizar o Codigo de Obras e
Edificacées do Municipio de Cacoal, adequando-o a legislacdo atual de forma a
simplificar o procedimento, tornando-o mais célere.

Considerando a necessidade de desburocratizar o procedimento de
emissao de Alvara de Construcdo e Habite-se, em atencdo ao Decreto n.
10.222/PMC/2025.

Diante do exposto, na certeza e convicgdo de Vossas Exceléncias,
contamos com aprovacgao do incluso Projeto de Lei.

Sendo 0 que se apresenta para o momento, reitero votos de elevada
estima e distinta consideracao.

Atenciosamente,
[Assinado Digitalmente]

ADAILTON ANTUNES FERREIRA
Prefeito

i Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ###.###.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ### ###.182-##), em
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PROJETO DE LEI N. 'PMC/2025.

“DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS
E EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE
CACOAL.”

O PREFEITO DE CACOAL, ADAILTON ANTUNES FERREIRA, no uso
de suas atribuicoes legais, faz saber que a Camara Municipal de Cacoal
aprovou e ela sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Secao |
Dos Principios

Art. 1% Este cddigo disciplina, no municipio de Cacoal, o0s
procedimentos administrativos e executivos e as regras a serem obedecidas no
projeto, licenciamento, execucdo, manutencdo e utilizagdo de obras,
edificacOes, aplicando-se também as edificacdes ja existentes, inclusive os
destinados ao funcionamento de 6rgaos ou servicos publicos, sem prejuizo do
disposto nas legislacoes federal e estadual pertinentes, no ambito de suas
respectivas competéncias.

Art. 22 A simplificacdo dos procedimentos administrativos relacionados
com o licenciamento de obras de engenharia, arquitetura e urbanismo, e com a
ampliacéo, reforma ou demolicdo de qualquer obra de construcdo, em especial
aqueles relacionados as edificacdes residenciais unifamiliares e multifamiliares
serao regidos pelos principios elencados na secéo |, capitulo | desta lei, regras
e defini¢cdes, elencadas neste cédigo, leis municipais, estaduais e federais.

Principio de desempenho das edificacoes

Art. 32 Os profissionais incumbidos da producdo do habitat humano
através da arquitetura e engenharia deverdao implantar edificacbes em
harmonia com o entorno urbano natural, construidas com base no
conhecimento das caracteristicas ambientais, topogréaficas e geoldgicas do
terreno, buscando:

| - desempenho/seguranca estrutural;

Il - segurancga contra incéndio;

[l - conforto térmico adequado ao clima;

IV - desempenho acustico adequado;
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

V - iluminacao e ventilagdo naturais e artificiais suficientes;

VI - espacgos dimensionados para a funcionalidade e acessibilidade aos
compartimentos;

VII - avaliacao sistémica do impacto ambiental decorrente da ocupacéao
da edificagao.

Principio da sustentabilidade das edificacoes

Art. 4° As edificagcdes, ao serem implantadas, deverdao buscar a
mitigacdo dos impactos ambientais nos sistemas naturais e antrdpicos da
microrregido, através de solucdes de arquitetura e engenharia que supram as
necessidades da geracao atual, sem comprometer a capacidade de atender as
necessidades das futuras geragdes.

§1¢ As edificacoes deverdo observar a sustentabilidade hidrica, através
da introducédo de sistemas e dispositivos que possibilitem o reaproveitamento
ou a correta destinacdo das aguas pluviais e reducao da carga hidrica emitida
para as galerias de aguas pluviais, mitigando inundacodes e enchentes.

§2° Deverao ser priorizadas solucdes de ventilacdo e iluminacao
naturais, que potencializam a insuflacdo e exaustao do ar naturalmente, bem
como a irradiacdo da luz solar aos ambientes, com a finalidade de economia de
energia elétrica, estimulando, ainda, sistemas artificiais eficientes e
econdémicos.

Art. 5° O Municipio estabelecera incentivos referente ao IPTU cujos
proprietarios de imdveis adotem acdes e praticas de conservacdo e
preservacao do meio ambiente.

Paragrafo anico. Lei Municipal especifica definird os incentivos, os
critérios necessarios a sua concessdo, a forma de fiscalizagdo e outras
iniciativas de conservacgao e preservacao do meio ambiente pelos proprietarios
de imdveis.

Principio da prevaléncia do interesse publico sobre o interesse particular

Art. 6° A edificacdo ao ser implantada ndo podera, em atendimento a
interesse particular, obstruir ou impedir o acesso de todos a funcao social da
cidade nem ao desempenho das fungdes ambientais adequadas da
urbanizacao, bem como aos planos publicos de expansao.

Principio da responsabilizacao do profissional

Art. 7° Os profissionais responsaveis pelo projeto, execucao,
implantagéo, licenciamento e utilizagdo das edificagbes deverdo atuar com
base na ética profissional exigida e em estrita observancia aos parametros
legais definidos nesta Lei e demais atos legais pertinentes em vigor, cujo
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

conhecimento é de sua inteira responsabilidade, configurando infracdo a sua
inobservancia.

Principio da conformidade as normas técnicas brasileiras

Art. 8° Aplica-se a este cbédigo as dimensbes minimas de
compartimentos e equipamentos, terminologias, especificacdes e controle de
qualidade dos materiais, componentes, elementos que integram a edificacao
encontram-se definidos por Normas Técnicas Brasileiras, vigentes a época,
com o fim de garantir aos usuarios a estabilidade e desempenho funcional das
edificacdes, cabendo aos profissionais envolvidos na producao da edificacdo o
conhecimento e correta aplicagcao dos regulamentos contidos nestas normas.

Principio da autonomia das partes

Art. 92 As licencas concedidas pelo Municipio na execucao da presente
Lei serdo analisadas conforme critérios urbanisticos relevantes e de interesse
publico, ndo importando em anuéncia ou aceite aos demais aspectos da
edificacdo, que deverdo ser resolvidos entre fornecedores, profissionais e
usuarios nos termos da legislacao civil, em especial a do consumidor.

Secao Il
Dos Objetivos

Art. 10° O Cddigo de Obras e Edificacdes disciplina os procedimentos e
especificagdes a serem consideradas no Projeto, Licenciamento, Execugéo,
Manutencéo e Utilizacao de Obras e Edificagbes, no Municipio de Cacoal.

Art. 11. Esta lei tem como obijetivos:

| — Disciplinar e orientar os projetos e a execucao de edificacoes;

Il — Promover as boas praticas na construgao civil.

Secaol lll
Das Definicoes, Conceitos, Siglas e Abreviaturas

Art. 12. Para melhor compreensdo e maior clareza na aplicagdo das
disposicdes deste Cddigo, ficam adotadas as seguintes definicoes:

| - ANDAR: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos,
ou entre o pavimento e o nivel superior de sua cobertura;

Il - ADAPTACAO: obra de reforma ou de instalagdo de equipamentos
ou materiais necessarios para o desenvolvimento de determinada atividade
diferente da anteriormente exercida no imovel;

Il - ALVARA: documento expedido pela PMC que permite a realizacdo
e execucao de obras e servicos no municipio, sendo:

3 Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ##.#1#.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ###.1###.182-#), em
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

a) Alvara para Execucéao de Obras ou Servicos;
b) Alvara para Regularizacao;

IV - AUTORIZACAO OU LICENCA: documento expedido pela PMC
que autoriza ou possibilita a execucao de pequenas obras ou servicos;

V - AREA COBERTA: &rea provida de cobertura, com ou sem
fechamento das faces;

VI - AREA CONSTRUIDA/EDIFICADA — AREA DE CONSTRUGCAO:
area total construida de uma edificagcdo, ou seja, a soma das areas dos
perimetros cobertos, de todos os pavimentos de uma edificacao, incluindo-se
as areas utilizadas para lazer, tais como piscinas, etc., excluindo-se os beirais
de até 1,20 metros de largura;

VIl - ATICO: parte do volume superior de uma edificacdo destinada a
abrigar casa de maquinas, piso técnico de elevadores e caixas d'agua;

VIII - CARTA DE HABITE-SE: documento expedido pela PMC que
certifica estar a obra ou servico concluido, conforme projeto aprovado;

IX - COMUNIQUE-SE: é o0 nome dado ao comunicado emitido pelo
o6rgdo indicando a necessidade de ajuste ou complementacdo de
documentagao de determinada solicitagdo em analise.

X - CONSULTA PREVIA: procedimento administrativo para expedicdo
de informacgdes e orientacdo aos projetos, acerca deste Codigo e de: Lei de
Uso e Ocupacado do Solo, Patrimbnio Histérico, Sistema viario, Mobilidade
Urbana, Infraestrutura, Vigilancia Sanitaria, Meio Ambiente e outros;

Xl - COROAMENTO: elemento de vedacdo destinado a envolver
espacialmente o atico;

XIl - DEMOLICAO: derrubamento parcial ou total de uma obra ou
edificacao;

XIll - EDIFICACAO: obra construida destinada a abrigar atividade
humana ou qualquer instalagdo, equipamento ou material:

a) Edificacdo Permanente: aquela de carater duradouro, tal como: uma
residéncia, uma loja, uma industria, dentre outras;

b) Edificacdo Transitoria: aquela de carater ndo permanente, passivel
de montagem, desmontagem e transporte, como: circos, galpdes inflaveis,
estande de vendas, dentre outras;
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c) Edificacdo Secundaria: edificacdo de menor porte, ou parte da
edificacdao que, funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no
imovel, tais como: ediculas, portaria, passagem coberta, guarita, vestiarios,
caixa d'agua, cabina de forga, dentre outras;

XIV - EQUIPAMENTO: elemento destinado a guarnecer ou completar
uma obra, a estar integrando-se:

a) Equipamento Permanente: aquele de carater duradouro, ou
imprescindivel a edificagcdo, tais como: elevador, escada rolante, esteira
transportadora, ponte rolante, central de ar-condicionado, caldeira,
transformador de cabina de forca, balanca de pesagem de veiculos, tanques e
reservatorios de armazenagem de produtos quimicos, inflamaveis e explosivos,
reservatorio estacionario de gas sob pressdo, conjuntos ou aparelhos de

lubrificacao ou lavagem de veiculos;

b) Equipamento Transitorio: aquele de carater ndo permanente, ou
prescindivel a edificacao, passivel de montagem, desmontagem e transporte,
tais como elevador e guindaste utilizado em obra, equipamentos de parque de
diversoes;

XV - ESCALA ADEQUADA: escala que permita a perfeita visualizacao
e 0 exame do projeto;

XVI - FAIXA DE ACESSO: consiste no espaco de passagem da area
publica para o lote. Esta faixa é possivel apenas em calcadas com largura
superior a 2,25 m. Serve para acomodar rampa ou escada de acesso aos lotes
lindeiros sob autorizacdo do municipio para edificacdes ja construidas ou em
construcdes novas onde a topografia dificulta o acesso ao lote;

XVII - FAIXA DE SERVICO: serve para acomodar o mobilidrio, os
canteiros, as arvores e os postes de iluminacao ou sinalizagdo. Nas calcadas a
serem construidas, recomenda-se reservar uma faixa de servico com largura
minima de 0,75 m;

XVIII - FAIXA LIVRE OU PASSEIO: destina-se exclusivamente a
circulacao de pedestres, deve ser livre de qualquer obstaculo, ter inclinacdo
transversal até 3%, ser continua entre lotes e ter no minimo 1,50 m de largura
e 2,50 m de altura livre;

XIX - FECHAMENTO: muro, alambrado, cerca ou outro elemento de
divisa, ou parede que define um imoével, um espaco, cébmodo ou
compartimento;

XX - IMOVEL: gleba, terreno, lote, edificado ou nao, ou edificio ou
edificacao;

XXl - LAUDO DE HABITE-SE: documento emitido por profissional
devidamente habilitado, o qual atesta que o imével, casa ou prédio residencial
7
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ou comercial, esta pronto para ser habitado e foi construido ou reformado
conforme as exigéncias legais estabelecidas pelo municipio, especialmente o
Cédigo de Obras e Edificacoes e normas técnicas;

XXIl - LAUDO TECNICO PARA FINS DE REGULARIZACAO:
documento descritivo, obrigatoriamente ilustrado por fotografias, elaborado por
profissional devidamente habilitado para a compreensdo de uma edificacdo
construida sem alvara ou em desacordo com o projeto aprovado, especificando
materiais, componentes e processos de trabalho que tenham sido empregados
e atestando sua seguranca, sustentabilidade e habitabilidade;

XXIIlI - LOGRADOURO OFICIAIS: pracas e vias de circulacdo de
pedestres e veiculos, registradas ou reconhecidas pelos poderes publicos
(municipal, estadual ou federal);

XXIV - MEMORIAL DESCRITIVO / PECA DESCRITIVA: texto
descritivo de elementos ou servicos a serem executados na obra para a sua
perfeita compreensdo, bem como descricdo dos materiais empregados e
especificacdo de componentes a serem utilizados e indices de desempenho a
serem obtidos;

XXV - MEZANINO: pavimento aberto que subdivide parcialmente um
andar em dois andares, limitado a 60% da area do pavimento;

XXVI - MOBILIARIO: elemento construtivo ndo enquadrado como
edificacdo ou equipamento, passivel de montagem, desmontagem e transporte,
tais como caixas automaticos, quiosques para venda e exposicao de produtos
em geral, bancas de jornais, bancos, lixeiras e outros;

XXVII - MORADIA POPULAR: unidades habitacionais embrionarias ou
completas, declaradas como tal, cuja area construida ndo exceda a 70 m?
(setenta metros quadrados);

XXVIII - MOVIMENTO DE TERRA/TERRAPLENAGEM: modificacao de
perfil de terreno;

XXIX - MURO DE ARRIMO: muro destinado a suportar desnivel de
terreno;

XXX - OBRA E SERVICO: realizagédo de trabalho em imével, desde seu
inicio até sua conclusao, cujo resultado implique na alteracdo de seu estado
fisico anterior;

XXXI - OBRA COMPLEMENTAR: obra ou servico secundario ou em
parte de imével edificado ou ndo que, funcionalmente, complete a atividade
desenvolvida no imovel;

i Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ###.###.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ### ###.182-##), em
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XXXII - OBRA EMERGENCIAL: obra de carater urgente, essencial a
garantia das condi¢cdes de estabilidade, seguranca ou salubridade de um
imovel;

XXXII - PAVIMENTO: plano de piso, contado a partir do nivel médio do
passeio junto ao alinhamento (acima ou abaixo):

a) Pavimento Térreo: € o pavimento situado em qualquer cota entre os
niveis +1,20m (mais um metro e vinte centimetros) e -1,20m (menos um metro
e vinte centimetros) em relacdo ao nivel médio do passeio, situado junto ao
alinhamento no trecho correspondente a testada do imovel;

b) Subsolo ou pavimento inferior: é o pavimento imediatamente abaixo
daquele considerado como pavimento térreo;

c) Pavimento Superior: é o pavimento situado imediatamente acima
daquele considerado como pavimento térreo.

XXXIV - PECA GRAFICA: é a representacdo grafica, em escala
adequada, de elementos para a compreensao de um projeto ou obra ou servico
a ser executado;

XXXV - PERFIL ORIGINAL/NATURAL DO TERRENO: aquele
constante dos levantamentos aerofotogramétricos e/ou topograficos
disponiveis, de lotes, terrenos e glebas, anteriores a elaborag¢ao de projetos de
parcelamentos ou arruamentos, ou da implantacdo de edificagdes, obras ou
SEervicos;

XXXVI - PERFIL DO TERRENO: situacao posterior a intervencéo,
indicada em projeto;

XXXVIl - PROFISSIONAL LEGALMENTE HABILITADO: aquele
registrado junto ao 6rgao de classe e legalizado junto a Municipalidade, tendo
as atribuicbes necessarias ao desempenho dos servicos ou obras sob sua
responsabilidade;

XXXVIII - PISO DRENANTE: aquele que permite a infiltracdo de aguas
pluviais no solo;

XXXIX - PROJETO SUBSTITUTIVO: aquele cujas alteracboes de
projeto sejam realizadas durante a execucao da obra;

XL - PROJETO DE “AS-BUILT”: aquele cujas alteracbes tenham
ocorrido apds a obra concluida para a emissao da carta de habite-se;

XLl - PROJETO SIMPLIFICADO: Planta de implantacdo padréao
(projecdes de cobertura, recuos da construcao, cotas, escala, norte geogréfico,
e quando houver, locagédo da fossa séptica e sumidouro) e selo padrao (indices
urbanisticos, responsaveis técnicos, proprietario etc.);

i Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ###.###.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ### ###.182-##), em
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XLIl - PROJETO ARQUITETONICO: Projeto arquiteténico incluindo
planta baixa, cortes, implantacdo, cobertura, fachada, demais detalhamentos e
selo padrao;

XLII - RECONSTRUCAO: obra destinada a recuperagdo e
recomposicdo de uma edificagdo ou servico, motivada por degradacéo, falta de
manutencdo e conservacao, ou pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro
fortuito, mantendo-se as caracteristicas anteriores;

XLIV - REFORMA: obra ou servico que implica em modificacées que
nao infrinjam a legislacdo vigente, com ou sem alteracao de area edificada,
estrutura, compartimentacgao vertical e horizontal, volumetria;

XLV - REPARO: obra destinada a conservacdo ou manutencao de uma
edificacdo ou servico, sem implicar em acréscimo ou supressdo de area,
alteracdo da estrutura, mudanca de uso, da compartimentagdo horizontal ou
vertical, da volumetria e dos espacos destinados a circulacado, iluminagcao e
ventilacéo;

XLVI - RESTAURO OU RESTAURACAO: recuperacdo de edificacdo
tombada ou preservada, de modo a restituir-lhe as caracteristicas originais;

XLVII - SALIENCIA: elemento arquitetdnico proeminente, engastado ou
aposto em edificacdo ou muro;

XLVIIl - SALUBRIDADE: condicdo que uma edificagdo deve
proporcionar a fim de garantir a salde de seus ocupantes, por meios
adequados de ventilacao, iluminacdo, estanqueidade e conforto;

XLIX - TALUDE: resultado de movimentacao de terra, corte ou aterro, e
acabamento com inclinagao;

L - TELHEIRO: nome comum de certas coberturas de telha va (telhado
sem forro) sustentadas por algum tipo de apoio, sem qualquer parede de
vedacao;

LI — TERMO DE OCUPAGCAO: documento que certifica ter sido a obra
ou servico ou edificacdo concluida, executada em conformidade com o projeto
de adaptacao aprovado para a nova atividade;

LIl - TOLDO: estrutura metalica leve com fungcdo de sombreamento de
janelas, portas, vagas de estacionamento, podendo ser retratil ou fixa, de facil
remocao, coberta por materiais como tecido, acrilico, policarbonato, lona ou
telhas metalicas;

LIl - VIELA OU FAIXA SANITARIA: faixa de terreno ndo edificavel,
com largura minima de 3 metros, quando de fundo e 1,50 metros quando
longitudinal ao lote, destinada a implantacao de rede de esgoto;
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

LIV - UFC: Unidade Fiscal de Cacoal, € um indexador para atualizar
monetariamente tributos, multas e obrigacbes fiscais, a qual é atualizada
anualmente por decreto do poder executivo, obedecidos os indices oficiais
praticados pela Uniéo.

CAPITULO II
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secao |
Do Poder Publico Municipal

Art. 13. A Prefeitura aprovara, licenciara e fiscalizara a execugéo,
utilizacdo das obras e edificacbes com o objetivo exclusivo de verificar a
observancia das normas legais do Municipio, bem como de outras esferas
administrativas superiores, sempre que o interesse publico assim o exigir, nao
se responsabilizando por qualquer sinistro, desabamento ou acidente
decorrente de deficiéncia de projeto, calculo, execucdo ou utilizacao das
edificacoes.

Art. 14. O Municipio poderéa fornecer assisténcia técnica gratuita para o
projeto e a construcdo da Habitacdo de Interesse Social nos termos da
Legislacdo Federal vigente, devendo regulamentar a matéria em legislacao
especifica.

Secaol ll
Do Proprietario Ou Possuidor

Proprietario

Art. 15. O proprietario do imovel é a pessoa fisica ou juridica portadora
do titulo de propriedade em seu nome e devidamente registrado no Cartério de
Registro de Iméveis.

Art. 16. Mediante emissdo do alvard de construcdo, é direito do
proprietario do imével promocao e execucao de obras e edificagdo em seu
imovel, respeitados o direito de vizinhanca, as normas deste Codigo de Obras
e Edificagbes e as demais legislacbes municipal, estadual e federal vigentes,
assistido por profissional legalmente habilitado.

Art. 17. O proprietario do imovel ou seu sucessor, a qualquer titulo, é
responsavel pela manutencdo das condicoes de estabilidade, seguranca e
salubridade do terreno e suas obras e edificacdes.

Art. 18. A analise de documentos em conformidade com este Cddigo
de Obras e Edificacbes dependera da apresentacdo de documento legal
registrado em Cartério, respondendo o proprietario pela sua veracidade, nao
havendo por parte da Prefeitura a necessidade de aceitar outro tipo de titulo de
propriedade.

a Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ###.###.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ###.##.182-##), em
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Paragrafo Unico. O documento legal apresentado deve conter as
informacdes de descricdo do lote, bem como confrontantes e metragem
quadrada total.

Possuidor

Art. 19. Possuidor é a pessoa fisica ou juridica, bem como seu
sucessor a qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio pleno ou nédo do direito
de usar o imovel objeto do procedimento administrativo.

Art. 20. E direito do possuidor do imével a promogédo e execucdo de
obras e edificagées no imdvel nas mesmas condi¢des do proprietario.

Art. 21. Para exercer o direito previsto no art. 20, o possuidor devera
apresentar 1 (um) dos seguintes documentos:

| - contrato de compromisso ou cessao de compra e venda, registrado
e/ou reconhecido firma em cartorio;

Il - contrato representativo da relacdo obrigacional ou da relacdo de
direito existente entre proprietario e possuidor direto, com autorizacao expressa
do proprietario;

Il - certiddo do Cartério do Registro de Imébveis, contendo as
caracteristicas do imével, quando o requerente possuir escritura definitiva sem
registro;

IV - levantamento planimétrico georreferenciado e memorial descritivo
realizado por profissional devidamente habilitado, caso haja desacordo entre as
dimensdes do imdvel informadas pelo titulo ou contrato e as reais, do imével
onde se pretende construir.

Paragrafo Unico. Quando o contrato ndo apresentar dados suficientes
do terreno, sera exigida Certiddo do Registro de Imébveis ou levantamento
Planimétrico assinado por profissional legalmente habilitado.

Secao Il
Do Profissional

Responsabilidade

Art. 22. E obrigatéria a participacdo de profissional legalmente
habilitado, com a devida comprovacgao, na elaboracao de projetos, na execugao
de obras e na elaboragcao de pareceres técnicos, sempre que assim o exigir a
legislacao federal relativa ao exercicio profissional.

3 Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ##.#1#.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ###.1###.182-#), em
13/03/2025 - 09:39, e pode ser validado pelo QR Code ao lado e ou pelo link: https://signpmcacoal .Ixsi stemas.com.br/documento/documentoA ssinado/328964. Folha
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

§ 12 O profissional legalmente habilitado assume sua responsabilidade
perante a Municipalidade no ato do protocolo, do pedido de aprovagao do
projeto ou do inicio dos trabalhos no imével.

§ 2° E responsabilidade do profissional habilitado:

| — Comprovar registro ou inscricdo junto a Prefeitura Municipal de
Cacoal (caso o profissional ndo seja do municipio, quando da abertura do
processo, sera recolhida taxa de ISSQN referente ao projeto a ser aprovado);

I - O conhecimento e atendimento as leis e normas técnicas
pertinentes a cada tipo de edificacdo e obra;

[Il - O atendimento a legislacdo que rege o exercicio profissional;
IV — A obtencao de diretrizes junto aos érgaos competentes;

V — A obediéncia aos prazos estabelecidos pelos 6rgaos em seus
procedimentos administrativos;

VI - O acompanhamento da tramitagcdo dos processos.

Art. 23. O autor do Projeto assume total responsabilidade pelo trabalho
de apresentacao, inclusive quanto a observancia das normas técnicas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou outras normas técnicas
aplicaveis das legislacbes em qualquer esfera administrativa vigentes,
respondendo, inclusive, pela garantia das condi¢ées minimas de salubridade e
habitabilidade do seu projeto.

Art. 24. O responsavel técnico da obra assume a total responsabilidade
pelo trabalho de execucéo da obra, inclusive quanto a observancia das normas
técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou outras
normas técnicas aplicaveis, das legislacdes vigentes, em qualquer esfera
administrativa, respondendo inclusive pela garantia das condicbes minimas de
salubridade, habitabilidade, seguranca e estabilidade da edificacao.

Irregularidades

Art. 25. A Prefeitura Municipal de Cacoal devera comunicar por escrito
o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Rondénia -
CREA/RO, Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU e Conselho Federal
de Técnicos Industriais — CFT, sobre eventuais irregularidades quanto ao
exercicio profissional, bem como quanto ao exercicio ilegal da profissao do
engenheiro, do arquiteto e/ou do agrénomo, figurando como interessada junto
ao 6rgéo fiscalizador do exercicio profissional.

a Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ###.###.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ###.##.182-##), em
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Substituicao

Art. 26. A substituicdo ou transferéncia de responsavel técnico é
permitida, facultando-se ao novo profissional a responsabilidade pela parte ja
executada, a partir do estagio da transferéncia através de laudos técnicos de
constatacao e sem prejuizo da responsabilidade do profissional anterior.

§1° E obrigatéria a substituicio do responsavel técnico em caso de
impedimento de atuacao.

§2° A obra deve permanecer paralisada quando a baixa e a assuncao
de Responsabilidade Técnica ocorrerem em épocas distintas.

§3? Somente o profissional autor do projeto e/ou responsavel técnico,
e/ou proprietario, poderao tratar junto a Prefeitura dos assuntos relacionados
com o projeto ou obras sob suas responsabilidades.

§4° A substituicio do profissional dar-se-4 por requerimento e
cancelamento/baixa da responsabilidade técnica da obra juntada ao processo
administrativo de aprovacao do projeto, subscrito pelo proprietario do imovel e
pelo novo responsavel técnico (devendo este realizar e comprovar o
pagamento das novas taxas de ISSQN), anexando-se ainda e ART; RRT; TRT
do novo responsavel, laudo técnico com fotos e com as devidas anotagdes.

§5° Havendo cancelamento ou baixa da responsabilidade técnica da
obra, o profissional devera apresentar nos autos do processo o referido
documento.

CAPITULO Il
DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS

Secao |
Disposicoes Gerais

Art. 27. Qualquer construcdo, reconstrucdo, reforma, adaptacdo ou
ampliagdo somente podera ser iniciada dentro das Macrozonas Urbana e de
Expansao Urbana do Municipio se o interessado possuir Alvard vigente. Na
falta deste serd a obra autuada e embargada imediatamente pela fiscalizagao
de obras e posturas.

Art. 28. Os projetos aprovados pela Prefeitura somente poderdo sofrer
alteracdes mediante a aprovacao de novo projeto contendo as modificacdes
necessarias.

Art. 29. O Alvara sera emitido se o projeto atender as exigéncias:

| — Deste cédigo;

a Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ###.###.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ###.##.182-##), em
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Il — Da Lei de Uso e Ocupacao do Solo e das legislacdes correlatas e
de regulamentacdo do Municipio de Cacoal, bem como suas posteriores
atualizacoes;

IV - Das legislacdes federal e estadual pertinentes;

V- Das Normas Técnicas da ABNT e das Normas do Corpo de
Bombeiros do Estado de Rondbénia.

Art. 30. A aprovagcao do projeto nao implica no reconhecimento por

parte da Prefeitura Municipal de Cacoal do direito de propriedade do terreno,
bem como da atividade que sera exercida no local.

Secaol ll
Da isencao ou dispensa do licenciamento

Art. 31. O Municipio de Cacoal dispensara determinadas obras da
autorizacdo municipal. Sdo passiveis de isencdo de licenca as obras
consideradas de baixissima complexidade, a exemplo das seguintes:

| - Obras de reformas simples, sem intervencdo em sistemas
estruturais da edificacdo, sem acréscimo de paredes (ou outras estruturas
internas), que nao acarretem ampliacées de area construida (ou alteracdes de
parametros urbanisticos), sem mudanca de uso da edificacao;

II' - Execucdo de reparos gerais destinados a conservacao da
edificacdo, que nao implique alteracdo das dimensdes do ambiente construido,
como:

a) Pinturas internas e externas;

b) Revestimentos de paredes e fachadas;

c) Execucao de forro;

d) Substituicdo de piso;

e) Instalacdes elétricas e hidraulicas.

Il - Execucdo de reparos na cobertura, com substituicdo da estrutura
de cobertura, desde que nao implique aumento da altura;

IV - Execucéo (ou recuperacao) de calcadas e passeios;

V - Execucéo (ou recuperacdo) de meio fio em logradouro publico, sem
alteracao do alinhamento da caixa da via;

13/03/2025 - 09:39, e pode ser validado pelo QR Code ao lado e ou pelo link: https://signpmcacoal .Ixsi stemas.com.br/documento/documentoA ssinado/328964. Folha
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

VII - Instalagao do canteiro de obras;

VIII -Construcao de abrigos para animais domésticos;

IX - Escadas e rampas descobertas sobre terreno natural,
X - Execucao de impermeabilizacao de laje e dentre outras.

Paragrafo unico. Todos os exemplos do presente artigo podem ser
dispensados da licenca desde que:

| - Respeitados os parametros de uso e ocupacao do solo no imével, de
acordo com a legislacao vigente;

Il - Sejam dispensados de licenciamento ambiental;
[l - Nao sejam obras e servicos em imdveis situados em conjuntos
urbanos protegidos, em imoveis com tombamento especifico ou de

interesse de preservacao.

Secao lll
Do Licenciamento das Obras e Construcoes

Modalidades

Art. 32. As modalidades de licenciamento a serem protocolados na
Prefeitura Municipal de Cacoal estdo compreendidos em:

| - Licenciamento Simplificado;

[l — Licenciamento Convencional; ou

[II — Licenciamento Especial.
Definicoes

§1° Licenciamento Simplificado: Os processos de construgdo e ou
regularizacdo com finalidade residencial ou comercial igual ou inferior de 750
metros quadrados ou abaixo de 2 pavimentos (excluido o subsolo), que nao
houver exigéncia de analise e/ou aprovacdo de outros 6rgaos reguladores
(AGEVISA, CORPO DE BOMBEIROS, SEDAM, entre outros).

§2° Licenciamento Convencional: Os processos de construcao,
regularizacdo e demolicdo com finalidade residencial ou comercial acima de
750 metros quadrados ou acima de 2 pavimentos excetuando-se o subsolo.

§3° Licenciamento Especial: Obras e construcdes previstas em:

a Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ###.###.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ###.##.182-##), em
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| - areas de dominio publico;

Il - terrenos da Unido;

[Il - areas de conservacao ou de preservacao ambiental;
IV - zonas de protecao do entorno de edificacbes militares;

V - faixas de dominio do sistema viario e de outros sistemas de
infraestruturas;

VI - areas desprovidas de zoneamento aprovado;
VII - obras em imoveis tombados ou em imoveis que integrem areas de
interesse de preservacdo do patrimbnio paisagistico, histérico, cultural

e/ou arqueoldgico.

§4° Para a Aprovacao de Projeto de Condominio e Vilas sera
respeitada legislacao especifica;

Art. 33. Para cada uma das modalidades o0 municipio estabelecera o
formato dos processos de licenciamentos, que podera ser realizado por meio
de Decreto.

Secao IV
Dos Procedimentos Administrativos

Etapas
Art. 34. O processo de licenciamento seguira as etapas e o0s
procedimentos administrativos descritos neste artigo, independentemente da

modalidade de licenca optada pelo requerente:

| - cadastro do requerente, do responsavel legal da obra ou construcao
e dos responsaveis técnicos na prefeitura;

II - licenciamento para Obra ou Construgao; e

[Il - emissdo do Habite-se.
Multiplos pedidos

Art. 35. Os procedimentos administrativos serdo instruidos com
requerimento do interessado, e em um Unico procedimento poderdo ser

analisados os diversos pedidos referentes a um mesmo imével e anexados
também os eventuais pedidos de reconsideracao ou de recurso.

3 Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ##.#1#.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ###.1###.182-#), em
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Paragrafo Unico. Os processos que tangem ao parcelamento e/ou
unificacdo de lotes, deverao ser tratados em processo Unico, nado podendo o
interessado entrar com mais de um pedido por requerimento de areas distintas.

Obras

Art. 36. Os procedimentos administrativos relativos a obras terdo a
aprovagao conjunta do Projeto e a emissdo do Alvara, ou podendo o
interessado requerer a Certiddao de Aprovacdo de Projeto e posterior a
obtencao do Alvara de Construcao.

Paragrafo unico. Nos casos em que for apresentado projeto para
regularizacdo de obra concluida serd expedido Alvara e Habite-se, devendo
estes serem solicitados juntos.

Arquivamento

Art. 37. Os processos administrativos que ndo atenderem aos
requisitos estabelecidos no art. 45 da presente lei, serdo indeferidos e
arquivados de forma definitiva, devendo o interessado protocolar novo
processo.

§ 12 A andlise documental sera realizada em até 5 (cinco) dias uteis.

§2° Sera permitido o nimero maximo de 05 (cinco) comunique-se por
processo/projeto protocolado para analise das pecas técnicas. Atingida essa
quantidade, o processo sera indeferido e arquivado definitivamente, devendo o
interessado protocolar novo processo, recolhendo novas taxas processuais:
analise, licenciamento da obra e habite-se.

§3° O requerimento, objeto do procedimento administrativo, sera
indeferido caso nao seja atendido o "comunique-se" no prazo de trinta (30) dias
corridos contados da data de sua analise, podendo ser prorrogado por igual
periodo, mediante solicitacdo e justificativa do responsavel, sujeita a analise do
técnico competente.

§4° Nao serdo aceitos projetos com colagens, emendas ou rasuras,
devendo todas as alteragbes serem apresentadas como via original,
devidamente assinada.

§5° Respeitado o prazo previsto no paragrafo 2° deste artigo, o
responsavel técnico poderda apresentar Projeto Substitutivo para dar
continuidade ao processo de aprovacdo em pendéncia, caso tenha sido
aumentada a area, e devera anexar: novo requerimento, recibo de taxas
complementares e demais pegas técnicas.

§6° Quando houver o caso de pedido da Carta de Habite-se e for
necessaria a apresentacao de projeto de “As-Built” o interessado devera pagar
todas as diferengas de taxas quando couber.

3 Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ##.#1#.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ###.1###.182-#), em
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Art. 38. O prazo para manifestacdo do municipio relativo ao
atendimento do comunique-se, ndo podera exceder a quinze (15) dias uteis,
nos processos administrativos que tratem de residéncias unifamiliares, e trinta
(30) dias uteis nos demais processos, inclusive nos pedidos de reconsideracao
de despacho ou recurso, excetuando-se 0s processos que tratem de
urbanizacao, cujo prazo para decisdo sera de cento e vinte (120) dias.

Art. 39. O curso dos prazos citados no art. 38, ficara suspenso durante
a resolucao da pendéncia, pelo requerente, apontada em teor do "comunique-

se.

Art. 40. Nenhuma obra podera ser iniciada, sem Alvara de Construgéao
da Prefeitura do Municipio de Cacoal.

Paragrafo unico. Iniciada a obra sem o devido Alvard a mesma sera

imediatamente autuada e embargada.

Secao V
Da Aprovacao dos Projetos

Procedimento simplificado

Art. 41. Protocolado o processo de Alvara de Construcao pelo
Procedimento Simplificado, com o recolhimento das devidas taxas e apds
analise documental, os autos serao tramitados na seguinte ordem:

| - setor responsavel para emissao do Alvara de Construcéao;

Il — atendido o inciso |, caput, sera encaminhado para analise técnica; e

[l - a Fiscalizacdo de Obras e Posturas.
Procedimento convencional

Art. 42. Protocolado o processo de Alvara de Construgcdo pelo
Procedimento Convencional, com o recolhimento das devidas taxas e apés
andlise documental, os autos serdo tramitados na seguinte ordem:

| — encaminhamento para analise técnica;

Il - setor responsavel para emissdo do Alvara de Construgcdo, apés
aprovacao do setor de analise técnica; e

lll- a Fiscalizagado de Obras e Posturas.

3 Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ##.#1#.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ###.1###.182-#), em
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Procedimento especial

Art. 43. Protocolado o processo de Alvara de Construgdo pelo
Procedimento Especial, com o recolhimento das devidas taxas e apds analise
documental, os autos serdo tramitados na seguinte ordem:

| - analise técnica e conferéncia de autorizacdes especificas;

Il — setor responsavel para emissdao do Alvara de Construcdo apéds
aprovacao nos termos do inciso | caput; e

[l - a Fiscalizacao de Obras e Posturas.

Art. 44. Os processos para licenciamento de obras deverdo ser
protocolados eletronicamente em sistema préprio da Prefeitura do Municipio de
Cacoal.

Documentos instrutérios

Art. 45. Os processos a serem licenciados perante a Prefeitura do
Municipio de Cacoal deverdo ter seus requerimentos instruidos com os
documentos:

| - requerimento padrao;

a) Pessoa Fisica:

1. Documento oficial com CPF.

b) Pessoa juridica:

1. Contrato social; e

2. Cartdao CNPJ e documento oficial do administrador.

Il - comprovante de endereco;

[l - certiddo de Inteiro Teor dentro do prazo de validade;

IV - certidao negativa de débitos do imdvel;

V — RRT; TRT ou ART;

VI - Nota fiscal da prestagéo do servico;

VIl - termo de compromisso assinado;

VIII - registro fotografico da frente do lote; e
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IX - projeto simplificado ou projeto arquitetonico.

§1° O registro fotografico do imoével deverd ter coordenadas
geograficas e data.

§2° No Licenciamento Simplificado, serd necessario o Projeto
Simplificado e no Licenciamento Convencional, sera necessario o Projeto
Arquitetonico.

Parametros de analise de projeto

Art. 46. A analise de projeto, independente da modalidade, sera
realizada considerando os seguintes parametros:

| - implantacéo e recuos;

Il - zoneamento;

[l - taxa de ocupacao;

IV - taxa de permeabilidade;

V - coeficiente de aproveitamento;

VI - gabaritos e altura da edificagéo;

VII - vagas de estacionamento, quando exigido;

VIII - indicacao da rede de captacdo de esgoto ou locacdo da fossa e
sumidouro;

Paragrafo Unico. Nos locais onde os passeios ndo possuam condicoes
de atender as especificacdes do plano diretor vigente, devera ser apresentado
projeto para analise técnica.

Validade do Alvara de Construcao

Art. 47. O Alvara de Construcao tera validade de 02 (dois) anos, apos
data de emissao.

Paragrafo Unico. Esgotado o prazo estabelecido no caput, o
interessado devera protocolar novo processo de licenciamento, devendo
recolher todas as taxas devidas.
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Secao VI
Dos Requisitos da Obra

Art. 48. As obras de fundacdes das edificacdes deverao ser executadas
de maneira que nao prejudiguem os imoveis vizinhos e sejam totalmente
independentes e situadas dentro dos limites do lote.

Art. 49. No que tange aos corredores, escadas, rampas e corrimao,
serdo observadas as Normas Brasileiras Regulamentadoras (NBR).

Art. 50. As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas
dentro dos limites dos lotes.

§12 O dérgao municipal competente podera exigir, quando necessario, o
emprego de calhas e condutores de aguas pluviais que se fizerem necessarios.

§2° Os proprietarios de imoéveis que tenham frente para logradouros
publicos pavimentados ou dotados de meio-fio, se obrigam a dispor de calhas e
condutores, e as aguas deverao ser canalizadas por baixo do passeio.

Art. 51. A construcdo de marquises nas testadas das edificacbes
comerciais ou de servicos devera obedecer a fracdo maxima de 1/3 (um tergo)
da largura do passeio, ndo excedendo a largura de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico. Nas areas comerciais, sera permitida a utilizacao de
cobertura executada com estrutura metalica (ou similar) avancando sobre o
passeio, desde que nao ultrapasse 2/3 (dois tercos) da distancia entre a divisa
do lote e a face externa do meio fio, e ndo possua sustentacdo assentada
sobre espaco publico.

lluminacao e ventilacao

Art. 52. Para fins de iluminagdo e ventilacdo, todo compartimento
devera dispor de abertura comunicando com o logradouro ou espaco livre
dentro do lote.

§1° Define-se como espago livre as areas que, mesmo cobertas,
permitam ventilacdo e iluminagao naturais, ainda que indiretas.

§2° Somente excetuam-se dessa obrigatoriedade, os cémodos
destinados a despensa que possuam area nao superior a 4,00 m2 (quatro
metros quadrados) e os closets e lavabos independentemente da area.

§3° Os espacos destinados a salas comerciais localizados em
shoppings, galerias, clinicas, escritorios ou similares poderdo dispor de
ventilacdo mecanica e iluminacdo artificial, sendo obrigatéria a abertura nas
paredes que se fizer divisa com os fundos ou recuo frontal do lote.
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§4° Os lavabos que nao possuam janelas, deverdo obrigatoriamente
dispor de sistema de exaustdo de gases.

§52 Os banheiros de edificacbes comerciais poderdo dispor de
ventilagdo mecanica.

§6° Os banheiros de edificacées de multiplos pavimentos (residenciais
e comerciais) em caso de impossibilidade de ventilagao natural, poderao utilizar
duto de ventilagdo conforme normatizacao especifica.

Art. 51. Nao havera abertura em paredes levantadas sobre divisa com
lote, nem em paredes levantadas a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) da divisa.

Art. 52. Definicdes de termos, conceitos e padrbes a serem
considerados na aprovagao de projetos:

| - lajes em Balanco e/ou beirais que possuirem largura maxima de até
1,20m (um metro e vinte centimetros) ndo serdo computados como area
construida e poderdo avancar nos recuos frontal e laterais desde que nao
ultrapassem 50% do recuo estabelecido pelo zoneamento.

Il - as sacadas e varandas, cobertas ou descobertas, bem como
quaisquer elementos arquitetbnicos em balango, deverao ser apresentados de
forma distinta da implantagao, possibilitando sua identificacdo, observando-se o
seqguinte:

a) as sacadas sao elementos construtivos complementares a laje do
piso interno, especificamente executadas para possibilitar a abertura das portas
dos ambientes interligados a ela. Geralmente, sdo descobertas.

b) as varandas s&o0 elementos construtivos podendo ser
complementares a laje do piso interno ou néo, que possibilitam, para além da
abertura das portas, a constituicdo de outro ambiente complementar, com
aberturas para o externo. Geralmente, sao cobertas.

Il - As sacadas ou varandas serdo computadas como areas de
construcéo, taxas de ocupacao ou coeficiente de aproveitamento, conforme a
Lei de Zoneamento e Uso e Ocupacgao do Solo.

Art. 53. Para efeito de calculo de area construida, os sistemas abaixo
especificados serdo computados da seguinte forma:

| - como um unico piso:
a) caixas de elevadores;

b) dutos tipo “shaft”;

3 Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ##.#1#.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ###.1###.182-#), em
13/03/2025 - 09:39, e pode ser validado pelo QR Code ao lado e ou pelo link: https://signpmcacoal .Ixsi stemas.com.br/documento/documentoA ssinado/328964. Folha

k|
&
O
(]
©
®
e
T
T
[
T

23




ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

c) pocos de seguranca contra incéndios;
d) dutos de queda livre e similares.
II- descontado 1 (um) pavimento:

a) escadas e rampas, devendo, ainda, ser representada em forma
distinta da mancha da edificacao principal.

Art. 54. Para fins de altura maxima da edificacao, devera obedecer ao
disposto na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 55. Serao toleradas as diferencas de até trés por cento (3%), tendo
seu limite em 10 (dez) metros quadrados na éarea construida, desde que
respeitados os recuos previstos em lei e ndo alterem projeto aprovado.

Esquinas e recuos

Art. 56. Nos terrenos de esquina, € obrigatério respeitar os recuos
frontais para as duas (02) testadas, de acordo com a Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéao do Solo vigente.

§1° Nos lotes de esquina, onde houver duas ou mais edificacdes
residenciais com fachadas frontais para logradouros diversos, devera ser
observado os recuos frontais definidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao
do Solo, para ambas vias publicas. Sendo neste caso vedado o recuo lateral.

§2° Nos lotes de esquina, onde houver duas ou mais edificacbes de
usos distintos, com fachadas frontais para logradouros diversos, devera ser
observado os recuos frontais definidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao
do Solo, para ambas as vias publicas.

§3° Em nenhuma hipdtese o recuo frontal das edificacbes de uso
residencial podera ser inferior a 3,00 m (trés metros).

§4° Sera permitido marquises e beirais em balangco com até 1,20 m no
recuo frontal, um lado conjugado com o muro e o outro em balanco.

Art. 57. Respeitados os limites indicados para cada caso, € livre a
implantagdo e execugcdo, em todos os recuos, afastamentos ou espacos
exigidos em areas privadas de:

| - Saliéncias, floreiras e ornatos com avan¢go maximo de quarenta
centimetros (40 cm), guardas de lixo;

Il - Pérgulas descobertas.

[Il - Guaritas e abrigos de gas.
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§1° As piscinas descobertas, bem como as casas de maquinas destas,
poderao ser implantadas e construidas nos recuos, desde que executadas com
as medidas de seguranca em relacao aos terrenos vizinhos e o logradouro
publico.

§2° Sera permitido um avanco de até quarenta centimetros (40 cm)
para fora do lote, desde que, para composi¢ao de elementos arquitetdnicos da
fachada, executado com material de facil remocao, sem que haja fundacao no
espago publico e respeite passeio de pedestre com no minimo um metro e
meio (1,50 m).

§3° E livre a implantagdo e execucdo de abrigo de gas e canis e/ou
gatis com area maxima total de 5,00 m? (cinco metros quadrados) e altura
maxima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), em recuos e
afastamentos.

Ediculas

Art. 58. As ediculas, que sempre serdo complementos da edificacdo
principal, poderao ser construidas desde que respeitado o alinhamento da
edificacdo principal.

Art. 59. As ediculas podem ser construidas junto a divisa de fundos,
sendo que neste caso, deve guardar a distancia minima de 2,00m (dois metros)
entre a residéncia e a edicula.

Coberturas

Art. 60. As coberturas em vidro, policarbonato, metélica, rigidas e
impermeaveis, sendo estas translicidas ou nao, serdo consideradas como area
coberta e, portanto, deverao constar no projeto e no quadro de areas.

Estacionamentos

Art. 61. Nos estacionamentos externos ou internos das edificacbes de
uso publico ou de uso coletivo, ou naqueles localizados nas vias publicas,
serdo reservados conforme determinado no Estatuto da Pessoa Idosa e no
Estatuto da Pessoa com Deficiéncia, vagas para veiculos que transportem
pessoas com deficiéncia com comprometimento de mobilidade ou idosos,
desde que devidamente identificados.

Art. 62. A area dos afastamentos de uma edificacdo podera ser
destinada a estacionamento e guarda de veiculos, vedados fechamentos
laterais, admitindo-se elementos vazados, pérgulas, toldos, entre outros
materiais que assegurem as condi¢des de iluminagéo e ventilagdo naturais.

Art. 63. Ficam dispensadas da obrigacdo de areas de estacionamento:
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| — as edificagbes residenciais unifamiliares com até 100m? (cem
metros quadrados) de area total;

Il — as edificagdes residenciais unifamiliares em fundo de lote no qual,
diante destas, exista construcdo executada antes da vigéncia deste Cdédigo,
desde que a passagem lateral resulte inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

lll - as edificacbes destinadas aos usos de produgao, especial e misto
até 100m2 (cem metros quadrados) de area total;

IV - as reformas ou “retrofit’ de imdveis de valor historico ou cultural.

Art. 64. Nas edificacbes de uso residencial unifamiliar, verificada a
impossibilidade de reserva de area para estacionamento de veiculos em funcao
das condicionantes fisiograficas do terreno ou do logradouro adjacente que lhe
da acesso, podera ocorrer dispensa da obrigatoriedade de previsdo, a critério
do 6rgao responsavel pelo licenciamento das obras.

Rampa de acesso de veiculos

Art. 65. As rampas destinadas ao acesso de veiculos aos pavimentos
deverao ter inclinagdo maxima de 30% (trinta por cento) e ndo poderdo ser
executadas no espaco publico.

Quantidade de vagas

Art. 66. Em fungéo da categoria e tipologia de uso da edificagao, sera
prevista quantidade minima de vagas para veiculos de acordo com o0 anexo |,
inciso |.

§12 Nos casos onde a quantidade de vagas for definida pelo
responsavel técnico, o mesmo devera elaborar um Relatério de Impacto de
Transito com responsabilidade técnica sobre o empreendimento e suas
especificidades e apontar a quantidade de vagas respeitando as legislacées e
normas técnicas.

§2° Para os fins deste artigo, considera-se como residéncias
multifamiliares de interesse social as unidades habitacionais com area maxima
de 50m? (cinquenta metros quadrados).

Art. 67. As edificagbes classificadas como polos geradores de trafego
terdo exigéncias definidas em legislacdo municipal especifica quanto ao
dimensionamento de vagas para veiculos, com base nos parametros de
enquadramento determinados pelo DENATRAN e classes de hierarquia viaria
local.

Art. 68. As dimensOes, areas e funcbes dos compartimentos das
edificacbes sao de inteira responsabilidade do autor do projeto e deverao
26
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obedecer a legislacdo pertinente a tipologia da edificacdo e as demais
legislacbes municipais, estaduais e federais pertinentes.

Art. 69. A Prefeitura do Municipio de Cacoal, ao autorizar construcoes
com base no projeto de implantacdo e cortes esquematicos das edificagdes
nao assume quaisquer responsabilidades quanto a adequacao das medidas e
areas internas, as normas técnicas pertinentes, bem como as estabelecidas
nas legislacdes estadual e federal.

Secao VI
Do Fechamento de Terrenos, Muros e Passeios

Obras de passeio

Art. 70. A execucdo de obras de passeio em imdéveis que tenham frente
para via publica dotada de guia, sarjeta e pavimentacao, devera ser realizada
utilizando-se  material antiderrapante, considerando-se as normas
regulamentadoras de acessibilidade e suas atualizagdes, em especial ao Plano
Diretor Municipal vigente, respeitando o alinhamento do meio fio.

§1° Nos casos de obras novas, a fim de manter a acessibilidade, em
ruas em aclive, os degraus e/ou rampas com inclinacdo distintas aquela
existente na via publica, deverao ser realizados prioritariamente dentro do limite
do lote, dentro dos recuos determinados pelo zoneamento, ou realizados na
faixa de acesso existente no logradouro publico quando a topografia do lote
dificultar o acesso;

§2° Em postos de revenda de combustiveis, onde houver o
rebaixamento de guia em grandes extensdes, deverd o proprietario demarcar
com uma faixa de 20cm (vinte centimetros) por toda a extensédo da testada do
imével, na cor amarela (segurangca), 0 espaco reservado para 0 passeio
publico;

§3° Em qualquer situagdo, somente sera admitida inclinacao
transversal no passeio até o limite maximo de 3% (trés por cento).

Art. 71. Os muros com altura superior a 3,5m deverdo possuir
responsavel técnico.

Paragrafo uUnico. Em casos especificos, poderdo ser solicitados
documentos complementares pelo setor de aprovagéao.

Secao Vil
Do Alvara

Art. 72. A emissao do Alvara é indispensavel a execucao de obras de:

| - edificacao nova;

3 Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ##.#1#.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ###.1###.182-#), em
13/03/2025 - 09:39, e pode ser validado pelo QR Code ao lado e ou pelo link: https://signpmcacoal .Ixsi stemas.com.br/documento/documentoA ssinado/328964. Folha

k|
&
O
(]
©
®
e
T
T
[
T

27




ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

II' - reforma estrutural e/ou externa com alteracdo de area e/ou
adequacao de uso de obras regularizadas; e

[l - ampliagao.

Paragrafo unico. A demolicdo total, vinculada a edificacao nova, podera
ser requerida e licenciada pelo Alvara da obra principal.

Art. 73. Concluido o Sistema Estrutural de Fundacdo, o Alvara de
eXecucao nao prescrevera.

Art. 74. O Alvara, enquanto vigente, podera, a qualquer tempo,
mediante ato da autoridade competente, ser:

a) revogado, atendendo a relevante interesse publico;

b) cassado, juntamente com a aprovacao do Projeto, em caso de
desvirtuamento, por parte do interessado, da licenca concedida;

c) anulado, em caso de comprovacao de ilegalidade em sua expedicao.

Secao IX
Da Execucao das Obras

Tapumes

Art. 75. Para todas as construgcdes e demolicdes sera obrigatério o
fechamento da obra por tapume com altura minima de 1,80m (um metros e
oitenta centimetros), que podera ser instalado nas seguintes condicdes:

| - Caso o projeto ndo utilize o recuo frontal para a construgéo, o
tapume sera instalado junto a divisa do terreno com o logradouro publico,
devendo ser mantido o passeio publico desobstruido e sempre em perfeitas
condigdes;

Il - Caso o projeto utilize o recuo frontal para a construcdo, o tapume
deverd ser instalado a dois tercos (2/3) ou 50% da largura do passeio publico,
respeitando-se a largura minima de 1,50 metro livre para o transito de
pedestres;

[l - No caso previsto no inciso Il, do caput, devera ser mantida, ao
longo da rua, uma faixa de 1,50m como corredor de escape para pedestres,
impedindo que nessa faixa exista transito ou estacionamento de veiculos,
mediante aprovacao do Setor de Transito ou setor competente;

IV - Nos casos em que a obra seja paralisada, o proprietario devera
instalar tapume na divisa do terreno com o logradouro publico, mantendo o
passeio publico, bem como o tapume sempre em bom estado de conservacgao;
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V - Nos casos previstos nos incisos lll e IV do caput, o proprietario ou
possuidor sera solidario por qualquer acidente que ocorra envolvendo
pedestres durante o andamento ou paralisacdo da obra.

Paragrafo unico. Nos casos de passeio publico ja construido, com
medidas de até 1,00m de largura, o proprietario devera reservar 50% da
medida deste mais 0,70m da via publica, mediante aprovacdo do Secao de
Transito ou setor competente, a fim de criar um corredor de passagem/faixa
livre protegido por sinalizacdo e equipamentos necessarios, oferecendo
condicdes seguras aos transeuntes, que por ali circularem.

Passeio e cacambas

Art. 76. Durante a Execucao das Obras sera obrigatéria a manutencao
do passeio desobstruido e em perfeitas condicdes.

§1° Sera permitida a utilizagdo do passeio publico para o
armazenamento temporario de materiais, para carga e descarga de insumos e
servigos vinculados a construgdo, como areia, tijolos, massa e similares, desde
que sejam mantidos 1,50m livres para circulacdo dos transeuntes.

§2° E permitida a utilizacdo de cacambas desde que ndo obstrua o
passeio publico e sejam observadas as normas de utilizacdo relativas ao
horario e local, além de serem alocadas em paralelo a, no maximo, 25cm de
distancia do passeio publico, respeitando as orientacées e normas das vagas
de estacionamento para veiculos, principalmente no que tange as esquinas.

§32 As construcbes com mais de 01 pavimento, deverao ter redes de
protecdo, ou qualquer outro dispositivo que garanta a seguranga conforme
normas regulamentadoras de seguranca do trabalho, execucdo de obras e
posturas, dos trabalhadores, prédios vizinhos e respeitando as orientacdes e
normas das vagas de estacionamento para veiculos, principalmente no que
tange as esquinas.

§4° no caso de contéiner, estes s6 poderéo ser instalados dentro dos
limites dos lotes, ou dentro da area delimitada para os tapumes.

Subsecao |
Dos Prédios e Edificacoes comerciais e industriais

Art. 77. A construcdo, reforma ou adaptacdo de prédios para uso
industrial, somente sera permitida em &areas previamente aprovadas pela
Prefeitura Municipal.

Art. 78. As edificacdes de uso industrial deverdo atender, além das
demais disposi¢des deste Codigo as leis pertinentes ao uso da edificacao.

3 Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ##.#1#.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ###.1###.182-#), em
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Art. 79. Excetuadas as residéncias unifamiliares, toda edificagdo
devera ser dotada de abrigo destinado a guarda de lixo, localizado no interior
do lote e com acesso direto a via publica.

Art. 80. Além das disposicdes do presente Cdodigo que Ihes forem
aplicaveis, as edificacbes destinadas ao comércio, servico e atividades
profissionais, deverao ser dotadas de:

| - Instalacoes coletoras de lixo, nas condicoes exigidas para 0s
edificios de apartamentos, quando tiverem mais de 2 (dois) pavimentos;

Il - As construcGes comerciais deverao ter pé-direito minimo de 3,00m
(trés metros), e obrigatoriamente, vaos para iluminacdo equivalente a pelo
menos 1/10 (um décimo) da area do cdmodo;

[Il - Os mezaninos cuja area nao ultrapasse 60% da area do pavimento
térreo, poderdo ter pé direito minimo de 2,60m (dois metros e sessenta
centimetros). Nos casos onde houver viga aparente no forro, o pé-direito sera
considerado na face inferior da viga;

IV - Subsolo garagem devera ter altura minima de 2,50 m livre;

V - Instalacbes sanitarias acessiveis para todas as salas;

VI - Os shoppings e galerias ou similares poderao dispor de instalacbes
sanitarias coletivas na proporcao estabelecida nas normas pertinentes,
inclusive as de acessibilidade.

Art. 81. Além das demais disposicoes deste Codigo que lhes forem
aplicaveis, os edificios publicos deverao obedecer, ainda, as seguintes
condi¢des minimas para cumprir o previsto da presente Lei:

| — O acesso ao prédio devera atender as normas de acessibilidade; e

Il - As normas técnicas do Corpo de Bombeiros Militares.

Art. 82. Além de outros dispositivos deste Cddigo que lhes forem
aplicaveis, os postos de abastecimento de veiculos estardo sujeitos aos

seguintes itens:

| - Apresentacdo de projetos detalhados dos equipamentos e
instalacoes;

Il - Constru¢cdo em materiais incombustiveis;

[ll - Construgdo de muros de alvenaria de no minimo 2,00 m (dois
metros) de altura, separando-o das propriedades vizinhas;

3 Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ##.#1#.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ###.1###.182-#), em
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IV - Construcdo de instalagbes sanitarias franqueadas ao publico,
separadas para ambos 0s sexos.

Paragrafo uUnico. As edificacdes para postos de abastecimento de
veiculo deverao, ainda, atender as normas concernentes a legislagao vigente
sobre inflamaveis e legislacdo ambiental.

Art. 83. Qualquer equipamento mecanico de transporte vertical nao
podera se constituir no Unico meio de acesso e circulagdo das edificacdes
verticais.

Art. 84. Deverao ser observadas as normas técnicas referentes a
adequacao arquitetdnica as pessoas portadoras de deficiéncia fisica, sendo de
inteira responsabilidade do profissional habilitado e responsavel pela obra o
cumprimento destas.

Art. 85. Em locais onde n&o houver rede coletora de esgoto, as
edificacdes deverdo ser dotadas de sistemas de coleta e tratamento de esgoto
individual, construidas nos recuos, desde que executas com as medidas de
seguranca em relacao aos terrenos vizinhos e o logradouro publico.

Art. 86. O dimensionamento, a especificacdo e o emprego dos
materiais e elementos construtivos serdo de inteira responsabilidade do
profissional responsavel técnico, que devera assegurar a estabilidade,
seguranca e salubridade das edificacdes em conformidade com as legislagdes
e normas técnicas vigentes.

CAPITULO IV )
DOS PROCEDIMENTOS DE FISCALIZAGAO

Art. 87. Toda obra podera ser vistoriada pela Prefeitura, devendo a
Fiscalizacdo de Obras e Posturas ter garantido livre acesso ao local, a qual
devera observar as disposicoes deste cddigo e demais legislacdes aplicaveis
as edificagoes.

Art. 88. Devera ser mantida no local da obra o Alvara de Construcéao, o
qual podera ser por meio digital.

Art. 89. Constatada a irregularidade pela inexisténcia do Alvara de
Construcao, ou pelo desvirtuamento da autorizacdo expedida, ou pelo nao
atendimento de quaisquer disposicoes deste Cobdigo, o proprietario ou
possuidor sera autuado e o responsavel técnico notificado, devendo a obra ser
embargada, até que sejam sanadas as irregularidades.

§1° Durante o embargo, s6 sera permitida a execucado de servicos
indispensaveis a eliminacdo das infracdes e a garantia da seguranca, se for o
caso.

3 Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ##.#1#.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ###.1###.182-#), em
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§2° Se constatada resisténcia ao embargo, devera o responsavel pela
vistoria expedir novo auto de infracdo, aplicar as multas em dobro e solicitar
junto ao 6rgao municipal competente a adocado das medidas policiais e judiciais
cabiveis, inclusive, quando necessario, a agcao demolitoria.

Art. 90. Nos casos de pendéncias técnicas relativas a solucao das
irregularidades na obra o prazo sera de 30 (trinta) dias corridos a partir da data
da notificacdo, podendo ser prorrogado pelo mesmo prazo, mediante
solicitacdo justificada do interessado, cabendo ao municipio autorizar ou néo a
extensao do prazo.

Paragrafo Unico. Vencida a notificacdo sem que sejam sanadas as
pendéncias técnicas, a fiscalizacdo de obras devera aplicar o Auto de Infracao,
devendo as pendéncias serem sanadas nos préoximos 15 dias sob pena de
novo auto de infracdo em dobro, e assim sucessivamente.

Art. 91. A notificacdo sera feita ao infrator, pessoalmente, por via
postal, e-mail ou canais eletrénicos diversos, com aviso de recebimento.

CAPITULO V )
DAS PENALIDADES E REGULARIZAGOES

Art. 92. A aplicacao das multas cabiveis far-se-a4 conforme as infracoes
e multas constantes no anexo |, inciso Il desta lei.

Paragrafo unico. Em caso de reincidéncia das infracbes de que trata o
caput, sera cobrada multa em dobro, sempre calculadas imediatamente a multa
anterior.

CAPITULO VI
DA CARTA DE "HABITE-SE"

Expedicao

Art. 93. A expedicdo da Carta de Habite-se € condicionada a
apresentacao do Laudo de Habite-se e Termo de Conclusédo de Obras.

§12 O Laudo de Habite-se sera emitido pelo responsavel técnico da
obra, acompanhado de declaracao conjunta do proprietario ou possuidor e do
responsavel técnico de que a obra foi executada em conformidade com a
licenca expedida, respeitando o projeto executivo, € que se encontra concluida
e oferece condi¢cdes de estabilidade, habitabilidade, higiene e seguranca,
segundo as legislacdes e normas técnicas vigentes.

§2° O Laudo de Habite-se devera ser composto também de relatério
fotografico e acompanhado de ART/RRT/TRT de laudo técnico.

a Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ###.###.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ###.##.182-##), em
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§32 Apés a solicitacdo da Carta de Habite-se, a fiscalizacao de obras e
posturas fara vistoria na qual observara os parametros elencados no art. 45 e
quando atestado o cumprimento desses, emitira o Termo de Conclusdo de
Obras, e realizara inclusao dos dados no cadastro municipal para langamento e
atualizacdes de IPTU.

§4° Uma obra é considerada concluida quando tiver condicdes de
habitabilidade, estando aptas para funcionamento todas as instalagdes
hidraulicas, sanitarias e elétricas.

§5° A expedicdao do habite-se para obra nova estara condicionada a
conclusdo da obra e a execucao do passeio publico conforme as normas de
acessibilidade vigentes a época da solicitacao.

Nao apresentacao

§6° Concluida a obra sem que haja cumprimento do caput, a
Fiscalizacdo de Obras e Posturas emitira notificacdo para apresentacao do
Laudo de Habite-se e respectiva ART/RRT/TRT no prazo de 30 (trinta) dias,
nao havendo o cumprimento, a Fiscalizacao emitira o auto de infracdo, o Termo
de Conclusdo da Obra e inclusdo dos dados no cadastro municipal para
lancamento e atualizacdes de IPTU.

§7° O Termo de Conclusao da Obra e cadastro no IPTU, ndo isenta da
emissdo da apresentacdo do Laudo de Habite-se e respectiva ART/RRT/TRT
para que seja emitida a Carta de Habite-se.

§8° Se constatada resisténcia quanto a entrega do Laudo de Habite-se
e respectiva ART/RRT/TRT, devera o responsavel pela vistoria expedir novo
auto de infracdo, aplicando as multas em dobro, sucessivamente.

§9° Nao sendo cumpridas 03 autuacbes consecutivas, 0 processo sera
arquivado.

Prazo de emissao

§10. O Habite-se sera emitido em até 10 (dez) dias Uteis apds a
entrega do Laudo de Habite-se.

Obrigatoriedade

Art. 94. Para toda obra concluida devera ser solicitado a emissao da
Carta de Habite-se.

Habite-se em carater parcial
Paragrafo Unico. Podera ser concedida a Carta de "Habite-se", em

carater parcial, se a parte concluida atender, para o uso a que se destina, as
exigéncias previstas neste Codigo nos seguintes casos:

a Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ###.###.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ###.##.182-##), em
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a) quando se tratar de prédio composto de parte comercial e parte
residencial e puder cada uma das partes ser utilizada independentemente da
outra;

b) quando se tratar de mais de uma construcdo feita
independentemente, no mesmo lote.

_ CAPITULO VI )
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 95. Todas as divergéncias técnicas provenientes da interpretacao e
aplicacéo deste cddigo e das normas técnicas, deverédo ser encaminhadas para
analise de um colegiado de técnicos da Secretaria Municipal de Planejamento.

Art. 96. Todos os prazos da Administragcao podem ser prorrogados por
igual periodo, mediante necessidade e justificativa.

Art. 97. As construcdes que estiverem concluidas ou novos processos
protocolados em até 90 (noventa dias) da data em que esta Lei entrar em vigor,
ficam assegurados de sua regularizacdo e aprovacédo, desde que apresentem
condi¢cdes minimas de habitabilidade e que estejam de acordo com os indices
urbanisticas vigentes.

Art. 98. Os casos omissos e ndo tratados e demais conceituacoes
aplicaveis a este Codigo serao regulamentadas por decreto do Executivo, em
conformidade com normas técnicas especificas.

Art. 99. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagcao, revogadas
as disposicdes em contrario e, expressamente, a Lei n.? 071, de 12 de
dezembro de 1985, e suas alteracdes posteriores.

Cacoal/RO,13 de marco de 2025.

[Assinado Digitalmente]
ADAILTON ANTUNES FERREIRA
Prefeito

[Assinado Digitalmente]

SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA
PROCURADORA-GERAL DO MUNICIPIO
Decreto n® 10.278/PMC/2025

OAB/RO 6.486
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ANEXO |

(a que se referem o art. 66, caput, art. 92, caput)

| - Tabela de dimensionamento de vagas e quantidade

TABELA DE PREVISAO DO DIMENSIONAMENTO MiNIMO DE VAGAS PARA

VEICULOS
Categoria Tipologia Especificacao Quantidade de
Vagas
Até  100m2 (cem  metros A critério do
quadrados) de L
area construida - ndo obrigatério proprietario
Unifamiliar | Com mais de 100m2 (cem
metros Minimo de 1 vaga
quadrados) de area construida
Multifamiliar | Por unidade residencial Minimo de 1 vaga
a) Quando prevista area para
garagem na Minimo de 1 vaga
Uso unidade residencial
Residencial 1 vaga por unidade
residencial*
*podendo ser
L . _| previsto metade das
b) Quando prevista area coletiva vagas destinada

Vilas para

estacionamento para motocicletas

quando se tratar de
residenciais
multifamiliares de
interesse social

Até  100m2  (cem  metros

quadrados) de A critério do
area construida (A) - nao| proprietario
obrigatério
100m? > (A) < 500m? (maior que
100 01 vaga a cada
metros quadrados e menor ou| 200m2 de area
igual a 500 construida ou fragéo
metros quadrados)

Uso de Comercial A quantidade de

Producgao vagas sera definida
por Relatério de
Impacto de Tréansito -
RIT

A quantidade de
vagas sera definida
por Relatério de
Impacto de Tréansito -
RIT

a) Edificacbes de salas e| Minimo 01 vaga

500m?2 (maior que 500
metros quadrados

Independente da area
Industrial | construida
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Servicos | escritérios
b) Demais edificagbes de ial
SEIVICoS = USO comercia
A quantidade de
Proporcional a cada categoria| Y2925 sera_definida
Conjugado de Sso 9 por Relatério de
Impacto de Transito -
RIT
Até  100m2  (cem  metros s
Todas quadrados) de Aro rief[:érllrtiino %
area construida prop
2 2 H
Edificacdes 188m > (A) < 500m? (maior que
i 2
age;ﬂ/r;gggzs metros quadrados e menor ou g; ;?eg:acada 50m
Uso Especial culturais igual a 500 construida ou fragéo
metros quadrados)
A quantidade de
Demais | > 500m?2 (maior que 500 metros vagas sera definida
edificagdes | quadrados) por  Relatorio .de
Impacto de Transito -
RIT
A quantidade de
Proporcional a cada categoria| Y2925 sera_definida
Uso Misto Todas P g por Relatério de

de uso

Impacto de Tréansito -
RIT
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Il - Tabela infrac6es e multas

INFRACOES E MULTAS

a) Edificacbes com area
de até 100,00m?2

25% (vinte e cinco
por cento) do UFC
por metro quadrado

obra sem o0
devido

licenciamento
ou servico em

a) Edificagbes com area
entre 100,01m? a
200,00m?

30%  (trinta  por
cento) do UFC p/m?

c) Edificagbes com area

execucao, nas
¢ entre 200,01m?2 a

35% (trinta e cinco
por cento) do UFC

seguintes

condigoes 400,00m? p/m?
d) Edificacbes acima de | 40% (quarenta por
400m? cento) do UFC p/m?

Executar obras em desacordo com os
indices urbanisticos aprovados

20% UFC p/m?

Construir em desacordo com o termo de
alinhamento

35% UFC p/m?

Omitir no projeto a existéncia de cursos

V. d’agua ou topografia acidentada, que exijam | 30% UFC p/m?
obras de contencao de terreno
V. Demolir prédios sem licenca da Prefeitura 15% UFC p/m?
VI N&o manter no local da obra, alvard de 10% UFC p/m?
construcéo da Obra
Deixar materiais sobre o leito do logradouro
VII. publico, além do tempo necessario para | 05 UFC
descarga e remocao
Deixar de colocar tapumes e andaimes em
Vill obras que exijam 05 UFC
40% da UFC por
IX. Descumprimento do termo de embargo metro quadrado de
obra
Eelo lprossegwmento de obra' Ou Servigo | . (dez) UFC por
X. licenciado sem novo responsavel técnico, obra
em virtude do afastamento do anterior
Para habitacdo transitéria ou utilizacdo de
XI. canteiro de obras em local publico (passeio, | 10 (dez) UFC
vias, areas verdes, etc.)
XII. Por utilizacdo do passeio por tapume 10 (dez) UFC
XIIL. Pela obsjrugao do passeio por materiais a 10 (dez) UFC
serem utilizados na obra, ou por entulho
IV Pela ndo execucao ) de plataformas de 10 (dez) UFC
seguranca e/ou vedacao externa das obras
Pela desobediéncia a regulamentacdo do
XV. depdsito de entulho e contéiner 10 (dez) UFC
XVI. Pela ndo execucao de passeio 10 (dez) UFC
XVII. Multa por declaracdo falsa nos termos dos | 10 (dez) UFC

37

i Este documento foi assinado digitalmente por ADAILTON ANTUNES FERREIRA (CPF ###.###.772-##), SANDRA CRISTINA DOS SANTOS BAHIA (CPF ### ###.182-##), em

13/03/2025 - 09:39, e pode ser validado pelo QR Code ao lado e ou pelo link: https://signpmcacoal .Ixsi stemas.com.br/documento/documentoA ssinado/328964. Folha

37de4l

k|
@
o
(]
©
e
3
D
T
o

3

n..'f ﬂn_'ﬁi



ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

termos desta lei, sem prejuizo das
denuncias aos 6rgaos competentes.

XVIII.

Pela ndo apresentacao do Laudo de Habite-
se apds a conclusio da obra

10 (dez) UFC
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ANEXO I
TERMO DE RESPONSABILIDADE

Declaro para os devidos fins, que tenho pleno conhecimento de que o
Projeto relativo a Construgdo, Ampliacao e/ou Reforma esta sendo aprovado
em relagdo a Legislagdo de Zoneamento, Uso e Ocupacgédo do Solo, Plano
Diretor vigente e Parametros Urbanisticos, conforme disposto no art. 6°, 21, 22,
23 e 45 do Cdodigo de Obras e Edificagdes de Cacoal.

Declaro também que o Projeto atende a todas as exigéncias das
legislagdes Municipais, Estaduais, Federais, inclusive relativas a direito de
vizinhancga, e demais normas técnicas aplicaveis ao tipo da edificacao.

Na Condicdo de Responsavel Técnico pela Execucdo da Obra,
DECLARO, para os devidos fins que tenho pleno conhecimento de que a
presente obra relativa a Construgdo, Ampliacao e/ou Reforma serd executada
de Acordo com o Projeto Aprovado.

Declaro também que assumo toda a responsabilidade pela execucao
da obra contratada, inclusive quanto a seguranca, nos termos do artigo 62, 21,
22, 23 e 45 do Cédigo de Obras e Edificacoes de Cacoal, quanto as normas
relativas ao direito de vizinhanca, o que inclui os afastamentos das divisas,
assim como as demais responsabilidades decorrentes do n&do cumprimento das
legislagbes vigentes.

Declaramos estar cientes de que as responsabilidades poderdao ser
cumuladas na esfera civil, penal e administrativa, decorrentes de eventuais
prejuizos a terceiros, e ainda estar cientes de todas as sangdes previstas na
legislacao federal, estadual e municipal entre outras.

Declaramos, ainda, estar cientes que descumprindo o disposto na
legislacado, podera incorrer na aplicacdo de multa e aplicacao do disposto no
art. 74 do Cddigo de Obras e Edificacdes de Cacoal.

Cacoal/RO, / /

(Assinatura do Autor do Projeto) (Assinatura do Responsavel Técnico)
Nome Completo: Nome Completo:

CPF: CPF:

N. Registro Conselho: N. Registro Conselho:

(Assinatura do Proprietario)
Nome Completo:
CPF:
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ANEXO llI
Requerente(Proprietariodolote): Telefone:
Enderecodo Requerente: CPF/CNPJ:
ObjetodoRequerimento:
()AlvaraparaConstrugo................... m2()Projeto<asbuilt=..........c..cc.ee.... m?()Habite-seParcial ............cccooviiiiiiiinneee, m2
()AlvardparaAmpliagao................... m?2()ProjetoSubstitutivo................... m2()Habite-seTotal.........cccovceiiiiiiiee e, m?
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()Residencial () Comercial () Industrial () Multifamiliares ()Outra Qual? gé
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N°dePavimentos: Zoneamento Possui Subsolo? PossuiAlvaraanterior? =k
()Sim. ()SIM.NUMEro ........ccceeveveuenees i g
()Nao. ()Nao. g8
Responsaveltécnicodoprojeto(autordaART/RRT/TRTdoprojeto): Telefone: < 3
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Responsaveltécnicodaexecucao(autordaART/RRT/TRTdaexecucao): Telefone: qs
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()Simplificada () Convencional () Especial ﬁ%
ENDERECODAOBRA: tzu:i
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Bairro: e
Setor: Quadra: Lote: H g
g )
<5
OBSERVACOES: 98
d o
ke
=)
ok
k=t
B
ASSINATURA 22
()
INAOSERAPERMITIDOretificacio do Nome do Proprietario e ou Responsavel pela Execugdo da Obra (PF ou PJ) em TS %
Alvara e Habite-se ja emitidos S %8
2 Para alteragdo dos campos citados, serd necessario abertura de um novo processo, sendo cancelado o processo 3 gg'
anterior. £33y
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