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PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

OFICIO N. 500/GP/PGM/2022 Cacoal/RO, 21 de outubro de 2022.

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE,

Com o presente, tenho a honra de submeter a apreciacdo de Vossas
Exceléncias, o incluso Projeto de Lei que:

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO DO MUNICIPIO DE CACOAL A DOAR,
COM BASE NO INTERESSE PUBLICO, IMOVEL AO GOVERNO DO ESTADO DE
RONDONIA, PARA INSTALAGAO DO HOSPITAL REGIONAL DE CACOAL.”

Diante do exposto, na certeza da convicgao de Vossas Exceléncias, solicitamos
a inclusdo em pauta para deliberacdo, e posterior aprovagéao do referido Projeto de
Lei.

Atenciosamente,

ADAILTON ANTUNES FERREIRA
Prefeito

Excelentissimo Senhor

JOAO PAULO PICHEK

MD. Presidente da Camara Municipal
CACOAL-RO
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°
Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,
Com a presente, tenho a honra de submeter a apreciacdo de Vossas

Exceléncias, o incluso Projeto de Lei que

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO DO MUNICIPIO DE CACOAL A DOAR,
COM BASE NO INTERESSE PUBLICO, IMOVEL AO GOVERNO DO ESTADO DE
RONDONIA, PARA INSTALAGAO DO HOSPITAL REGIONAL DE CACOAL. ”

O referido projeto de lei objetiva a doagao de imdvel para o Governo do Estado
de Rondoénia para instalagdo do Hospital Regional de Cacoal.

O fundamento legal para a doagdo em questéo esta previsto no artigo 17, 1, b,
da Lei n. 8.666/93, que prevé a possibilidade de doagao de imdveis, sem licitagao,
desde que presente o interesse publico devidamente justificado.

Na espécie, a doacio esta sendo precedida de avaliacdo, conforme laudo de
fls.22/23 do Processo Administrativo 493/PMC/2022.

Lado outro, ndo ha como n&o reconhecer, no presente caso, o interesse publico
que o acoberta, decorrente da prépria natureza da instituicido donataria, que possui
finalidade publica.

Assim, inquestionavel o interesse publico na presente doacao.

Diante do exposto, na certeza da convicg¢ao de Vossas Exceléncias, contamos
com a aprovagao do incluso Projeto de Lei.

Sendo o que se apresenta para o momento, reitero votos de elevada estima e
distinta consideracao.

Atenciosamente,

ADAILTON ANTUNES FERREIRA
Prefeito
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PROJETO DE LEI N. /IPMC/2022

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO DO
MUNICIPIO DE CACOAL A DOAR, COM
BASE NO INTERESSE PUBLICO, IMOVEL
AO GOVERNO DO ESTADO DE
RONDONIA, PARA INSTALAGAO DO
HOSPITAL REGIONAL DE CACOAL.

O PREFEITO DE CACOAL, no uso de suas atribui¢cdes legais, faz saber que a
Camara Municipal de Cacoal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Fica autorizado o Poder Executivo a doar ao Governo do Estado de
Rondénia o imbvel pertencente ao Municipio de Cacoal/RO, denominado Lote de
Terras Urbano sob o n. 930 (dez), com area total de 738,18 m? (setecentos e trinta e
oito e dezoito centimetros quadrados) da Quadra 124 (cento e vinte e quatro) do setor
13 (treze), localizado na Avenida Malaquita, no perimetro urbano desta cidade e
Comarca de Cacoal/RO, com as metragens, divisas e confrontagdes seguintes:
FRENTE: com a Avenida Malaquita, na distancia de 257,11 metros; LADO DIREITO:
com o lote 961 e com o Loteamento Residencial Parque Alvorada, na distancia de
49,53 + 30,65 + 127,30 metros; LADO ESQUERDO: com o lote 90, 201, 553, 564,
583, 598, 514, 628, 642, 675 na distancia de 196,91 metros; FUNDOS: com o lote
1168 (Area Verde 02), na distancia de 20,01 + 20,01 + 250,78+ 8,93 + 10,01 metros,
registrado no 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CACOAL, sob a matricula
n. 41.396, avaliado em R$ 8.293.395,00 (oito milhdes duzentos e noventa e trés mil,
trezentos e noventa e cinco reais).

Art. 2° A doacgao prevista no artigo 1° possui finalidade especifica, destinando-
se instalagdo permanente do Hospital Regional de Cacoal.

Art. 3° A doacéo prevista nesta Lei se efetivara por escritura publica, lavrada no
cartério competente e independera de procedimento licitatério, procedimento
dispensavel, nos termos do artigo 17, |, b, da Lei 8.666/93 e demais normas incidentes.

Art. 4° A doacao objeto da presente Lei sera revogada, de pleno direito,
revertendo a propriedade do imével ao dominio pleno da municipalidade, sem prejuizo
das demais hipdteses previstas nesta Lei ou em outras normas ou regulamentos
aplicaveis, quando:

I- A donataria fizer uso do imével doado para fins distintos daquele
determinado;

lI- Houver a transferéncia do estabelecimento sede para outro Municipio.
§ 1° A donataria, enquadrada nas disposi¢cdes deste artigo, devera desocupar

o imével num prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, sem direito a indenizagéo,
deixando a area como estava por ocasiao do recebimento, sob pena de retencédo das
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benfeitorias, resguardando-se, ainda, o direito de perdas e danos por parte do
Municipio, na forma da Lei Civil.

§ 2° Decorridos 120 (cento e vinte) dias sem que a interessada retire as
benfeitorias voluptuarias ou uteis que tenha edificado, passardo estas a integrar o
imoével para todos os efeitos legais, sem direito a retengao ou indenizagao, revertendo
como patrimdnio do Municipio.

Art.5° Os beneficios desta Lei ndo poderao ser concedidos caso a donataria
esteja em débito com o erario Publico Federal, Estadual ou Municipal, ou em
desacordo com a legislagédo ambiental.

§ 1° A donataria beneficiada por esta Lei ndo podera transferir os privilégios
concedidos pelo Poder Publico Municipal, sem prévia autorizagao deste, mesmo que
assegurada a continuidade dos propésitos.

§ 2° Em caso de descumprimento do disposto no paragrafo anterior, devera a
donataria ressarcir ao Municipio o valor, atualizado, correspondente aos beneficios
concedidos.

Art. 6° Se a donataria deixar de cumprir as normas e obrigacbes assumidas
e/ou preceitos legais serdo aplicadas as seguintes penalidades, isoladas ou
conjuntamente, a critério da Administragdo Publica Municipal, assegurado o devido
processo legal, contraditorio e ampla defesa:

|- Adverténcia expressa,;
lI- Declaragao de inidoneidade;
[lI- Multa, correspondente a 10% (dez por cento) do valor do bem;

Paragrafo unico. A aplicagdo das penalidades sera julgada por meio de
processo administrativo instaurado por iniciativa da Administragdo Municipal.

Art. 7° Cumpre ao Municipio de Cacoal:

I- Aplicar as penalidades legais, regulamentares e contratuais;

lI- Extinguir a doag&o na forma prevista em Lei ou contrato;

[ll- Fiscalizar a utilizacdo do bem doado;

IV- Esclarecer as duvidas que lhe forem apresentadas;

V- Exercer outras atribuicdes correlatas, pertinentes ao objeto da doagéo;

Art. 8° Cabe a donataria as seguintes obrigagdes, dentre outras:

I- Cumprir e fazer cumprir as normas e as clausulas legais, regulamentares e
contratuais pertinentes a doagao;

[I- Utilizar o imével para a finalidade especifica da doacéo;

Ill- Responsabilizar-se pela manutencéo e conservagao dos bens patrimoniais
objeto da doagéo;

IV- Fornecer ao Municipio, sempre que solicitados, quaisquer informagdes e/ou

eaE  esclarecimentos sobre qualquer assunto inerente as relagbes resultantes da doago;
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V- Cumprir a legislagao aplicavel a espécie;

VI- Adimplir os tributos que incidirem sobre os imoveis, desde a celebracéo da
escritura publica de doacéo;

VII- Arcar com as despesas de agua, de energia e telefone, assim como as
demais taxas e emolumentos, inclusive quanto aos tributos eventualmente incidentes
sobre sua atividade;

VIII- Responsabilizar-se por todos os encargos decorrentes da relagao
trabalhista e previdenciaria, especialmente aquelas decorrentes do vinculo
empregaticio que firmar com seus empregados no exercicio de suas atividades fins,
eximindo o Poder Publico Municipal de qualquer responsabilidade, solidaria ou
subsidiaria;

Art. 9° Compete a Secretaria Municipal de Administracdo fiscalizar o

cumprimento da destinagao objeto dessa doacao.

Paragrafo unico. Comprovado o descumprimento desta Lei ou de quaisquer
das normas regulamentares ou contratuais, a retomada do bem doado se fara por Ato
Administrativo Municipal.

Art. 10 Fica reconhecido, diante do objeto da presente Lei, o Interesse Publico
da doacao que ela trata.

Art. 11 Fica desafetada a area a ser doada de sua destinagdo publica
especifica.

Art. 12 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposicdes em contrario.

Cacoal RO, 21 de outubro de 2022

ADAILTON ANTUNES FERREIRA
Prefeito

DEBORAH MAY DUMPIERRE
Procuradora-Geral Do Municipio
OAB/RO N. 4372
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(Art. 19, § 1° Lei 6.015/73)
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 1° Oficio de Registro de Imovels

Comarca de Cacoal

29/06/2018 1 ,—41 396 Estado de Ronddnia

Data L Ficha- Matricula

Imével: LOTE DE TERRAS URBANOQ SOB n° 930 (Novecentos ¢ Trinta), com éreg de
55.289,30 m? (Cinquenta e cinco mil, duzentos e oitenta e nove metros € trinta centimgtros
quadrados), da Quadra 124 (Cento e vinte.e quatro), Setor 13 (Treze), lgcalizado na
Avenida Malaquita, loteamento “REGIONAL”, perimetro urbano desta~cidade e
Comarca de Cacoal, Estado de Ronddnia, com as. metragens, divisas e confrontages
seguintes: FRENTE: com a Avenida Malaquita, na distdncia de 257,11 metros; LADO
DIREITO: com o Lote 961 e com o Loteamento Residencial Parque Alvorada, na
distancia de 49,53 + 30,65 + 127,30 metros; LADO ESQUERDO: com o Lote 90, 201,
553, 564, 583 ,598 ,614, 628, 642 e 675 na distdncia de 196,91 metros; FUNDOS: com o
Lote 1168 (Area Verde 02), na distdncia de 20,01 + 20,01 + 250,78 + 8,93 + 10,01 metros,
conformie Planta, arquivada neste Oficio, assinado pelo técnico agrimensor Wilson Pereira
da Rocha Filho, CRAC 1350 TD/RO, ART n° 8300113906 de 14/07/2018.
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CACOAL, ESTADO DE RONDONIA, pessoa
juridica de direito publico, inscrita no CNPJ/MF n°® 04.092.714/0001-28, com sede na Rua -
Anisio Serrdo, nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR: R-2/£9.753 de 11/11/2014 ¢
Matricula 36.625 de 11/11/2014, deste Oficio Imobilidrio. Eu, Gasss 0
Bernadete Lorena de Oliveira, Oficial de Registro, conferi, dou f¢ e sub'screvo.-LECSk

rocede-se esta averbaga
imovel constante dest

Av-1/41,396 de 29/06/2018. Protocolo: 71.780 de 13/06/2018.
para congtar que o proprietdrio supra-qualificado, adquiriu
matriculf, em maior porcao, através do processo de Registro de Loteamento Urb,
Federal jn® 6.766/79, Lei Municipal n°® 3.101/PMC/2012, n® 3.267/PMC/201
3.358/PMC/2014), Isento de Emolumentos e Custas, Selo Digital: C4AAA35686-0CB3D.
Eu, D) e .2 Bernadete Lorena de Oliveira, Oficial de  Registro,
con feri} dou fé e subs'creu%I:EOS.

CERTIFICO e dou I que estd certiddo é reprodugdo fiel da matricula original
19, § 1° Lei N° 6.015/%3). Imqvel livre e desembaragado de quaisquer ONUS
REAJS, LEGAIS OU CONVENCIQNAIS E DE ACOES REAIS, PESSOAIS
REIPERSECUTE . Ciis sﬁeQEmol mentos: Isento pelo artigo 3° Da Lei Estadual N°

elo digital de fiscalizagao n°
C4AAA36945-B7p9A
) Consulte a validade.em ﬁ

www.tjro.jus.br/consultasel

(Vélida com selo de fiscalizagdo (Lei Estadual 984/01)

A PASSAGLI

cial Substiwuta

SEQUE NO VErSQ se——
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PROCESSO N°. 493/2022

OFICIO N°. 2205/DIPAT/SUDER

ORGAO CONSULENTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO - SEMPLAN
ASSUNTO: DOAGAO DE TERRENO - AREA DE USO INSTITUCIONAL

INTERESSADO: SUPERINTENDENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DE
RONDONIA - SUDER

PARECER JURIDICO

A PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE CACOAL, o6rgao da
Administracao Publica com atribuigcbes de velar pela correta aplicagao das leis e demais
normas administrativas, por seu Procurador signatario, com fulcro no artigo 4°, da Lei n.

2.413/PMC/2008, em exame ao teor do processo em epigrafe, emite o seguinte parecer:
1. DOS FATOS

Trata-se o presente sobre a legalidade de doagao do imoével referente ao Lote 10,
Quadra 22, Setor 03, localizado na Avenida Guaporé, n° 2849 no Municipio de Cacoal/RO,
onde encontra-se edificado o SINE e Regional de Saude, cuja edificagao pertence ao
Estado de Rondoénia, porém o terreno € de propriedade do Municipio de Cacoal/RO e

situado em area de uso institucional as fls. 02.
E o breve relatério, a seguir passamos a opinar como segue:

Prefacialmente, €& preciso lembrar que esta manifestacao toma por
base, exclusivamente, os elementos que constam, até a presente data, nos autos do
processo administrativo em epigrafe. Até porque, a luz do artigo 131 da Constituicao

Federal de 1988 e da Lei n. 2.413/PMC/2008, incumbe a Procuradoria Geral do Municipio,

prestar consultoria sob o prisma estritamente juridico, nao lhe competindo adentrar a

conveniéncia e a oportunidade dos atos praticados no @mbito da Unidade Gestora, nem

analisar aspectos de natureza eminentemente técnica ou administrativa.

2. DOS ASPECTOS JURIDICOS

(/ ;

]

Rua Anisio Serrdo, n. 2100 — Centro — Cacoal/RO — Fone: 3907-4079.

N\



ESTADO DE RONDONIA/BRASIL
PREFEITURA DE CACOAL
CNP-I- 040927 I4l’£000 l —28 AGLUI TEM TRABALHO, AGUI TEM PROGRESSO!

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Ab initio, deve-se registrar que o artigo 4° da Lei n. 6.766/79 determina que:

Art. 4°. Os loteamentos deverdao atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos:

(...)

§ 2° - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacgao,
cultura, saude, lazer e similares.

Assim, tem-se que as areas institucionais de loteamentos sao aquelas destinadas
a edificacao de equipamentos comunitarios, tais como pracgas, ginasio de esportes, areas

de lazer, escolas, postos de saude, entre outros similares.

A Lei n. 6.766/79, em seu artigo 17, assim dispde sobre a impossibilidade da

alteracao da destinagao das areas verdes e institucionais:

Art. 17. Os espacos livres de uso comum, as vias e pracas, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes
do projeto e do memorial descritivo, ndo poderao ter sua destinacao alterada
pelo loteador, desde a aprovagdo do loteamento, salvo as hipoteses de
caducidade da licenga ou desisténcia do loteador, sendo, neste caso,
observadas as exigéncias do art. 23 desta Lei.

A farta jurisprudéncia, entretanto, € divergente quando se trata da possibilidade ou
nao de desafetacdo e consequente alteragdo na destinacdao destas areas, sejam

institucionais ou areas verdes. Assim traz-se a colagdao ementas exemplificativas, vejamos:

A) DA POSSIBILIDADE

Apelacao Civel. Agao Civil Publica. Loteamento irregular. Legitimidade do
Ministério Publico. Precedente do Superior Tribunal de Justiga. Agravo retido
nao provido. Decreto n.? 4.872/2001, do Municipio de Barueri, que desafetou
bem de uso comum do povo, transformando-o em dominical, com o fito de
permitir sua alienagdo nos termos do plano de parcelamento popular
municipal. Auséncia de inconstitucionalidade. Possibilidade de afetagéo ou
desafetagdo de bem publico, seja qual for sua natureza. Medida no mais que
atende ao interesse publico (constru¢do de moradias populares).
Loteamento de area que serviria a recreagcao de outro loteamento.
Possibilidade. (...) Recurso parcialmente provido. (TJSP APL:
9170307872007826 SP 9170307-87.2007.8.26.0000, Relator: Rui Stoco,
Data de Julgamento: 13/06/2011, 4* Camara de Direito Publico, Data de
Publicagao: 21/06/2011)

B) DA IMPOSSIBILIDADE

DUPLO GRAU DE JURISDIGAO. APELAGAO CIVEL. ACAO CIVIL
PUBLICA. AFRONTA A LEI FEDERAL. HIERARQUIA DAS LEIS. LEI
MUNICIPAL ILEGAL. LOTEAMENTO. DESAFETACAO.} PERMUTA.

fi
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VEDACAO AO MUNICIPIO. MULTA POR DESCUMPRIMENTO DE ORDEM
JUDICIAL. 1. Regendo a hierarquia das leis, ha a imposicéo de que as leis
municipais devem se adeguar as leis estaduais e federais. Havendo
confronto entre elas, prevalece a legislagao que se encontrar em nivel mais
elevado na pirdmide hierarquica. 2. Apdés a aprovagado do loteamento e
consequente passagem de determinadas areas para o Poder Publico
municipal, € vedada a modificacdo da destinacdo conferida a tais areas,
dada a redacgao inequivoca do inciso |, do art. 4°, do art. 22 e do art. 28, da
Lei n° 6.766/79. 3. E inadmissivel a desafetacdo e permuta dos bens
passados ao dominio do Municipio, em decorréncia das regras constantes
da Lei n® 6.766/79; a finalidade do legislador ao passar tais areas para o
dominio publico foi exatamente, a de coibir o uso desses espagos para
outros fins que ndo aqueles previstos no projeto original. 4. E legal a multa
aplicada por descumprimento de ordem judicial, ante a sua previsao na lei
que disciplina a acéo civil publica de responsabilidade por danos ao meio
ambiente, devendo ser observada a proporcionalidade e razoabilidade da
medida. Apelagdo e Remessa Obrigatoria conhecidas e improvidas. (TJGO
Duplo Grau de Jurisdicdo n° 45974-36.2002.8.09.0011 (200290459745), 12
Turma da 1* Camara Civel do TJGO, Rel. Vitor Barboza Lenza. |
13.07.2010, unéanime, DJe 20.07.2010).

Pois bem, dentro da farta jurisprudéncia existente pode-se concluir, a principio,
que nao deve ser permitida a desafetacao e alteracao da destinacao das areas verdes e

institucionais de loteamento, salvo em casos que o interesse publico justifica tal ato, como

se vé das decisbes exemplificativas acima, em gque se considera interesse publico a

construcao de moradia popular e regularizacao fundiaria.

Depreende-se que o objetivo do instituto € eminentemente social, como por
exemplo: aproveitamento sustentavel das varzeas, fins comerciais, industriais,
educacionais e agricolas; a preservacdo das comunidades tradicionais e seus meios de
subsisténcia, entre outros além daqueles acima citados nos julgados, quais sejam, a

construgcao de moradias e regularizagao fundiaria.

E importante esclarecer que todo Orgéo da Administracdo Publica Direta e Indireta
do Poder Executivo da Uniao, Estado, Distrito Federal e Municipio, desde que seja;
conveniente, oportuno e vantajoso para a Administragdo Publica, pode receber e realizar
doagao, instruido o processo com elementos compativeis de acordo com as normas legais

vigentes, obedecendo a Legislacao Civil, de Licitagoes e Administrativa.

A doagao de bens publicos imoveis é regulada pelo artigo 17 da Lei n. 8.666/1993,

que a permite, se cumpridas algumas formalidades: interesse publicoj|devidamente

O~
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justificado, avaliagdo do imoével, autorizagao legislativa, licitagdo na modalidade
concorréncia e doagdo modal (com encargos ou obrigagdes) e condicional resolutiva (com

clausula de reversao).

Outra alternativa mais célere em relagédo ao caso em estudo € a cessao de uso,
ensina Hely Lopes Meirelles que ela se caracteriza, basicamente, por ser um ato de

colaboragao entre reparticdes publicas, vejamos:

“Cessdo de uso € a transferéncia gratuita da posse de um bem piblico de uma
entidade ou 6rgdo para outro, a fim de que o cessionario o utilize nas condigées
estabelecidas no respectivo termo, por tempo certo ou indeterminado. E ato de
colaboragdo entre repartigbes publicas, em que aquela que tem bens
desnecessarios aos seus servigos cede o uUso a outra que deles esta precisando.
(...) A cessdo de uso entre 6rgdos da mesma entidade ndo exige autorizagdo
legislativa e se faz por simples termo e anotagdo cadastral, pois é ato ordinario de
administragdo através do qual o Executivo distribui seus bens entre suas
reparticbes para melhor atendimento do servigo. (...) Em qualquer hipotese, a
cessdo de uso é ato de administragdo interna que ndo opera a transferéncia de
propriedade e, por isso, dispensa registros externos.”

A Cessdo de Uso é uma medida gratuita de colaboracado entre os entes da

Administracdo Publica, e ocorre quando a posse de um bem publico & transmitida de

forma gratuita de um Orgéo Publico para outro érgéo publico, da mesma pessoa juridica
ou de pessoa juridica diversa, por tempo certo ou indeterminado, e a utilizagao do bem

deve se dar de acordo com condigbes preestabelecidas no termo proprio da cessao.

Quando a cessao ocorrer entre 6rgaos da mesma pessoa juridica ndo precisara
de autorizacdo legislativa, por exemplo: entre 6rgdos de um Municipio, mas quando
acontecer entre 6rgaos de esferas diferentes, por exemplo, entre Municipio e Estado ou
entre Estado e Unido, sera necessaria uma lei emanada pelo ente cedente, autorizando

a cessao.

Vale ressaltar que, neste caso como na doagao, o interesse publico deve estar

comprovado, pois de outro modo haveria uma liberalidade a custa do patriménio publico.

Observa-se, ainda, que a mesma forma deve haver previsdo da possibilidade do

retorno do bem a posse do cedente (que continua com a posse indireta), como por

|
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exemplo no caso de o cessionario utilizar o bem em desconformidade com o termo de

cessao, tal qual na doagao.

Por analogia poder-se-ia aplicar o disposto no Decreto n. 271/67, que regulamenta

o instituo da concessao de uso de terrenos publicos, conforme dispde o artigo 7°, eis que

este difere somente quanto ao seu destinatario, ou seja, aos particulares, enquanto aquele

& destinado aos entes da Administragao Publica, da mesma pessoa juridica ou diversa,

vejamos:

Art. 7- E instituida a concessao de uso de terrenos plblicos ou particulares
remunerada ou gratuita, por tempo certo ou indeterminado, como direito real
resolivel, para fins especificos de reqularizacao fundiaria de interesse social,
urbanizacio, industrializacdo, edificacdo, cultivo da terra, aproveitamento
sustentavel das varzeas, preservacido das comunidades tradicionais e seus
meios de subsisténcia ou outras modalidades de interesse social em areas
urbanas. (Redagio dada pela Lei n® 11.481, de 2007)

§ 1° A concessdo de uso podera ser contratada, por instrumento publico ou
particular, ou por simples termo administrativo, e sera inscrita e cancelada em livro
especial.

§ 2° Desde a inscrigao da concessao de uso, o concessionario fruira plenamente
do terreno para os fins estabelecidos no contrato e responderd por todos os
encargos civis, administrativos e tributarios que venham a incidir sobre o imovel e
suas rendas.

§ 3° Resolve-se a concessao antes de seu termo, desde que o concessionario dé
ao imovel destinagao diversa da estabelecida no contrato ou termo, ou descumpra
clausula resolutéria do ajuste, perdendo, neste caso, as benfeitorias de qualquer
natureza.

§ 4° A concessao de uso, salvo disposicdo contratual em contrario, transfere-se por
ato inter vivos, ou por sucessao legitima ou testamentaria, como os demais direitos
reais sobre coisas alheias, registrando-se a transferéncia. (...)

Assim, para formalizagao do uso do bem publico, objeto do presente, depende de,

no minimo, trés condigdes, vejamos:

v Que tenha por objeto bem imovel,

v Que o imoével a ser concedido classifique-se como bem dominical da
entidade concedente;

v Que o uso estipulado & concedente seja compativel com as finalidades
especificas deste instituto, conforme dispostas no caput do artigo 7° do Decreto-Lei
n° 271/67, na redacgéo que Ihe foi dada pela Lei n® 11.481/2007.
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Verifica-se, portanto, que para utilizacao de tal instituto deve-se adotar as medidas
necessarias para desfazer o vinculo juridico da coisa, a propriedade ou a posse, fazendo
desaparecer a affectatio, isto &€, o poder ou o direito sobre ela, ou seja, em outras palavras
a desafetacao do imével, como conditio sine quo non para validade da outorga do uso do

bem publico.

Superadas esta primicias, € evidente que se a cessao se der a titulo gratuito deve,
ainda, se fazer presente a existéncia do interesse publico, uma vez que esta modalidade
de uso so6 é admissivel para o atendimento das finalidades de interesse social previstas no
artigo 7° do Decreto Lei n. 271/67.

Independentemente do ato administrativo apto para formalizagao de eventual
doacao/cessdao deve ainda, por precaugdo, ser renovada anuéncia da Autoridade
Competente, qual seja, Chefe do Poder Executivo, haja vista atualmente ser outra a

autoridade mandataria do cargo eletivo.
3. DA OPINIO

Pelo exposto, opina o presente pela possibilidade juridica de doagao ou cessao de
uso do imovel referente ao Lote 10, Quadra 22, Setor 03, localizado na Avenida Guaporé,
n° 2849 no Municipio de Cacoal/RO, onde encontra-se edificado o SINE e Regional de
Saude, cuja edificagao pertence ao Estado de Rondénia, em favor da Superintendéncia de

Desenvolvimento do Estado de Rondénia — SUDER, desde que:

1) Anuéncia da autoridade competente, qual seja, Chefe do Poder Executivo, vez
que o procedimento envolve a necessidade de deliberagao quanto a conveniéncia,

oportunidade e interesse em proceder a alienacao/doagao em exame;

2) Que a doacao/cessao de uso do referido imével, seja antecedido de autorizagao
legislativa, consignando, evidentemente sua desafetacdo, ou seja, modificando
sua destinagdo de uso como conditio sine quo non para validade da outorga do

uso do bem publico;

3) Para validade da desafetagdo se faga presente o interesse publico, SMJ, de

carater eminentemente social, como explanado acima; J
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4) Seja formalizado o ato segundo as regras normativas vigentes, ou seja, no caso
de doagao seja deflagrado o procedimento de dispensa de licitagao, nos termos do
art. 17 da Lei n. 8.666/93, ou no caso de cessao de uso seja reduzido a termo (de

cessao de uso).

No mais, remetam-se os autos a Secretaria Municipal de Planejamento -
SEMPLAN, para que seu titular possa ratificar ou nao o presente parecer juridico, podendo

decidir de forma diversa, considerando seu carater meramente opinativo.

Este € o parecer,\salvo, melhor juizo.

Cacoal/RO, 23 de|parco de 2022.

’

Fabieli Carréa Baccarini
Assessora}uridica
OAB/RO #9836

Nelson Araujo Escudero Filho
Procurador Municipal
OAB/RO - 787
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Proc. n.: 493/2022
Assunto: Doacdo de terreno
Interessado: Governo do Estado de Rondonia

DESPACHO

Trata-se de procedimento para a doagdo de dois imoveis, abaixo descritos,
para o Estado de Ronddnia:
Setor 03, Quadra 0022, Lote 0010 - localizado na Avenida

Guaporé, n. 2839, Centro — onde estdo instalados a Il Geréncia
Regional de Saude e o SINE — Sistema Nacional de Emprego.

Setor 13, Quadra 0124, Lote 0930 - localizado na Avenida
Malaquita — onde esta instalado o Hospital Regional de Cacoal.

As fls. 25/31 sobreveio parecer juridico apontando algumas situacées a serem

cumpridas, assim, passamos a esclarecer alguns pontos.

Quanto ao processo legislativo e a desafetagdo, apos preenchidos os
requisitos e analise de legalidade da presente doagdo, é procedido com o respectivo
processo legislativo, sendo que a desafetacdao do bem serd realizada no mesmo ato

legislativo.

O Interesse Publico esta presente no atual uso do imaével, uma vez que o
primeiro funciona a Il Geréncia Regional de Saluide do Estado e o SINE de Cacoal, conforme
demonstrado no relatério de fls. 07/08, e o segundo imovel esta localizado o Hospital
Regional de Cacoal, cenforme relatorio de fls. 17. Assim, verifica-se que em ambos

imoveis estdo sediados érgdos do Governo do Esl;ado\que atendem a populagdo.

Secretario M n|c1pal de Planejamento )
Dec. n.2\7.097/PMC/2019 Qdailthyn Antunes FerreTs
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DESPACHO

Trata-se de procedimento para a doagdo dos imoveis onde estdo localizados o

SINE ¢ o Hospital Regional de Cacoal para o Estado de Rondonia.

Considerando que o Despacho de f1s. 32 e o retorno do processo com a anucncia
do Chefe do Poder Exccutivo Municipal, recebido em 04/10/2022. encaminho o processo a

Procuradoria Geral do Municipio para providéncias.

Cacoal/RO, 04 de

MARTA P
Secretaria Mlpici
Dec. n.”

e Plancjamento
770/PMC/2022
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LAUDO DE AVALIA(;I"\O N° SEQUENCIAL 002
Ficha Resumo

IMOVEL
Lote Urbano, Lote 930, Quadra 124, Setor 13, Bairro Josino Brito,
municipio de Cacoal-RO. Matricula n° 41.396 do Livro 2 de Registro
Geral, Ficha 1, 1° Oficio de Registro de Imoveis.
N° DO LAUDO
| 00272022 |
OBJETIVO

O presente Laudo tem por objetivo avaliar o valor do lote, paral
determinar o valor para fins de Doagao.

PROPRIETARIO
| PREFEITURA MUNICIPAL DE CACOAL |

SOLICITANTE ) )
SUPERINTENDENCIA ESTADUAL DE PATRIMONIO E
REGULARIZACAO FUNDIARIA - SEPAT

VALOR
Considerando-se suas caracteristicas, sua localizagcdo, bem como todos
os elementos que interferem na valorizacao ou desvalorizagao, o valor
de mercado é de R$ 8.293.395,00 (oito milhdes duzentos e noventa e
trés mil trezentos e noventa e cinco reais).

METODOLOGIA

E RIGOR

Utilizou-se para efeito de avaliacido do lote o Método Comparativo de
Dados de Mercado.
O nivel de rigor alcangado neste processo avaliatério foi o Expedito.

LOCAL, DATA E
RESPONSAVEIS
| Cacoal, 03 de marco de 2022.

Rodrigo Selh & SHlva
Arquiteto e Urbanis




METODOLOGIA, PESQUISA

E CALCULO

Utilizou-se para efeito de avaliagdo do imoével o Método Comparativo de
Dados de Mercado.

A pesquisa foi realizada através de analise de propostas de venda de
imoveis, aonde encontramos a média de R$ 400,00 (Vm1) por m?.

Area média dos imoveis — 300,00 m?

Area util do imovel avaliado — 738,18 m? (Ai1)

Valor de Mercado do Imovel: Vm1 x Ai1 = R$ 295.272,00

NIiVEL DE RIGOR
| O nivel de rigor alcangado neste processo avaliatério foi o Expedito.

CONSIDERAGOES

FINAIS
O Imovel foi avaliado conforme a norma de avaliagdes (NBR 5675),
aonde se usou o nivel expedito para avaliar o valor do imovel.

CONCLUSAO
Considerando-se suas caracteristicas, sua localizagdo, bem como todos
os elementos que interferem na valorizagcdo ou desvalorizacao, o valor
de mercado € de R$ 295.272,00 (duzentos e noventa e cinco mil
duzentos e setenta e dois reais).

Rodrigo Sel
Arquiteto e Urbani
Résponsay




IDENTIFICAGAO

DO IMOVEL
Lotes de terras urbanas, com area de 55.289,30 m?, localizado na Avenida
Malaquita, Bairro Josino Brito, dentro do perimetro urbano da cidade de
Cacoal-RO. Matricula n° 41.396 do Livro 2 de Registro Geral, Ficha 1, 1°
Oficio de Registro de Iméveis.

OBJETIVO DO

TRABALHO

O presente Laudo tem por objetivo avaliar o valor do lote, para determinar o
valor para fins de Doacgéo.

PROPRIETARIO

DO IMOVEL
| PREFEITURA MUNICIPAL DE CACOAL
SOLICITANTE
DO LAUDO i . .
SUPERINTENDENCIA ESTADUAL DE PATRIMONIO E REGULARIZACAO
FUNDIARIA - SEPAT
OBSERVACOES

PRELIMINARES
O imovel localiza-se em local de acesso por rua pavimentada e a ocupacao
nas areas vizinhas é de predominancia residencial.

CARACTERIZAGAO

DA REGIAO
O imovel localiza-se em area urbana, Zona de Uso Misto. A infraestrutura
existente é: rede de energia elétrica, rede de agua, rede de coleta de
esgoto, rede de drenagem pluvial e pavimentacao asfaltica.

CARACTERIZACAO

DO IMOVEL
O terreno possui topografia ondulada, com edificagcao de uso institucional.
Imaével possui area util de 55.289,30 m2.

CONSIDERAGOES SOBRE

O MERCADO

A cidade se caracteriza por uma economia comercial forte e diversificada,
com atividade agricola de grdos e pecuaria, considerada cidade
universitaria. O mercado imobiliario local encontra-se normal e com alta
valorizacao dos imoveis, com poucas ofertas na regidao central da cidade, no
entanto, nos bairros periféricos a oferta de imoveis é razoavel e a procura &
normal.




METODOLOGIA, PESQUISA

E CALCULO

Utilizou-se para efeito de avaliagao do imoével o Método Comparativo de
Dados de Mercado.

A pesquisa foi realizada atraves de analise de propostas de venda de
imoveis, aonde encontramos a média de R$ 150,00 (Vm1) por m?.

Area média dos imoveis — 450,00 m?

Area Util do imével avaliado — 55.289,30 m? (Ai1)

Valor de Mercado do Imével: Vm1 x Ai1 = R$ 8.293.395,00

NiVEL DE RIGOR
| O nivel de rigor alcangado neste processo avaliatorio foi o Expedito.

CONSIDERAGOES

FINAIS
O Imovel foi avaliado conforme a norma de avaliagdes (NBR 5675), aonde

se usou o nivel expedito para avaliar o valor do imovel.

CONCLUSAO
Considerando-se suas caracteristicas, sua localizagao, bem como todos os
elementos que interferem na valorizagdc ou desvalorizagdo, o valor de
mercado & de R$ 8.293.395,00 (oito milhdes duzentos e noventa e trés mil
trezentos e noventa e cinco reais).
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Proc. n.; 493/2022
Assunto: Doagdo de terreno

Interessado; Governo do Estado de Rondénia

DESPACHO

Encaminho o processo a Procuradoria Geral do Municipio para anélise e parecer,

para posterior prosseguimento.

Cacoal/RO, 09 de marco de 7022

THIAGO A !éé%

Secretario Munidipal de Planejamento
Dec. ni? 7.097/PMC/2019

\
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