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MEMORANDO N°: 022/GAB/SEMPLAN/2025  Cacoal/RO, 05 de fevereiro de 2025.

Da: SEMPLAN
Para: PGM — Procuradoria Geral do Municipio

Prezada,

A SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, por meio de seu
secretario que esta subscreve, vem através deste, encaminhar Minuta de Projeto de Lei do

Cdédigo de Obras e Edificacoes.

Considerando que foi revisado o Plano Diretor de Cacoal, o qual foi
aprovado em marco de 2024, atualizando as diretrizes urbanisticas do Municipio de

Cacoal.
Considerando que a necessidade de atualizar o Cdédigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Cacoal, adequando-o a legislacdo atual de forma a

simplificar o procedimento, tornando-o mais célere.

Considerando a necessidade de desburocratizar o procedimento de emissao

de Alvard de Construcdo e Habite-se, em aten¢do ao Decreto n. 10.222/PMC/2025.

Encaminhamos a presente minuta para andlise e providéncias.

Atenciosamente,

JOSE LUCAS BORGHI
Secretdrio Municipal de Planejamento
Dec. n. 9.882/PMC/2024

i™yte documento foi assinado digitalmente por Jose Lucas Borghi (CPF ##.###.822-##), em 06/02/2025 - 08:45, e pode ser validado pelo QR Code ao lado e ou pelo

gk https://signpmcacoal .Ixsi stemas.com.br/documento/documentoAssinado/315307. Folha 1 de 1
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LEIN.° /PMC/2024
DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE CACOAL.

O PREFEITO DE CACOAL, ADAILTON ANTUNES FERREIRA, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal de Cacoal aprovou e ela sanciona a

seguinte Lei:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao I — Dos Principios

Art. 1° Da simplificagdo dos procedimentos administrativos relacionados com o
licenciamento de obras de engenharia, arquitetura e urbanismo, € com a ampliacao, reforma ou
demoli¢do de qualquer obra de construcdo, em especial aqueles relacionados as edificacdes

residenciais unifamiliares e multifamiliares.

DO PRINCIPIO DE DESEMPENHO DAS EDIFICACOES

Art. 2° Os profissionais incumbidos da produg¢do do habitat humano através da
arquitetura e engenharia deverdo implantar edificacdes em harmonia com o entorno urbano
natural, construidas com base no conhecimento das caracteristicas ambientais, topograficas e
geoldgicas do terreno, buscando:

I - desempenho/seguranca estrutural;

IT - seguranca contra incéndio;

III - conforto térmico adequado ao clima;

IV - desempenho actistico adequado;

V - iluminagdo e ventilagdo naturais e artificiais suficientes;

VI - espacos dimensionados para a funcionalidade e acessibilidade aos compartimentos;

VII - avaliagdo sist€émica do impacto ambiental decorrente da ocupacao da edificacao.



DO PRINCIiPIO DA SUSTENTABILIDADE DAS EDIFICACOES

Art. 3° Ao serem implantadas, as edificacdes deverdo buscar a mitigagdo dos impactos
ambientais nos sistemas naturais e antropicos da microrregido, através de solugcdes de arquitetura
e engenharia que supram as necessidades da geracdo atual, sem comprometer a capacidade de
atender as necessidades das futuras geracdes.

§1° As edificagdes deverao observar a sustentabilidade hidrica, através da introdugao
de sistemas e dispositivos que possibilitem o reaproveitamento ou a correta destinacdo das dguas
pluviais e redugcdo da carga hidrica emitida para as galerias de 4guas pluviais, mitigando
inundacdes e enchentes.

§2° Deverdo ser priorizadas solucdes de ventilagdo e iluminacdo naturais, que
potencializam a insuflagdo e exaustio do ar naturalmente, bem como a irradiacio da luz solar aos
ambientes, com a finalidade de economia de energia elétrica, estimulando, ainda, sistemas

artificiais eficientes e econdOmicos.

Art. 4° O Municipio estabelecera incentivos referente ao IPTU cujos proprietarios de

imoveis adotem acdes e praticas de conservagdo e preservacdo do meio ambiente.
Paragrafo tnico. Lei Municipal especifica definird os incentivos, os critérios necessarios
a sua concessao, a forma de fiscalizacdo e outras iniciativas de conservagdo e preservacao do

meio ambiente pelos proprietdrios de imoveis.

DO PRINCIPIO DA PREVALENCIA DO INTERESSE PUBLICO SOBRE O
INTERESSE PARTICULAR

Art. 5° A edificacdo ao ser implantada ndo poderd, em atendimento a interesse
particular, obstruir ou impedir o acesso de todos a funcao social da cidade nem ao desempenho

das funcdes ambientais adequadas da urbanizagdo, bem como aos planos publicos de expansao.
DO PRINCIPIO DA RESPONSABILIDADE DO PROFISSIONAL

Art. 6° Os profissionais responsaveis pelo projeto, execugdo, implantagdo,
licenciamento e utilizagc@o das edificacdes deverdo atuar com base na ética profissional exigida e
em estrita observancia aos parametros legais definidos nesta Lei e demais atos legais pertinentes
em vigor, cujo conhecimento € de sua inteira responsabilidade, configurando infracdo a sua

inobservancia.
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DO PRINCIPIO DA ADEQUACAO AS NORMAS TECNICAS BRASILEIRAS

Art. 7° As dimensdes minimas de compartimentos e equipamentos, terminologias,
especificacdes e controle de qualidade dos materiais, componentes, elementos que integram a
edificacdo encontram-se definidos por Normas Técnicas Brasileiras, vigentes a época, com o fim
de garantir aos usudrios a estabilidade e desempenho funcional das edificacdes, cabendo aos
profissionais envolvidos na producdo da edificacdo o conhecimento e correta aplicagdo dos

regulamentos contidos nestas normas.

DO PRINCIPIO DA NAO TUTELA

Art. 8° As licencas concedidas pelo Municipio na execucdo da presente Lei serdo
analisadas conforme critérios urbanisticos relevantes e de interesse publico, ndo importando em
anuéncia aos demais aspectos da edificacdo que deverdo ser resolvidos entre fornecedores,

profissionais e usudrios nos termos da legislacdo civil, em especial a do consumidor.

Secao II — Dos Objetivos

Art. 9° O Codigo de Obras e Edificacdes disciplina os procedimentos e especificacdes a
serem consideradas no Projeto, Licenciamento, Execu¢do, Manutenc¢do e Utilizagdo de Obras e

Edificagdes, no Municipio de Cacoal.

Art. 10. Esta lei tem como objetivos:
I — Disciplinar e orientar os projetos e a execugao de edificagdes;

IT — Promover as boas praticas na construcao civil;

Secao III - Das Definicoes, Conceitos, Siglas e Abreviaturas

Art. 11. Para melhor compreensao e maior clareza na aplicacdo das disposi¢des deste
Cdédigo, seguem relacionados os termos aqui empregados e sua significagio:
I - ANDAR: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o pavimento e
o nivel superior de sua cobertura;
IT - ADAPTACAO: obra de reforma ou de instalacio de equipamentos ou materiais necessarios
para o desenvolvimento de determinada atividade diferente da anteriormente exercida no imédvel;
III - ALVARA: documento expedido pela PMC que permite a realizacio e execucdo de obras e

servicos no municipio, sendo:
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a) Alvard para Execucdo de Obras ou Servicos; e

b) Alvard para Regularizacio;

IV - AUTORIZACAO OU LICENCA: documento expedido pela PMC que autoriza ou
possibilita a execucdo de pequenas obras ou servigos;

V - AREA COBERTA: drea provida de cobertura, com ou sem fechamento das faces;

VI - AREA CONSTRUIDA/EDIFICADA — AREA DE CONSTRUCAO: drea total construida
de uma edificacdo, ou seja, a soma das areas dos perimetros cobertos, de todos os pavimentos de
uma edificacdo, incluindo-se as édreas utilizadas para lazer, tais como piscinas, etc., excluindo-se
os beirais de até 1,20 metros de largura;

VII - ATICO: parte do volume superior de uma edificacdo destinada a abrigar casa de méaquinas,
piso técnico de elevadores e caixas d'agua;

VIII - CARTA DE HABITE-SE: documento expedido pela PMC que certifica estar a obra ou
servico concluido, conforme projeto aprovado;

IX - CONSULTA PREVIA: procedimento administrativo para expedi¢do de informagdes e
orientagdo aos projetos, acerca deste Codigo e de: Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Patrim6nio
Historico, Sistema vidrio, Mobilidade Urbana, Infraestrutura, Vigilancia Sanitiria, Meio
Ambiente e outros;

X - COROAMENTO: elemento de vedacao destinado a envolver espacialmente o 4tico;

XI - DEMOLICAO: derrubamento parcial ou total de uma obra ou edificacio;

XII - EDIFICACAO: obra construida destinada a abrigar atividade humana ou qualquer
instalacdo, equipamento ou material:

a) Edificacdo Permanente: aquela de cardter duradouro, tal como: uma residéncia, uma loja, uma
industria, dentre outras;

b) Edificagdo Transitoria: aquela de cardter ndo permanente, passivel de montagem,
desmontagem e transporte, como: circos, galpdes infldaveis, estande de vendas, dentre outras;

c¢) Edificacdo Secunddria: edificacdo de menor porte, ou parte da edificacdo que, funcionalmente,
complemente a atividade desenvolvida no imoével, tais como: ediculas, portaria, passagem
coberta, guarita, vestidrios, caixa d'dgua, cabina de for¢a, dentre outras;

XIII - EQUIPAMENTO: elemento destinado a guarnecer ou completar uma obra, a estar
integrando-se:

a) Equipamento Permanente: aquele de carater duradouro, ou imprescindivel a edificacdo, tais
como: elevador, escada rolante, esteira transportadora, ponte rolante, central de ar-condicionado,
caldeira, transformador de cabina de forca, balanca de pesagem de veiculos, tanques e
reservatorios de armazenagem de produtos quimicos, inflamdveis e explosivos, reservatorio

estaciondrio de gas sob pressdo, conjuntos ou aparelhos de lubrificacdo ou lavagem de veiculos;
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b) Equipamento Transitorio: aquele de cardter ndo permanente, ou prescindivel a edificacao,
passivel de montagem, desmontagem e transporte, tais como elevador e guindaste utilizado em
obra, equipamentos de parque de diversdes;

X1V - ESCALA ADEQUADA: escala que permita a perfeita visualizagdo e o exame do projeto;
XV - FAIXA DE ACESSO: consiste no espaco de passagem da drea publica para o lote. Esta
faixa é possivel apenas em cal¢adas com largura superior a 2,25 m. Serve para acomodar rampa
ou escada de acesso aos lotes lindeiros sob autorizagdo do municipio para edificagdes ja
construidas ou em constru¢des novas onde a topografia dificulta o acesso ao lote;

XVI - FAIXA DE SERVICO: serve para acomodar o mobilidrio, os canteiros, as arvores € 0S
postes de iluminagdo ou sinalizagdo. Nas cal¢adas a serem construidas, recomenda-se reservar
uma faixa de servigo com largura minima de 0,75 m;

XVII - FAIXA LIVRE OU PASSEIO: destina-se exclusivamente a circulacio de pedestres, deve
ser livre de qualquer obsticulo, ter inclinacdo transversal até 3%, ser continua entre lotes e ter no
minimo 1,50 m de largura e 2,50 m de altura livre;

XVII - FECHAMENTO: muro, alambrado, cerca ou outro elemento de divisa, ou parede que
define um imdvel, um espaco, comodo ou compartimento;

XIX - IMOVEL: gleba, terreno, lote, edificado ou ndo, ou edificio ou edificacao;

XX - LAUDO DE HABITE-SE: documento emitido por profissional devidamente habilitado, o
qual atesta que o imdvel, casa ou prédio residencial ou comercial, esta pronto para ser habitado e
foi construido ou reformado conforme as exigéncias legais estabelecidas pelo municipio,
especialmente o Cédigo de Obras e Edificagdes e normas técnicas;

XXI - LAUDO TECNICO PARA FINS DE REGULARIZACAO: documento descritivo,
obrigatoriamente ilustrado por fotografias, elaborado por profissional devidamente habilitado
para a compreensdo de uma edificagdo construida sem alvard ou em desacordo com o projeto
aprovado, especificando materiais, componentes e processos de trabalho que tenham sido
empregados e atestando sua seguranca, sustentabilidade e habitabilidade.

XXII - LOGRADOURO OFICIAIS: pracas e vias de circulagdo de pedestres e veiculos,
registradas ou reconhecidas pelos poderes publicos (municipal, estadual ou federal);

XXIII - MEMORIAL DESCRITIVO / PECA DESCRITIVA: texto descritivo de elementos ou
servicos a serem executados na obra para a sua perfeita compreensao, bem como descri¢do dos
materiais empregados e especificacdo de componentes a serem utilizados e indices de
desempenho a serem obtidos;

XXIV - MEZANINO: pavimento aberto que subdivide parcialmente um andar em dois andares,

limitado a 60% da area do pavimento;
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XXV - MOBILIARIO: elemento construtivo nio enquadrado como edificagio ou equipamento,
passivel de montagem, desmontagem e transporte, tais como caixas automaticos, quiosques para
venda e exposicdo de produtos em geral, bancas de jornais, bancos, lixeiras e outros;

XXVI - MORADIA POPULAR: unidades habitacionais embriondrias ou completas, declaradas
como tal, cuja drea construida ndo exceda a 70 m? (setenta metros quadrados);

XXVII - MOVIMENTO DE TERRA/TERRAPLENAGEM: modificacao de perfil de terreno;
XXVIII - MURO DE ARRIMO: muro destinado a suportar desnivel de terreno;

XXIX - OBRA E SERVICO: realizagdo de trabalho em imdvel, desde seu inicio até sua
conclusdo, cujo resultado implique na alteragdo de seu estado fisico anterior;

XXX - OBRA COMPLEMENTAR: obra ou servigo secundario ou em parte de imével edificado
ou nao que, funcionalmente, complete a atividade desenvolvida no imével;

XXXI - OBRA EMERGENCIAL: obra de cariter urgente, essencial a garantia das condi¢des de
estabilidade, seguranca ou salubridade de um imével;

XXXII - PAVIMENTO: plano de piso, contado a partir do nivel médio do passeio junto ao
alinhamento (acima ou abaixo):

a) Pavimento Térreo: € o pavimento situado em qualquer cota entre os niveis +1,20m (mais um
metro e vinte centimetros) e -1,20m (menos um metro e vinte centimetros) em relacdo ao nivel
médio do passeio, situado junto ao alinhamento no trecho correspondente a testada do imdvel;

b) Subsolo ou pavimento inferior: € o pavimento imediatamente abaixo daquele considerado
como pavimento térreo;

c) Pavimento Superior: é o pavimento situado imediatamente acima daquele considerado como
pavimento térreo;

XXXIII - PECA GRAFICA: ¢ a representagdo gréfica, em escala adequada, de elementos para a
compreensdo de um projeto ou obra ou servigo a ser executado;

XXXIV - PERFIL ORIGINAL/NATURAL DO TERRENO: aquele constante dos levantamentos
aerofotogramétricos e/ou topograficos disponiveis, de lotes, terrenos e glebas, anteriores a
elaboracdo de projetos de parcelamentos ou arruamentos, ou da implantacdo de edificacoes,
obras ou servigos;

XXXV - PERFIL DO TERRENO: situacdo posterior a intervenc¢ao, indicada em projeto;
XXXVI - PROFISSIONAL LEGALMENTE HABILITADO: aquele registrado junto ao érgio
de classe e legalizado junto a Municipalidade, tendo as atribui¢des necessarias ao desempenho
dos servigos ou obras sob sua responsabilidade;

XXXVII - PISO DRENANTE: aquele que permite a infiltracao de dguas pluviais no solo;
XXXVIII - PROJETO SUBSTITUTIVO: aquele cujas alteracdes de projeto sejam realizadas

durante a execucdo da obra.
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XXXIX - PROJETO DE “AS-BUILT”: aquele cujas alteragdes tenham ocorrido apos a obra
concluida para a emissao da carta de habite-se.

XL - PROJETO SIMPLIFICADO: Planta de implantacio padrdo (projecdes de cobertura,
recuos da construgdo, cotas, escala, norte geografico, e quando houver, locacio da fossa séptica e
sumidouro) e selo padrio (indices urbanisticos, responsaveis técnicos, proprietario etc.).

XLI - PROJETO ARQUITETONICO: Projeto arquitetdnico incluindo planta baixa, cortes,
implantacdo, cobertura, fachada, demais detalhamentos e selo padrao.

XLII - RECONSTRUCAO: obra destinada a recuperacio e recomposicio de uma edificacio ou
servico, motivada por degradacdo, falta de manutencdo e conservacdo, ou pela ocorréncia de
incéndio ou outro sinistro fortuito, mantendo-se as caracteristicas anteriores;

XLIII - REFORMA: obra ou servico que implica em modificacdes que ndo infrinjam a
legislacdo vigente, com ou sem alteracdo de drea edificada, estrutura, compartimentacdo vertical
e horizontal, volumetria;

XLIV - REPARO: obra destinada a conservacdo ou manutencdo de uma edificagdo ou servico,
sem implicar em acréscimo ou supressdo de drea, alteragdo da estrutura, mudanga de uso, da
compartimentacao horizontal ou vertical, da volumetria e dos espagos destinados a circulagdo,
iluminacdo e ventilacao;

XLV - RESTAURO OU RESTAURACAO: recuperacio de edificacdo tombada ou preservada,
de modo a restituir-lhe as caracteristicas originais;

XLVI - SALIENCIA: elemento arquiteténico proeminente, engastado ou aposto em edificagdo
ou muro;

XLVII - SALUBRIDADE: condi¢dao que uma edificacdo deve proporcionar a fim de garantir a
saude de seus ocupantes, por meios adequados de ventilagdo, iluminagdo, estanqueidade e
conforto;

XLVIII - TALUDE: resultado de movimentacdo de terra, corte ou aterro, € acabamento com
inclinacdo;

XLIX - TELHEIRO: nome comum de certas coberturas de telha va (telhado sem forro)
sustentadas por algum tipo de apoio, sem qualquer parede de vedagdo;

L - TERMO DE OCUPACAO: documento que certifica ter sido a obra ou servico ou edificagiio
concluida, executada em conformidade com o projeto de adaptacdo aprovado para a nova
atividade;

LI - TOLDO: estrutura metalica leve com funcdo de sombreamento de janelas, portas, vagas de
estacionamento, podendo ser retritil ou fixa, de facil remoc¢do, coberta por materiais como

tecido, acrilico, policarbonato, lona ou telhas metdlicas.
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LII - VIELA OU FAIXA SANITARIA: faixa de terreno nio edificdvel, com largura minima de
3 metros, quando de fundo e 1,50 metros quando longitudinal ao lote, destinada a implantacdo de
rede de esgoto;

LIII - UFC: Unidade Fiscal de Cacoal, ¢ um indexador para atualizar monetariamente tributos,
multas e obrigacdes fiscais, a qual é atualizada anualmente por decreto do poder executivo,

obedecidos os indices oficiais praticados pela Unido.

CAPITULO II - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secdo I — Do Poder Piblico Municipal

Art. 12. A Prefeitura aprovard, licenciard e fiscalizard a execucdo, utilizacdo das obras e
edificacdes com o objetivo exclusivo de verificar a observancia das normas legais do Municipio,
bem como de outras esferas administrativas superiores, sempre que o interesse publico assim o
exigir, ndo se responsabilizando por qualquer sinistro, desabamento ou acidente decorrente de

deficiéncia de projeto, cdlculo, execugdo ou utilizagdo das edificacdes.

Art. 13. O Municipio poderd fornecer assisténcia técnica gratuita para o projeto e a
constru¢cdo da Habitacdo de Interesse Social nos termos da Legislacdo Federal vigente, devendo

o municipio regulamentar a matéria em legislacdo especifica.

Secao II - Do Proprietario Ou Possuidor

Art. 14. O proprietario do imovel € a pessoa fisica ou juridica portadora do titulo de

propriedade em seu nome e devidamente registrado no Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 15. Mediante emissdo do alvara de construgdo, € direito do proprietario do imével
promocao e execucdo de obras e edificagdo em seu imével, respeitados o direito de vizinhanga,
as normas deste Cédigo de Obras e Edificacdes e as demais legislacdes municipal, estadual e

federal vigentes, assistido por profissional legalmente habilitado.

Art. 16. O proprietario do imével ou seu sucessor, a qualquer titulo, € responsavel pela
manutencdo das condicdes de estabilidade, seguranga e salubridade do terreno e suas obras e

edificacdes.



Art. 17. A andlise de documentos em conformidade com este Cdédigo de Obras e
Edificacdes dependerd da apresentacdo de documento legal registrado em Cartdrio, respondendo
o proprietario pela sua veracidade, ndo havendo por parte da Prefeitura a necessidade de aceitar

outro tipo de titulo de propriedade.

Parigrafo Unico. O documento legal apresentado deve conter as informacdes de

descri¢do do lote, bem como confrontantes e metragem quadrada total.

Art. 18. Possuidor é a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer
titulo, que tenha de fato o exercicio pleno ou ndo do direito de usar o imével objeto do

procedimento administrativo.

Art. 19. E direito do possuidor do imével a promogcio e execucio de obras e edificacdes

no imoével nas mesmas condi¢des do proprietdrio.

Art. 20. Para exercer o direito previsto no artigo anterior, o possuidor devera apresentar

qualquer dos seguintes documentos:

a) contrato de compromisso ou cessdo de compra e venda, registrado e/ou reconhecido
firma em cartdrio.

b) contrato representativo da relacdo obrigacional ou da relacdo de direito existente
entre proprietério e possuidor direto, com autorizagdo expressa do proprietdrio;

¢) certidao do Cartério do Registro de Imdveis, contendo as caracteristicas do imovel,
quando o requerente possuir escritura definitiva sem registro.

d) levantamento planimétrico georreferenciado e memorial descritivo realizado por
profissional devidamente habilitado, caso haja desacordo entre as dimensdes do imoével
informadas pelo titulo ou contrato e as reais, do imdvel onde se pretende construir.

Parédgrafo dnico. Quando o contrato ndo apresentar dados suficientes do terreno, serd
exigida Certiddao do Registro de Imdveis ou levantamento Planimétrico assinado por profissional

legalmente habilitado.
Secao III - Do Profissional
Art. 21. E obrigatéria a participacio de profissional legalmente habilitado, com a devida

comprovagdo, na elaboracdo de projetos, na execucdo de obras e na elaboracdo de pareceres

técnicos, sempre que assim o exigir a legislacdo federal relativa ao exercicio profissional.
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§1° O profissional legalmente habilitado assume sua responsabilidade perante a
Municipalidade no ato do protocolo, do pedido de aprovacdo do projeto ou do inicio dos
trabalhos no imével.

§2° E responsabilidade do profissional habilitado:

I — Comprovar registro ou inscricdo junto a Prefeitura Municipal de Cacoal (caso o
profissional ndo seja do municipio, quando da abertura do processo, serd recolhida taxa de
ISSQN referente ao projeto a ser aprovado);

IT - O conhecimento e atendimento as leis e normas técnicas pertinentes a cada tipo de
edificacdo e obra;

III - O atendimento a legislac@o que rege o exercicio profissional;

IV — A obtengdo de diretrizes junto aos 6rgaos competentes;

V — A obediéncia aos prazos estabelecidos pelos 6rgdos em seus procedimentos
administrativos;

VI - O acompanhamento da tramita¢do dos processos.

Art. 22. O autor do Projeto assume total responsabilidade pelo trabalho de apresentagdo,
inclusive quanto a observancia das normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT., ou outras normas técnicas aplicdveis das legislacdes em qualquer esfera
administrativa vigentes, respondendo, inclusive, pela garantia das condi¢bes minimas de

salubridade e habitabilidade do seu projeto.

Art. 23. O responsavel técnico da obra assume a total responsabilidade pelo trabalho de
execugdo da obra, inclusive quanto a observancia das normas técnicas da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT., ou outras normas técnicas aplicdveis, das legislacdes vigentes, em
qualquer esfera administrativa, respondendo inclusive pela garantia das condi¢cdes minimas de

salubridade, habitabilidade, seguranca e estabilidade da edificagdo.

Art. 24. A Prefeitura Municipal de Cacoal deverd comunicar por escrito o Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Rond6nia - CREA/RO, Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU e Conselho Federal de Técnicos Industriais — CFT, sobre
eventuais irregularidades quanto ao exercicio profissional, bem como quanto ao exercicio ilegal
da profissdo do engenheiro, do arquiteto e/ou do agronomo, figurando como interessada junto ao

orgao fiscalizador do exercicio profissional.
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Art. 25. A substituicdo ou transferéncia de responsavel técnico € permitida, facultando-
se ao novo profissional a responsabilidade pela parte ji executada, a partir do estdgio da
transferéncia através de laudos técnicos de constatacdo e sem prejuizo da responsabilidade do
profissional anterior.

§1° E obrigatéria a substituicio do responsdvel técnico em caso de impedimento de
atuacio.

§2° A obra deve permanecer paralisada quando a baixa e a assungdo de
Responsabilidade Técnica ocorrerem em épocas distintas.

§3° Somente o profissional autor do projeto e/ou responsdvel técnico, e/ou proprietario,
poderdo tratar junto a Prefeitura dos assuntos relacionados com o projeto ou obras sob suas
responsabilidades.

§4° A substituicao do profissional dar-se-a por requerimento e cancelamento/baixa da
responsabilidade técnica da obra juntada ao processo administrativo de aprovagdo do projeto,
subscrito pelo proprietdrio do imével e pelo novo responsdvel técnico (devendo este realizar e
comprovar o pagamento das novas taxas de ISSQN), anexando-se ainda e ART/RRT/TRT do
novo responsavel, laudo técnico com fotos e com as devidas anotacoes.

§5° Havendo cancelamento/baixa da responsabilidade técnica da obra, o profissional

deverd apresentar nos autos do processo o referido documento.

CAPITULO III - DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS

Secao I — Disposicoes Gerais

Art. 26. Qualquer construcdo, reconstrucdo, reforma adaptagdo ou ampliagdo somente
podera ser iniciada dentro das Macrozonas Urbana e de Expansdo Urbana do Municipio se o
interessado possuir Alvard vigente. Na falta deste serd a obra autuada e embargada

imediatamente pela fiscalizacdo de obras e posturas.

Art. 27. Os projetos aprovados pela Prefeitura somente poderdo sofrer alteracdes

mediante a aprovacado de novo projeto contendo as modificagdes necessarias.

Art. 28. O Alvara serd emitido se o projeto atender as exigéncias:

I — Deste cédigo;

IT — Da Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo e das legislacdes correlatas e de regulamentagao
do Municipio de Cacoal, bem como suas posteriores atualizacdes;

IV - Das legislacdes federal e estadual pertinentes;
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V- Das Normas Técnicas da ABNT e das Normas do Corpo de Bombeiros do Estado de

Rondobnia.

Art. 29. A aprovacgdo do projeto ndo implica no reconhecimento por parte da Prefeitura
Municipal de Cacoal do direito de propriedade do terreno, bem como da atividade que serd

exercida no local.

SECAO II — DA ISENCAO OU DISPENSA DO LICENCIAMENTO

Art. 30. O Municipio de Cacoal dispensard determinadas obras da autorizagdo
municipal. Sdo passiveis de isencdo de licenca as obras consideradas de baixissima
complexidade, a exemplo das seguintes:

I - Obras de reformas simples, sem intervencdo em sistemas estruturais da edificacdo,
sem acréscimo de paredes (ou outras estruturas internas), que ndo acarretem ampliacdes de drea
construida (ou alteracdes de parametros urbanisticos), sem mudanca de uso da edificagao;

IT - Execucdo de reparos gerais destinados a conservacdo da edificagdo, que ndo
implique alteracdo das dimensdes do ambiente construido, como:

a) Pinturas internas e externas;

b) Revestimentos de paredes e fachadas;

¢) Execucao de forro;

d) Substituicao de piso;

e) Instalacdes elétricas e hidraulicas.

III - Execucdo de reparos na cobertura, com substituicdo da estrutura de cobertura,
desde que ndo implique aumento da altura;

IV - Execucdo (ou recuperacdo) de calgadas e passeios;

V - Execucdo (ou recuperacdo) de meio fio em logradouro publico, sem alteracdo do
alinhamento da caixa da via;

VI - Construg@o (ou reconstru¢do) de muros;

VII - Instalagdo do canteiro de obras;

VIII -Construcdo de abrigos para animais domésticos;

IX - Escadas e rampas descobertas sobre terreno natural;

X - Execucdo de impermeabilizacdo de laje; dentre outras.

Pardgrafo unico. Todos os exemplos do presente artigo podem ser dispensados da

licenca desde que:



I - Respeitados os parametros de uso e ocupacdo do solo no imével, de acordo com a
legislacdo vigente;

IT - Desde que sejam dispensados de licenciamento ambiental;

III - Desde que ndo sejam obras e servigos em imoveis situados em conjuntos urbanos

protegidos, em imdveis com tombamento especifico ou de interesse de preservagao.

Secao III — Do Licenciamento das Obras e Construcoes

Art. 31. As modalidades de licenciamento a serem protocolados na Prefeitura Municipal
de Cacoal estao compreendidos em:

I - Licenciamento Simplificado;

II — Licenciamento Convencional; ou

III — Licenciamento Especial.

§1° Licenciamento Simplificado: Os processos de constru¢cdo e/ou regularizacio com
finalidade residencial e/ou comercial igual ou inferior de 750 metros quadrados ou abaixo de 2
pavimentos (excluido o subsolo), que ndao houver exigéncia de andlise e/ou aprovacio de outros
orgaos reguladores (AGEVISA, CORPO DE BOMBEIROS, SEDAM, entre outros).

§2° Licenciamento Convencional: Os processos de construcdo e/ou regularizagdo e/ou
demolicdo com finalidade residencial e/ou comercial acima de 750 metros quadrados ou acima
de 2 pavimentos (excluido o subsolo).

§3° Licenciamento Especial: Obras e constru¢des previstas em:

a) dreas de dominio publico;

b) terrenos da Unido;

c) areas de conservagdo ou de preservacdo ambiental;

d) zonas de protecao do entorno de edificagdes militares;

e) faixas de dominio do sistema viario e de outros sistemas de infraestruturas;

f) areas desprovidas de zoneamento aprovado;

d) obras em imdveis tombados ou em imdveis que integrem areas de interesse de
preservacdo do patrimOnio paisagistico, histdrico, cultural e/ou arqueolégico.

§4° Para a Aprovacdo de Projeto de Condominio e Vilas serd respeitada legislagdo

especifica;

Art. 32. Para cada uma das modalidades o municipio estabelecera o formato dos

processos de licenciamentos, que podera ser realizado por meio de Decreto.
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Secao IV - Dos Procedimentos Administrativos

Art. 33. O processo de licenciamento seguird as etapas e os procedimentos
administrativos descritos neste artigo, independentemente da modalidade de licenca optada pelo
requerente:

I. Cadastro do requerente, do responsdvel legal da obra ou construcio e dos
responsaveis técnicos na prefeitura;

IL. Licenciamento para Obra ou Construcao;

II1. Habite-se.

Art. 34. Os procedimentos administrativos serdo instruidos com requerimento do
interessado, e em um dnico procedimento poderdo ser analisados os diversos pedidos referentes a
um mesmo imodvel e anexados também os eventuais pedidos de reconsideracio ou de recurso.

Parigrafo Unico. Os processos que tangem ao parcelamento e/ou unificacio de lotes,
deverdo ser tratados em processo unico, ndo podendo o interessado entrar com mais de um

pedido por requerimento de dreas distintas.

Art. 35. Os procedimentos administrativos relativos a obras terdo a aprovacdo conjunta
do Projeto e a emissdao do Alvara, ou podendo o interessado requerer a Certidao de Aprovagado de
Projeto e posterior a obten¢@o do Alvard de Construcio.

Parédgrafo tnico. Nos casos em que for apresentado projeto para regularizacdao de obra

concluida serd expedido Alvara e Habite-se, devendo estes serem solicitados juntos.

Art. 36. Os processos administrativos que ndo atenderem aos requisitos estabelecidos no
art. 44 da presente lei, serdo indeferidos e arquivados de forma definitiva, devendo o interessado

protocolar novo processo.

§ 1° A analise documental sera realizada em até 5 (cinco) dias tuteis.

§2° Sera permitido o numero méaximo de 05 (cinco) comunique-se por processo/projeto
protocolado para andlise das pecas técnicas. Atingida essa quantidade, o processo serd indeferido
e arquivado definitivamente, devendo o interessado protocolar novo processo, recolhendo novas

taxas processuais: andlise, licenciamento da obra e habite-se.
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§3° O requerimento, objeto do procedimento administrativo, serd indeferido caso nao
seja atendido o "comunique-se" no prazo de trinta (30) dias corridos contados da data de sua
andlise, podendo ser prorrogado por igual periodo, mediante solicitacdo e justificativa do
responsavel, sujeita a andlise do técnico competente.

§4° Nao serdo aceitos projetos com colagens, emendas ou rasuras, devendo todas as
alteracOes serem apresentadas como via original, devidamente assinada.

§5° Respeitado o prazo previsto no pardgrafo 2° deste artigo, o responsavel técnico
poderd apresentar Projeto Substitutivo para dar continuidade ao processo de aprovagdo em
pendéncia, caso tenha sido aumentada a drea, e deverd anexar: novo requerimento, recibo de
taxas complementares e demais pegas técnicas.

§6° Quando houver o caso de pedido da Carta de Habite-se e for necessiria a
apresentacdo de projeto de As-Built o interessado deverd pagar todas as diferencas de taxas

quando couber.

Art. 37. O prazo para manifestacdo do municipio quanto do atendimento a0 comunique-
se, ndo poderd exceder a quinze (15) dias uteis, nos processos administrativos que tratem de
residéncias unifamiliares, e trinta (30) dias udteis nos demais processos, inclusive nos pedidos de
reconsideracdo de despacho ou recurso, excetuando-se os processos que tratem de urbanizacdo,

cujo prazo para decisdo serd de cento e vinte (120) dias.

Art. 38. O curso dos prazos citados no artigo anterior, ficard suspenso durante a

resolucdo da pendéncia, pelo requerente, apontada em "comunique-se".

Art. 39. Nenhuma obra podera ser iniciada, sem Alvard de Constru¢do da Prefeitura do
Municipio de Cacoal.
Paragrafo unico. Iniciada a obra sem o devido Alvard a mesma serd imediatamente

autuada e embargada.

Secao V - Da Aprovacao dos Projetos

Art. 40. Protocolado o processo de Alvard de Construgdo pelo Procedimento
Simplificado, com o recolhimento das devidas taxas e apds andlise documental, os autos serdo
encaminhados para o setor responsdvel para emissdo da Alvard de Construcdo, apds serdo

encaminhados para andlise técnica, e posteriormente a Fiscalizacdo de Obras e Posturas.

00018



Art. 41. Protocolado o processo de Alvard de Constru¢do pelo Procedimento
Convencional, com o recolhimento das devidas taxas e apds andlise documental, os autos serao
encaminhados para andlise técnica e apds aprovacdo serd enviado ao setor responsdvel para
emissdao do Alvard de Construgdo, e a Fiscalizacdo de Obras e Posturas.

Art. 42. Protocolado o processo de Alvard de Construcdo pelo Procedimento Especial,
com o recolhimento das devidas taxas e apds andlise documental, os autos serdo encaminhados
para andlise técnica e conferéncia de autorizagdes especificas e apds aprovacdo serd enviado ao

setor responsavel para emissao do Alvard de Construgdo, e a Fiscalizacdo de Obras e Posturas.

Art. 43. Os processos para licenciamento de obras deverdo ser protocolados

eletronicamente em sistema proprio da Prefeitura do Municipio de Cacoal.

Art. 44. Os processos a serem licenciados perante a Prefeitura do Municipio de Cacoal
deverdo ter seus requerimentos instruidos com os documentos:

I. Requerimento padrao;

II. Pessoa Fisica: documento oficial com CPF;

Pessoa juridica - contrato social e cartio CNPJ e documento oficial do administrador;

III. Comprovante de endereco;

IV. Certidao de Inteiro Teor dentro do prazo de validade;

V. Certidao negativa de débitos do imovel;

VI. RRT/ TRT e/ou ART;

VII. Nota fiscal da prestacdo do servico;

VIIIL. Termo de compromisso assinado;

IX. Registro fotografico da frente do lote e

X. Projeto simplificado ou projeto arquitetonico.

§1° O registro fotografico do imovel deverd ter coordenadas geograficas e data.

§2° No Licenciamento Simplificado, serd exigido o Projeto Simplificado; no
Licenciamento Convencional, serd necessario o Projeto Arquitetonico.

Art. 45. A andlise de projeto, qualquer que seja a modalidade, serd realizada
considerando os seguintes parametros:

L. Implantacao e recuos;

II. Zoneamento;

III. Taxa de ocupagao;

IV. Taxa de permeabilidade;

V. Coeficiente de aproveitamento;
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VI. Gabaritos e altura da edificagao;
VII. Vagas de estacionamento, quando exigido;

VIIL Indicagdo da rede de captacdo de esgoto ou locacdo da fossa e sumidouro;

Pardgrafo tnico. Nos locais onde os passeios ndo possuam condi¢des de atender as

especificacdes do plano diretor vigente, deverd ser apresentado projeto para andlise técnica.

Art. 46. O Alvara de Construcao terd validade de 02 (dois) anos, apds data de emissao.
Pardgrafo dnico. Esgotado o prazo estabelecido no caput, o interessado devera

protocolar novo processo de licenciamento, devendo recolher todas as taxas devidas.

Secao V — Dos Requisitos da Obra

Art. 47. As fundacdes das edificacdoes deverdo ser executadas de maneira que ndo
prejudiquem os imdveis vizinhos e sejam totalmente independentes e situadas dentro dos limites

do lote.

Art. 48. No que tange aos corredores, escadas, rampas e corrimdo, serdo observadas as

normas técnicas (NBR).

Art. 49. As 4guas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos
limites dos lotes.

§1° O 6rgdo municipal competente podera exigir, quando necessario, o emprego de
calhas e condutores de dguas pluviais que se fizerem necessdrios.

§2° Os proprietirios de iméveis que tenham frente para logradouros publicos
pavimentados ou dotados de meio-fio, se obrigam a dispor de calhas e condutores, e as dguas

deverdo ser canalizadas por baixo do passeio.

Art. 50. A constru¢do de marquises nas testadas das edificagdes comerciais ou de
servicos deverd obedecer a fracdo maxima de 1/3 (um terco) da largura do passeio, nao
excedendo a largura de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Paragrato unico. Nas areas comerciais, serd permitida a utilizacdo de cobertura
executada com estrutura metdlica (ou similar) avangando sobre o passeio, desde que nao
ultrapasse 2/3 (dois tergos) da distincia entre a divisa do lote e a face externa do meio fio, e ndo

possua sustentagcdo assentada sobre espago publico.
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Art. 51. Todo compartimento deverd dispor de abertura comunicando com o logradouro

ou espaco livre dentro do lote para fins de iluminagao e ventilagao.

§1° Define-se como espaco livre as dreas que, mesmo cobertas, permitam ventilacdao e
iluminacdo naturais, ainda que indiretas.

§2° Somente excetuam-se dessa obrigatoriedade, os comodos destinados a despensa que
possuam drea nao superior a 4,00 m2? (quatro metros quadrados) e os closets e lavabos

independentemente da 4rea.

§3° Os espagos destinados a salas comerciais localizados em shoppings, galerias,
clinicas, escritorios ou similares poderdo dispor de ventilacdo mecanica e iluminagdo artificial.
Sendo obrigatdria a abertura nas paredes que se fizer divisa com os fundos ou recuo frontal do
lote.

§4° Os lavabos que ndo possuam janelas, deverao obrigatoriamente dispor de sistema de
exaustdo de gases.

§5° Os banheiros de edificacdes comerciais poderdo dispor de ventilagdo mecanica.

§6° Os banheiros de edificagdes de multiplos pavimentos (residenciais e comerciais) em
caso de impossibilidade de ventilagdo natural, poderdo utilizar duto de ventilacio conforme

normatizagao especifica.

Art. 51. Nao haverd abertura em paredes levantadas sobre divisa com lote, nem em

paredes levantadas a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa.

Art. 52. Defini¢des de termos, conceitos € padroes a serem considerados na aprovagao

de projetos:

I - Lajes em Balanco e/ou beirais que possuirem largura méxima de até 1,20m (um
metro e vinte centimetros) ndo serdo computados como drea construida e poderdo avangar nos
recuos frontal e laterais desde que ndo ultrapassem 50% do recuo estabelecido pelo zoneamento.

IT - As sacadas e varandas, cobertas ou descobertas, bem como quaisquer elementos
arquitetonicos em balanco, deverdo ser apresentados de forma distinta da implantagdo,
possibilitando sua identificacdo, observando-se o seguinte:

a) as sacadas sdo elementos construtivos complementares a laje do piso interno,
especificamente executadas para possibilitar a abertura das portas dos ambientes interligados a

ela. Geralmente, sdo descobertas.
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b) as varandas sdo elementos construtivos podendo ser complementares a laje do piso
interno ou ndo, que possibilitam, para além da abertura das portas, a constituicio de outro
ambiente complementar, com aberturas para o externo. Geralmente, sdo cobertas.

Il - As sacadas ou varandas serdo computadas como dreas de construcdo, taxas de
ocupacdo ou coeficiente de aproveitamento, conforme a Lei de Zoneamento e Uso e Ocupagdo

do Solo.

Art. 53. Para efeito de cdlculo de 4rea construida, os sistemas abaixo especificados
serdo computados da seguinte forma:

a) como um unico piso: caixas de elevadores, dutos tipo ‘shaft', pogos de seguranca
contra incéndios, dutos de queda livre e similares;

b) descontado 1 (um) pavimento: escadas e rampas, devendo, ainda, ser representada em

forma distinta da mancha da edificacdo principal.

Art. 54. Para fins de altura maxima da edificacdo, deverad obedecer ao disposto na Lei de

Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 55. Serdo toleradas as diferencgas de até trés por cento (3%), tendo seu limite em 10
(dez) metros quadrados na drea construida, desde que respeitados os recuos previstos em lei e

ndo alterem projeto aprovado.

Art. 56. Nos terrenos de esquina, é obrigatdrio respeitar os recuos frontais para as duas
(02) testadas, de acordo com a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo vigente,

conforme anexo.

§1° Nos lotes de esquina, onde houver duas ou mais edificacdes residenciais com
fachadas frontais para logradouros diversos, deverd ser observado os recuos frontais definidos na
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, para ambas vias publicas. Sendo neste caso
vedado o recuo lateral.

§2° Nos lotes de esquina, onde houver duas ou mais edificacdes de usos distintos, com
fachadas frontais para logradouros diversos, deverd ser observado os recuos frontais definidos na
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, para ambas as vias publicas.

§3° Em nenhuma hipétese o recuo frontal das edificacdes de uso residencial podera ser
inferior a 3,00 m (trés metros).

§4° Sera permitido marquises e beirais em balanco com até 1,20 m no recuo frontal, um

lado conjugado com o muro e o outro em balanco.
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Art. 57. Respeitados os limites indicados para cada caso, é livre a implantagdo e

execug¢ao, em todos os recuos, afastamentos ou espacos exigidos em dreas privadas de:

a) Saliéncias, floreiras e ornatos com avan¢o maximo de quarenta centimetros (40 cm),
guardas de lixo;

b) Pérgulas descobertas.

¢) Guaritas e abrigos de gas.

§1° As piscinas descobertas, bem como as casas de mdquinas destas, poderdo ser
implantadas e construidas nos recuos, desde que executadas com as medidas de seguranga em
relacdo aos terrenos vizinhos e o logradouro publico.

§2° Sera permitido um avanco de até quarenta centimetros (40 cm) para fora do lote,
desde que, para composicao de elementos arquitetonicos da fachada, executado com material de
facil remocao, sem que haja fundagdo no espaco publico e respeite passeio de pedestre com no
minimo um metro ¢ meio (1,50 m).

§3° E livre a implantagio e execucio de abrigo de gds e canis e/ou gatis com drea
maxima total de 5,00 m? (cinco metros quadrados) e altura méxima de 2,50 m (dois metros e

cinquenta centimetros), em recuos e afastamentos.

Art. 58. As ediculas, que sempre serdo complementos da edificacdo principal, poderdo

ser construidas desde que respeitado o alinhamento da edificag¢do principal.

Art. 59. As ediculas podem ser construidas junto a divisa de fundos, sendo que neste

caso, deve guardar a distancia minima de 2,00m (dois metros) entre a residéncia e a edicula.

Art. 60. As coberturas em vidro, policarbonato, metdlica, rigidas e impermedveis, sendo
estas translicidas ou ndo, serdo consideradas como drea coberta e, portanto, deverdao constar no

projeto e no quadro de areas.

Art. 61. Nos estacionamentos externos ou internos das edificagdes de uso publico ou de
uso coletivo, ou naqueles localizados nas vias publicas, serdo reservados conforme determinado
no Estatuto da Pessoa Idosa e no Estatuto da Pessoa com Deficiéncia, vagas para veiculos que
transportem pessoas com deficiéncia com comprometimento de mobilidade ou idosos, desde que

devidamente identificados.
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Art. 62. A drea dos afastamentos de uma edificacio poderd ser destinada a
estacionamento e guarda de veiculos, vedados fechamentos laterais, admitindo-se elementos
vazados, pérgulas, toldos, entre outros materiais que assegurem as condi¢des de iluminacdo e

ventilag@o naturais.

Art. 63. Ficam dispensadas da obrigacdo de dreas de estacionamento:

I - As edificagdes residenciais unifamiliares com até 100m?2 (cem metros quadrados) de
area total;

IT - As edificagdes residenciais unifamiliares em fundo de lote no qual, diante destas,
exista construcdo executada antes da vigéncia deste Codigo, desde que a passagem lateral resulte
inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

IIT - As edificagdes destinadas aos usos de producdo, especial e misto até 100m? (cem
metros quadrados) de érea total;

IV - As reformas ou retrofit de imoveis de valor historico ou cultural.

Art. 64. Nas edificacdes de uso residencial unifamiliar, verificada a impossibilidade de
reserva de area para estacionamento de veiculos em fun¢@o das condicionantes fisiograficas do
terreno ou do logradouro adjacente que lhe d4d acesso, poderd ocorrer dispensa da

obrigatoriedade de previsao, a critério do 6rgao responsavel pelo licenciamento das obras.

Art. 65. As rampas destinadas ao acesso de veiculos aos pavimentos deverdo ter

inclinacdo maxima de 30% (trinta por cento) e nao poderdo ser executadas no espago publico.

Art. 66. Em funcdo da categoria e tipologia de uso da edificagdo, serd prevista

quantidade minima de vagas para veiculos de acordo com a tabela a seguir apresentada:

TABELA DE PREVISAO DO DIMENSIONAMENTO MINIMO DE VAGAS PARA
VEICULOS

Categoria Tipologia Especificacdo Quantidade de Vagas

Até 100m? (cem metros quadrados) de | A critério do proprietario

Unifamiliar area construida - ndo obrigatdrio

Com mais de 100m? (cem metros Minimo de 1 vaga

quadrados) de area construida

Multifamiliar Por unidade residencial Minimo de 1 vaga

Uso

a) Quando prevista drea para garagem Minimo de 1 vaga
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Residencial na
unidade residencial
Vilas b) Quando prevista 4rea coletiva para 1 vaga por unidade
estacionamento residencial*
*podendo ser previsto
metade das vagas
destinada para
motocicletas quando se
tratar de Residénciais
multifamiliares de
interesse social
Até 100m? (cem metros quadrados) de | A critério do proprietario
area construida (A) - ndo obrigatério
100m? > (A) < 500m? (maior que 100 | 01 vaga a cada 200m? de
metros quadrados e menor ou igual a drea
500 construida ou fragdo
Comercial metros quadrados)
500m?2 (maior que 500 A quantidade de vagas
metros quadrados serd definida por
Relatério de Impacto de
Uso de Transito - RIT
Producdo Independente da 4rea construida A quantidade de vagas
Industrial sera definida por
Relatério de Impacto de
Transito - RIT
a) Edificagdes de salas e escritérios Minimo 01 vaga
Servigos b) Demais edificacdes de servigos = uso comercial
Conjugado Proporcional a cada categoria de uso A quantidade de vagas
serd definida por
Relatério de Impacto de
Transito - RIT
Todas Até 100m? (cem metros quadrados) de | A critério do proprietario
drea construida
Edificacdes 100m? > (A) < 500m2 (maior que 100
destinadas metros quadrados e menor ou igual a | 01 vaga a cada 50m? de
Uso as atividades 500 area
Especial culturais metros quadrados) construida ou fracdo
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Demais > 500m? (maior que 500 metros A quantidade de vagas
edificagdes quadrados) serd definida por
Relatério de Impacto de

Transito - RIT

Uso Misto Todas Proporcional a cada categoria de uso A quantidade de vagas
serd definida por
Relatério de Impacto de

Transito - RIT

§1° Nos casos onde a quantidade de vagas for definida pelo responsdvel técnico, o
mesmo deverd elaborar um Relatério de Impacto de Transito com responsabilidade técnica sobre
o empreendimento e suas especificidades e apontar a quantidade de vagas respeitando as

legislacdes e normas técnicas.

§2° Para os fins deste artigo, considera-se como residéncias multifamiliares de interesse

social as unidades habitacionais com drea maxima de 50m? (cinquenta metros quadrados).

Art. 67. As edificacdes classificadas como pélos geradores de trafego terdo exigéncias
definidas em legislagdo municipal especifica quanto ao dimensionamento de vagas para veiculos,
com base nos parametros de enquadramento determinados pelo DENATRAN e classes de

hierarquia vidria local.

Art. 68. As dimensdes, dreas e func¢des dos compartimentos das edificacdes sdo de
inteira responsabilidade do autor do projeto e deverdo obedecer a legislacdo pertinente a

tipologia da edificacdo e as demais legislacdes municipais, estaduais e federais pertinentes.

Art. 69. A Prefeitura do Municipio de Cacoal, ao autorizar constru¢cdes com base no
projeto de implantacio e cortes esquemadticos das edificacdes ndo assume quaisquer

responsabilidades quanto a adequacdo das medidas e dreas internas, as normas técnicas

pertinentes, bem como as estabelecidas nas legislacoes estadual e federal.

Secao VII - Fechamento de Terrenos, Muros e Passeios

Art. 70. A execugdo de passeio em imoveis que tenham frente para via publica dotada

de guia, sarjeta e pavimentacdo, deverd ser realizada utilizando-se material antiderrapante,
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considerando-se as normas regulamentadoras de acessibilidade e suas atualizac¢des, em especial
ao Plano Diretor Municipal vigente, respeitando o alinhamento do meio fio.

§1° Nos casos de obras novas, a fim de manter a acessibilidade, em ruas em aclive, os
degraus e/ou rampas com inclinacdo distintas aquela existente na via publica, deverdo ser
realizados prioritariamente dentro do limite do lote, dentro dos recuos determinados pelo
zoneamento, ou realizados na faixa de acesso existente no logradouro puiblico quando a
topografia do lote dificultar o acesso;

§2° Em postos de revenda de combustiveis, onde houver o rebaixamento de guia em
grandes extensoes, deverd o proprietdrio demarcar com uma faixa de 20cm (vinte centimetros)
por toda a extensdo da testada do imdvel, na cor amarela (seguranca), o espaco reservado para o
passeio publico;

§3° Em qualquer situacdo, somente serd admitida inclinagdo transversal no passeio até o

limite méximo de 3% (trés por cento).

Art. 71. Os muros com altura superior a 3,5m deverdo possuir responsdvel técnico.
Pardgrafo unico. Em casos especificos, poderdo ser solicitados documentos

complementares pelo setor de aprovacgao.

Secio VI - Do Alvara

Art. 72. A emissdo do Alvara € indispensavel a execugdo de obras de:

a) edificacdo nova;

b) reforma estrutural e/ou externa com alteracdo de drea e/ou adequagdo de uso de obras
regularizadas); e

¢) ampliagdo.

Parédgrafo tnico. A demoli¢do total, vinculada a edificacdo nova, podera ser requerida e

licenciada pelo Alvara da obra principal.

Art. 73. Concluido o Sistema Estrutural de Fundacdo, o Alvard de execucdo ndo mais

prescrevera.

Art. 74. O Alvara, enquanto vigente, poderd, a qualquer tempo, mediante ato da

autoridade competente, ser:

a) revogado, atendendo a relevante interesse publico;
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b) cassado, juntamente com a aprovagdo do Projeto, em caso de desvirtuamento, por
parte do interessado, da licenca concedida;

¢) anulado, em caso de comprovacdo de ilegalidade em sua expedicdo.

Secao VII - Da Execucao das Obras

Art. 75. Para todas as construcdes e demoli¢des serd obrigatério o fechamento da obra
por tapume com altura minima de 1,80m (um metros e oitenta centimetros), que poderd ser

instalado nas seguintes condigdes:

I - Caso o projeto ndo utilize o recuo frontal para a constru¢do, o tapume serd instalado
junto a divisa do terreno com o logradouro publico, devendo ser mantido o passeio publico
desobstruido e sempre em perfeitas condi¢des;

IT - Caso o projeto utilize o recuo frontal para a constru¢do, o tapume deverd ser
instalado a dois ter¢os (2/3) ou 50% da largura do passeio publico, respeitando-se a largura
minima de 1,50 metro livre para o transito de pedestres;

IIT - No caso previsto no inciso anterior, deverd ser mantida, ao longo da rua, uma faixa
de 1,50m como corredor de escape para pedestres, impedindo que nessa faixa exista transito ou
estacionamento de veiculos, mediante aprovagao do Setor de Transito ou setor competente;

IV - Nos casos em que a obra seja paralisada, o proprietdrio devera instalar tapume na
divisa do terreno com o logradouro publico, mantendo o passeio publico, bem como o tapume
sempre em bom estado de conservacgao;

V - Nos casos previstos nos incisos Il e IV, o proprietario ou possuidor serd soliddrio
por qualquer acidente que ocorra envolvendo pedestres durante o andamento ou paralisacdo da
obra.

Parédgrafo tnico. Nos casos de passeio publico ji construido, com medidas de até 1,00m
de largura, o proprietario devera reservar 50% da medida deste mais 0,70m da via publica,
mediante aprovacdo do Secdo de Transito ou setor competente, a fim de criar um corredor de
passagem/faixa livre protegido por sinalizacdo e equipamentos necessdrios, oferecendo
condic¢des seguras aos transeuntes, que por ali circularem.

Art. 76. Durante a Execucdo das Obras serd obrigatéria a manutengdo do passeio
desobstruido e em perfeitas condigdes.

§1° Serd permitida a utilizacdo do passeio publico para o armazenamento temporario de
materiais, para carga e descarga de insumos e servigos vinculados a constru¢do, como areia,
tijolos, massa e similares, desde que sejam mantidos 1,50m livres para circulagdo dos

transeuntes.
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§2° E permitida a utilizacio de cacambas desde que ndo obstrua o passeio piblico e
sejam observadas as normas de utilizagd@o relativas ao hordrio e local, além de serem alocadas em
paralelo a, no maximo, 25cm de distancia do passeio publico, respeitando as orientacdes e
normas das vagas de estacionamento para veiculos, principalmente no que tange as esquinas.

§3° As construgdes com mais de 01 pavimento, deverdo ter redes de protecdo, ou
qualquer outro dispositivo que garanta a seguranca conforme normas regulamentadoras de
seguranca do trabalho, execu¢do de obras e posturas, dos trabalhadores, prédios vizinhos e
respeitando as orientagdes e normas das vagas de estacionamento para veiculos, principalmente
no que tange as esquinas.

§4° no caso de contéiner, estes s6 poderao ser instalados dentro dos limites dos lotes, ou

dentro da drea delimitada para os tapumes.

Art. 77. A construgdo, reforma ou adaptacdo de prédios para uso industrial, somente

serd permitida em dreas previamente aprovadas pela Prefeitura Municipal.

Art. 78. As edificagdes de uso industrial deverdo atender, além das demais disposicdes

deste Cddigo as leis pertinentes ao uso da edificacao.

Art. 79. Excetuadas as residéncias unifamiliares, toda edificacdo deverd ser dotada de
abrigo destinado a guarda de lixo, localizado no interior do lote e com acesso direto a via

publica.

Art. 80. Além das disposicdes do presente Codigo que lhes forem aplicaveis, as

edificacOes destinadas ao comércio, servico e atividades profissionais, deverao ser dotadas de:

I - Instalacdes coletoras de lixo, nas condi¢des exigidas para os edificios de
apartamentos, quando tiverem mais de 2 (dois) pavimentos;

IIT - As construgdes comerciais deverado ter pé-direito minimo de 3,00m (trés metros), e
obrigatoriamente, vaos para iluminacdo equivalente a pelo menos 1/10 (um décimo) da area do
comodo.

IV - Os mezaninos cuja drea ndo ultrapasse 60% da area do pavimento térreo, poderdao
ter pé direito minimo de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros). Nos casos onde houver viga
aparente no forro, o pé-direito serd considerado na face inferior da viga.

V - Subsolo garagem devera ter altura minima de 2,50 m livre.

VI - InstalacOes sanitarias acessiveis para todas as salas.
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VII - Os shoppings e galerias ou similares poderdo dispor de instalacdes sanitarias

coletivas na propor¢ao estabelecida nas normas pertinentes, inclusive as de acessibilidade.

Art. 81. Além das demais disposicdes deste Codigo que lhes forem aplicdveis, os
edificios publicos deverdo obedecer, ainda, as seguintes condicdes minimas para cumprir o

previsto da presente Lei:

I — O acesso ao prédio deverd atender as normas de acessibilidade; e

IT - As normas técnicas do Corpo de Bombeiros Militares.

Art. 82. Além de outros dispositivos deste Codigo que lhes forem aplicaveis, os postos

de abastecimento de veiculos estardo sujeitos aos seguintes itens:

I - Apresentacdo de projetos detalhados dos equipamentos e instalagdes;

II - Construcdo em materiais incombustiveis;

III - Construcao de muros de alvenaria de no minimo 2,00 m (dois metros) de altura,
separando-o das propriedades vizinhas;

IV - Constru¢ao de instalacdes sanitdrias franqueadas ao publico, separadas para ambos
0S SEXO0S.

Parédgrafo tnico. As edificacdes para postos de abastecimento de veiculo deverao, ainda,

atender as normas concernentes a legislacao vigente sobre inflaméveis e legislacdo ambiental.

Art. 83. Qualquer equipamento mecanico de transporte vertical ndo poderd se constituir

no unico meio de acesso e circulacdo das edifica¢des verticais.

Art. 84. Deverdo ser observadas as normas técnicas referentes a adequagdo arquitetdnica
as pessoas portadoras de deficiéncia fisica, sendo de inteira responsabilidade do profissional

habilitado e responsavel pela obra o cumprimento destas.

Art. 85. Em locais onde ndao houver rede coletora de esgoto, as edificacdes deverdo ser
dotadas de sistemas de coleta e tratamento de esgoto individual, construidas nos recuos, desde
que executas com as medidas de seguranca em relacdo aos terrenos vizinhos e o logradouro

publico.

Art. 86. O dimensionamento, a especificagdo € o emprego dos materiais € elementos

construtivos serdo de inteira responsabilidade do profissional responsédvel técnico, que devera



assegurar a estabilidade, seguranca e salubridade das edificagdes em conformidade com as

legislacdes e normas técnicas vigentes.

CAPITULO IX - DOS PROCEDIMENTOS DE FISCALIZACAO

Art. 87. Toda obra poderd ser vistoriada pela Prefeitura, devendo a Fiscaliza¢do de
Obras e Posturas ter garantido livre acesso ao local, a qual deverd observar as disposi¢cdes deste

codigo e demais legislacdes aplicaveis as edificacoes.

Art. 88. Deverd ser mantida no local da obra o Alvard de Construgdo, o qual podera ser

por meio digital.

Art. 89. Constatada a irregularidade pela inexisténcia do Alvard de Construgdo, ou pelo
desvirtuamento da autorizacio expedida, ou pelo ndo atendimento de quaisquer disposicdes deste
Cddigo, o proprietario ou possuidor serd autuado e o responsavel técnico notificado, devendo a
obra ser embargada, até que sejam sanadas as irregularidades.

§1° Durante o embargo, sé serd permitida a execug¢do de servigos indispensdveis a
eliminacdo das infracdes e a garantia da segurancga, se for o caso.

§2° Se constatada resisténcia ao embargo, deverd o responsavel pela vistoria expedir
novo auto de infracdo, aplicar as multas em dobro e solicitar junto ao 6rgdo municipal
competente a adocdo das medidas policiais e judiciais cabiveis, inclusive, quando necessario, a

acdo demolitdria.

Art. 90. Nos casos de pendéncias técnicas relativas a solugdo das irregularidades na obra
o prazo sera de 30 (trinta) dias corridos a partir da data da notificacdo, podendo ser prorrogado
pelo mesmo prazo, mediante solicitacdo justificada do interessado, cabendo ao municipio
autorizar ou nao a extensdo do prazo.

Parédgrafo tnico. Vencida a notificagdo sem que sejam sanadas as pendéncias técnicas, a
fiscalizacdo de obras devera aplicar o Auto de Infracdo, devendo as pendéncias serem sanadas

nos proximos 15 dias sob pena de novo auto de infragdo em dobro, e assim sucessivamente.

Art. 91. A notificagdo serd feita ao infrator, pessoalmente, por via postal, e-mail ou

canais eletronicos diversos, com aviso de recebimento.

CAPITULO XIII - DAS PENALIDADES E REGULARIZACOES
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Art. 92. A aplicagdo das multas cabiveis far-se-4 conforme as infragdes e multas abaixo

estabelecidas:

Pela da obra sem o | a) Edificacdes com area de até

25% (vinte e cinco por

L devido 100,00m? cento) do UFC por metro
licenciamento ou quadrado
servico em
execugio, nas a) Edificacdes com drea entre 30% (trinta por cento) do
seguintes 100,01m? a 200,00m? UFC p/m?
condig¢des — ~ - -
c¢) Edificagdes com drea entre 35% (trinta e cinco por
200,01m2 a 400,00m?2 cento) do UFC p/m?
d) Edificacdes acima de 400m? 40% (quarenta por cento)
do UFC p/m?
II. Executar obras em desacordo com os indices 20% UFC p/m?
urbanisticos aprovados
1. Construir em desacordo com o termo de alinhamento 35% UFC p/m?
Iv. Omitir no projeto a existéncia de cursos d’agua ou 30% UFC p/m2
topografia acidentada, que exijam obras de contengao
de terreno
V. Demolir prédios sem licenca da Prefeitura 15% UFC p/m?
VL N3ao manter no local da obra, alvara de construcdo da 10% UFC p/m?
Obra
VIIL. Deixar materiais sobre o leito do logradouro publico, 05 UFC
além do tempo necessdrio para descarga e remocao
VIII. | Deixar de colocar tapumes e andaimes em obras que 05 UFC
exijam
IX. Descumprimento do termo de embargo 40% da UFC por metro
quadrado de obra
X. Pelo prosseguimento de obra ou servigo licenciado 10 (dez) UFC por obra
sem novo responsavel técnico, em virtude do
afastamento do anterior
XI. Para habitacao transitéria ou utilizacdo de canteiro de 10 (dez) UFC
obras em local publico (passeio, vias, dreas verdes,
etc)
XII. Por utilizacdo do passeio por tapume 10 (dez) UFC
XIII. | Pela obstrug@o do passeio por materiais a serem 10 (dez) UFC
utilizados na obra, ou por entulho
XIV. | Pelando execugdo de plataformas de seguranga e/ou 10 (dez) UFC
vedacgdo externa das obras
XV. Pela desobediéncia a regulamentagdo do depdsito de 10 (dez) UFC
entulho e contéiner
XVI. | Pela ndo execugdo de passeio 10 (dez) UFC
XVIIL. | Multa por declaracdo falsa nos termos dos termos 10 (dez) UFC
desta lei, sem prejuizo das dentdncias aos 6rgaos
competentes.
XVIIIL. | Pela ndo apresentacao do Laudo de Habite-se apds a 10 (dez) UFC

conclusio da obra
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Parédgrafo dnico. Em caso de reincidéncia das infracdes de que trata este artigo, serd

cobrada multa em dobro, sempre calculadas imediatamente a multa anterior.

CAPITULO XIV - CARTA DE "HABITE-SE"

Art. 93. A expedicdo da Carta de Habite-se € condicionada a apresentacdo do Laudo de

Habite-se e Termo de Conclusiao de Obras.

§1° O Laudo de Habite-se serd emitido pelo responsavel técnico da obra, acompanhado
de declaracdo conjunta do proprietario ou possuidor e do responsdvel técnico de que a obra foi
executada em conformidade com a licenca expedida, respeitando o projeto executivo, € que se
encontra concluida e oferece condicdes de estabilidade, habitabilidade, higiene e seguranca,
segundo as legislacdes e normas técnicas vigentes.

§2° O Laudo de Habite-se deverd ser composto também de relatorio fotogréfico e
acompanhado de ART/RRT/TRT de laudo técnico.

§3° Apos a solicitagdo da Carta de Habite-se, a fiscalizacdo de obras e posturas fard
vistoria na qual observard os parametros elencados no art. 45 e quando atestado o cumprimento
desses, emitird o Termo de Conclusido de Obras, e realizara inclusio dos dados no cadastro
municipal para lancamento e atualizagdes de IPTU.

§4° Uma obra € considerada concluida quando tiver condi¢des de habitabilidade,
estando aptas para funcionamento todas as instalacdes hidraulicas, sanitdrias e elétricas.

§5° A expedic@o do habite-se para obra nova estard condicionada a conclusao da obra e
a execu¢do do passeio publico conforme as normas de acessibilidade vigentes a época da
solicitacdo.

§6° Concluida a obra sem que haja cumprimento do caput do art. 93, a Fiscalizagcdo de
Obras e Posturas emitird notificacdo para apresentacdo do Laudo de Habite-se e respectiva
ART/RRT/TRT no prazo de 30 (trinta) dias, ndo havendo o cumprimento, a Fiscalizacdo emitira
o auto de infracdo, o Termo de Conclusdo da Obra e inclusdo dos dados no cadastro municipal
para lancamento e atualiza¢des de IPTU.

§7° O Termo de Conclusdo da Obra e cadastro no IPTU, nido isenta da emissdo da
apresentacdo do Laudo de Habite-se e respectiva ART/RRT/TRT para que seja emitida a Carta
de Habite-se.

§8° Se constatada resisténcia quanto a entrega do Laudo de Habite-se e respectiva
ART/RRT/TRT, devera o responsdvel pela vistoria expedir novo auto de infracdo, aplicando as
multas em dobro, sucessivamente.

§9° Nao sendo cumpridas 03 autuagdes consecutivas, arquive-se 0 processo.
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§10. O Habite-se serd emitido em até 10 (dez) dias tteis apds a entrega do Laudo de

Habite-se.

Art. 94. Para toda obra concluida deverad ser solicitado a emissao da Carta de Habite-se.
Paragrafo tnico. Podera ser concedida a Carta de "Habite-se", em cardter parcial, se a
parte concluida atender, para o uso a que se destina, as exigéncias previstas neste Codigo nos

seguintes casos:

a) quando se tratar de prédio composto de parte comercial e parte residencial e puder
cada uma das partes ser utilizada independentemente da outra;

b) quando se tratar de mais de uma construgdo feita independentemente, no mesmo lote;
CAPITULO XV — DISPOSIC()ES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 95. Todas as divergéncias técnicas provenientes da interpretacdo e aplicacdo deste
codigo e das normas técnicas, deverdo ser encaminhadas para andlise de um colegiado de

técnicos da Secretaria Municipal de Planejamento.

Art. 96. Todos os prazos da Administragdo podem ser prorrogados por igual periodo,

mediante necessidade e justificativa.

Art. 97. As construcdes que estiverem concluidas ou novos processos protocolados em
at¢ 90 (noventa dias) da data em que esta Lei entrar em vigor, ficam assegurados de sua
regularizacdo e aprovagdo, desde que apresentem condi¢cdes minimas de habitabilidade e que

estejam de acordo com os indices urbanisticas vigentes.

Art. 98. Os itens citados nos incisos do caput e demais conceituagdes aplicdveis a este
Codigo serdo regulamentadas por decreto do Executivo, em conformidade com normas técnicas

especificas.

Art. 99. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢oes
em contrdrio e, expressamente, a Lei n.° 071, de 12 de dezembro de 1985, e suas alteracdes

posteriores.

Cacoal/RO, 06 de fevereiro de 2025.
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ADAILTON ANTUNES FERREIRA

Prefeito

DEBORA MAY

Procuradora-Geral do Municipio de Cacoal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CACOAL

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
COORDENAGCAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

REQUERIMENTO

Requerente (Proprietario do lote): Telefone:

Endereco do Requerente: CPF/CNPJ:

Objeto do Requerimento:
Alvard para Construgao................... m?2 () Projeto “as builf’..............c......... m? () Habite-se Parcial.............c......... m2
Alvard para Ampliagdo................... m2 () Projeto Substitutivo................... m?2 () Habite-se Total.........ccccceeevneens m?

Alvard para Regularizagéo............. m?
Alvard para Demoli¢ao................... m2

Alvard para Reforma.........cccccoceee.. m2

()
()
()
()
()
()

L@ 1) fo N0 0T | SRR

Destinacao:
( ) Residencial () Comercial ( ) Industrial ( ) Multifamiliares () Outra Qual?
N¢ de Pavimentos: Zoneamento Possui Subsolo? Possui Alvara anterior?
() Sim. () Sim. Namero .......ccccceeevuneen.
() Nao. () Nao.
Responsavel técnico do projeto (autor da ART/RRT/TRT do projeto): Telefone:
Responsavel técnico da execucao (autor da ART/RRT/TRT da execucao): Telefone:
A obra sera executada por Construtora?
( ) Nao.
() SiM. NOME 08 BMPIESA: ..eiciiviieee i eiiiee e e ettt e e et e e e e e et e e e e eeteeeeeeetteeeeaaaateeaeeaaseeeaaee e sasbaeaeaaassaeaeeassseeeeeannsseeeseaanseeasannnres
CNPJ:
Telefone:
Tipo de analise:
() Simplificada () Convencional () Especial
ENDERECO DA OBRA:
Rua/Av:
Bairro:
Setor: Quadra: Lote:
OBSERVACOES:

ASSINATURA

NAO SERA PERMITIDO retificagdo do Nome do Proprietario e ou Responsavel pela Execugao da Obra (PF ou PJ) em Alvara e

Habite-se j& emitidos.

Para alteracdo dos campos citados, sera necessario abertura de um novo processo, sendo cancelado o processo anterior.




PREFEITURA MUNICIPAL DE CACOAL

B
| i SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
e e SEMPLAN

TERMO DE RESPONSABILIDADE

Declaro para os devidos fins, que tenho pleno conhecimento de que o Projeto relativo
a Constru¢do, Ampliagdo e/ou Reforma estd sendo aprovado em relagdo a Legislacdo de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, Plano Diretor vigente e Parametros Urbanisticos,
conforme disposto no art. 6°, 21, 22, 23 e 45 do Cédigo de Obras e Edificacdes de Cacoal.

Declaro também que o Projeto atende a todas as exigéncias das legislacdes
Municipais, Estaduais, Federais, inclusive relativas a direito de vizinhanca, e demais normas
técnicas aplicdveis ao tipo da edificacdo.

Na Condi¢do de Responsdvel Técnico pela Execug¢do da Obra, DECLARO, para os
devidos fins que tenho pleno conhecimento de que a presente obra relativa a Construcao,
Ampliacdo e/ou Reforma serd executada de Acordo com o Projeto Aprovado.

Declaro também que assumo toda a responsabilidade pela execucdo da obra
contratada, inclusive quanto a seguranca, nos termos do artigo 6°, 21, 22, 23 e 45 do Cdédigo
de Obras e Edificagdes de Cacoal, quanto as normas relativas ao direito de vizinhanga, o que
inclui os afastamentos das divisas, assim como as demais responsabilidades decorrentes do
ndao cumprimento das legislacdes vigentes.

Declaramos estar cientes de que as responsabilidades poderdo ser cumuladas na
esfera civil, penal e administrativa, decorrentes de eventuais prejuizos a terceiros, e ainda estar
cientes de todas as sancdes previstas na legislacdo federal, estadual e municipal entre outras.

Declaramos, ainda, estar cientes que descumprindo o disposto na legislacdo, podera
incorrer na aplicagdo de multa e aplicacdo do disposto no art. 74 do Cddigo de Obras e
Edificacdes de Cacoal.

Cacoal/RO, data

(Assinatura do Autor do Projeto) (Assinatura do Responsével Técnico)
Nome Completo: Nome Completo:

CPF: CPF:

N. Registro Conselho: N. Registro Conselho:

(Assinatura do Proprietario)
Nome Completo:
CPF:
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ESTADO DE RONDONIA/BRASIL
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO 00038

PROCESSO N¢: 1509/2025
ASSUNTO: MINUTA DE LEI.

ORGAO REQUISITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
(SEMPLAN)

PARECER JURIDICO

A PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO, por meio de seu Procurador
signatario, com base na Lei n. 2.413/2008, em analise ao teor do processo em epigrafe,

emite o seguinte parecer:

Trata-se de Projeto de Lei visando a alteracdo do Cédigo de Obras e

Edificagdes, conforme minuta constante do ID 651860.
Em sintese, esta € a questao posta. Passo a opinar.

Pois bem: a competéncia para legislar sobre os assuntos de interesse local é
exclusiva dos Municipios, conforme previsdo constante do Art. 30°% | da Constituicao
Federal, in verbis:

Art. 30 - Compete aos Municipios:

(...

| - legislar sobre assuntos de interesse local;

Inclusive, a prépria Lei Organica Municipal, em seu Art. 25, 1l, “c)”, regulamenta

a iniciativa de leis que disponham sobre a organizacao administrativa, in verbis:

Art. 25 - A iniciativa das leis complementares e ordinarias cabe a qualquer
Vereador ou Comissdo, ao Prefeito e aos Cidadaos, na forma e nos casos
previstos nesta Lei Organica:

§ 12. Sao de iniciativa privativa do prefeito as leis que;
(...)
Il -Disponham sobre:

(...)

c) organizacdo administrativa, matéria tributaria e orcamentaria, servicos publico
e pessoal da administracdo direta e indireta;.

o0 link: https://signpmcacoal .Ixsi stemas.com.br/documento/documentoAssinado/329177. Folha 1 de 2
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ESTADO DE RONDONIA/BRASIL
PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO 00039

Por sua vez, o Art. 44, VI, c) da mesma Lei Organica Municipal prevé que:

Art. 44- Compete, privativamente, ao prefeito:

(..)

VI - Dispor sobre a organizagéo e o funcionamento da administragdo municipal,
na forma da lei, em especial sobre:

c) organizacdo administrativa, matéria tributaria e orcamentaria, servicos
publicos e pessoal da administracdo direta e indireta.

Por ultimo, ressaltamos a importancia da estrita observancia aos requisitos
constantes do Art. 14 da Lei Complementar 101/2000 - Lei de Responsabilidade Fiscal,
que deverao ser averiguada pelos respectivos setores técnicos competentes, se for o

caso.

Diante das razdes expostas, esta Procuradoria, por seu Procurador Signatario,
opina que é de competéncia exclusiva do Municipio legislar sobre alteragdo do Codigo

de Obras e Edificagdes.

Ademais, as outras questdes técnicas presentes no teor do projeto de lei devem
ser analisadas pelo setor técnico competente, eis que extrapola a competéncia e os

conhecimentos técnicos desta Coordenacao do Contencioso Administrativo.

E o parecer, salvo juizo diverso, ressalvado, por 6bvio, a faculdade de a
autoridade competente entender de forma diversa, dado o carater meramente opinativo

do presente.

Cacoal/RO, 13 de marco de 2025.

RICARDO DE SA VIEIRA Richer de Souza Della Torre
PROCURADOR DO MUNICIPIO Assessor Juridico
OAB/RO 995 OAB/RO 12.690

“Palacio do Café” Rua Anisio Serrdo, 2.100 — Telefax 69 3907-4079 - CEP.76.963-804



APONTAMENTOS E SUGESTOES TECNICA DA PL 31/2025

Art. 37. §2° Sera permitido o numero maximo de 05 (cinco) comunique-se por
processo/projeto protocolado para analise das pecgas técnicas. Atingida essa
quantidade, o processo sera indeferido e arquivado definitivamente, devendo o
interessado protocolar novo processo, recolhnendo novas taxas processuais:
analise, licenciamento da obra e habite-se.

Ponto apontado na sugestao e que ficou com 5 comunique-se, vale ressaltar
que acabando essas 5 analises serdo cobrados novamente a taxa de licenga e
habite-se e taxa de reanalise sendo que o fator gerador que é o ALVARA DE
CONSTRUCAO e o HABITE-SE (QUANDO A CONSTRUCAO ESTA
ACABADA), nao foram expedidos, nossa sugestao é que se cobre somente
a taxa de reanalise.

§3° O requerimento, objeto do procedimento administrativo, sera indeferido
caso néo seja atendido o "comunique-se" no prazo de trinta (30) dias corridos
contados da data de sua analise, podendo ser prorrogado por igual periodo,
mediante solicitagéo e justificativa do responsavel, sujeita a analise do técnico
competente.

ADICIONAR UM PARAGRAFO, para que o Responsavel técnico possa,
requerer que o condicionamento para o alvara de aprovacées do CBMRO e
AGEVISA seja condicionada ao habite-se e ndo ao alvara de construcéo,
uma vez que a prefeitura ndo tem nenhum controle sobre esses 6rgaos e
estes pode ter atraso de meses em suas analises.

Art. 46. Paragrafo unico. Nos locais onde os passeios ndao possuam condi¢des
de atender as especificagdes do plano diretor vigente, devera ser apresentado
projeto para analise técnica.
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( como fica nos casos de loteamentos como Buritis, Santa Clara que ja
tem um projeto préprio de calgada, por favor adicionar um paragrafo que
descreve sobre essas situagoes)

VIII - indicag&o da rede de captagao de esgoto ou locagéo da fossa e
sumidouro; (qual as distancias da fossa e do sumidouro que antes eram
especificadas na LEI 5.135/PMC/2022)

Art. 47. O Alvara de Construcéo tera validade de 02 (dois) anos, apos data de
emissao. Paragrafo unico.

Esgotado o prazo estabelecido no caput, o interessado devera protocolar novo
processo de licenciamento, devendo recolher todas as taxas devidas.

(Como fica nos casos de edificagoes de grande porte que tem prazos de
construcao superior a 2 anos e quais taxas serao essas? sera feita uma
nova analise no mesmo projeto que ja tinha sido aprovado?)

Art. 56. Nos terrenos de esquina, é obrigatorio respeitar os recuos frontais para
as duas (02) testadas, de acordo com a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo vigente.

§1° Nos lotes de esquina, onde houver duas ou mais edificagbes residenciais
com fachadas frontais para logradouros diversos, devera ser observado os
recuos frontais definidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo, para
ambas vias publicas. Sendo neste caso vedado o recuo lateral.

§2° Nos lotes de esquina, onde houver duas ou mais edificagbes de usos
distintos, com fachadas frontais para logradouros diversos, devera ser
observado os recuos frontais definidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao
do Solo, para ambas as vias publicas.

§3° Em nenhuma hipétese o recuo frontal das edificagbes de uso residencial
podera ser inferior a 3,00 m (trés metros).

O escopo do artigo deixa um pouco vago acerca de situagoées em que nao
se tem mais de uma edificagado no mesmo lote e/ou quando as fachadas
frontais sdao para o mesmo logradouro.
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Visto que na Lei de Zoneamento cita que “Em lotes situados em esquinas,
podera ser aplicado o recuo lateral em uma das faces, eximindo o
facultamento em caso de abertura”

Da a entender que até se tiver somente uma casa no lote de esquina
tem que ter recuo de 3 metros cada lado é isso mesmo?

Art. 50. As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro
dos limites dos lotes.

A agua das calhas nao podera ir para a sargenta da rua?

Como fica nos casos os lotes que ndo possuem absorc¢ao de agua da
chuva?

Esse artigo é para delimitar que o vizinho nao pode jogar agua no outro
lote?

Art. 59. As ediculas podem ser construidas junto a divisa de fundos, entre a
residéncia e a edicula. Sendo que neste caso, deve guardar a distancia minima
de 2,00m (dois metros):

E se o contribuinte tivesse interesse de anexar uma parte da residéncia a
frente para fazer um corredor ou uma extensao da edicula para nao tomar
sol e chuva ele nao podera construir? Qual beneficio deste artigo?

E para iluminagéo natural?

Art 51 e ART 52 Se repete Duas vezes (fazer correcao).

Art. 51.1 - lajes em Balango e/ou beirais que possuirem largura maxima de até
1,20m (um metro e vinte centimetros) ndo serdo computados como area
construida e poderao avancar nos recuos frontal e laterais desde que nao
ultrapassem 50% do recuo estabelecido pelo zoneamento.

(adicione um tamanho mais significativo para saliéncias ou elementos
arquiteténicos, para embelezamento da edificagao no qual o contribuinte
nao pode perde uma parte da construgcao, os 40cm citados no art 57 é
muito irrelevante sugerimos um tamanho de 80cm ou 100cm.) Podendo
avancar sobre o recuo frontal.
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Art. 52. Para fins de iluminacéo e ventilagao, todo compartimento devera
dispor de abertura comunicando com o logradouro ou espaco livre dentro do
lote.

Qual o percentual de lluminagéao e ventilagao residencial? Fica a critério
do projetista?

ART57. 7. Respeitados os limites indicados para cada caso, € livre a
implantacao e execucao, em todos os recuos, afastamentos ou espacos
exigidos em areas privadas de:

| - Saliéncias, floreiras e ornatos com avango maximo de quarenta centimetros
(40 cm), guardas de lixo;

Il - Pérgulas descobertas.

Il - Guaritas e abrigos de gas.

§1° As piscinas descobertas, bem como as casas de maquinas destas,
poderdo ser implantadas e construidas nos recuos, desde que executadas com
as medidas de seguranga em relagao aos terrenos vizinhos e o logradouro
publico.

(porque nao adicionar um espacgo para reservatorio de agua e reservatorio
técnico de incéndio?)

Art. 93. A expedicao da Carta de Habite-se é condicionada a apresentacédo do
Laudo de Habite-se e Termo de Concluséo de Obras.

§3° Ap0s a solicitacao da Carta de Habite-se, a fiscalizacao de obras e
posturas fara vistoria na qual observara os parametros elencados no art.
45 e quando atestado o cumprimento desses, emitira o Termo de Conclusao de
Obras, e realizara inclusdo dos dados no cadastro municipal para langamento e
atualizagdes de IPTU.

N&o ha problema algum dos responsaveis técnicos em fazer o laudo, mas o
maior gargalo do habite-se € a demora para a vistoria da fiscalizagdo que em
alguns casos extrapola dos 30 dias, gostaria que adicionasse um prazo
dessa vistoria.
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Ja que no Paragrafo 2° o objetivo € atestar que a edificacdo segue as normas e
leis vigentes e que esta foi executada conforme o projeto aprovado, ndo ha a
necessidade de uma vistoria posterior a emissao do laudo do responsavel
técnico.

Seguindo o pressuposto de que a vistoria citada no paragrafo 3° seria para
ATESTAR, que esta entido possa ser feita apds a emissao da carta de habite-
se, para que nao haja um prazo longo de espera.

Outra sugestdo entendendo que o contribuinte tem seus compromissos
trabalhistas, que possa adicionar um espaco que essa vistoria tenha horario e
dia marcado para que o contribuinte possa deixar a obra liberada para a
fiscalizacao

ANEXO |
| - Tabela de dimensionamento de vagas e quantidade

Multifamiliar Por unidade residencial Minimo de 1 vaga

(vaga de qual veiculo? Moto carro? A lei 5.135 PMC de 2022 especificava
bem esse caso para os apartamentos)

A quantidade de vagas sera definida por Relatério de Impacto de Transito -
RIT

Solicitar o RIT para 750m? a invés de 500m?, visto que a partir desta
area construida é considerada uma constru¢cao com alta demanda de pessoas
junto ao Corpo de Bombeiro do Estado de Rondébnia, o contribuinte ja tem que
arca com o custo do projeto de prevencao de combate a incéndio e panico, o
Responsavel técnico ja pode incluir o custo do servigo do RIT para essa
edificacdo uma vez que esta edificacéo ja tem uma certa complexidade.

A quantidade de
vagas sera definida
por Relatério de
Impacto de Transito -
RIT

Independente da area
Industrial | construida

Nessa parte fala de industria, vamos voltar para o caso do EIV (estudo
de impacto de vizinhanga), que afetou os micro empresarios, exemplo:
uma fabriqueta de chocolate ou uma fabrica de calhas, ela interfere no
transito de Cacoal?
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Sugestao e que essas edificacdes tenha uma metragem definida ou

servigo definido, pois o Relatério de Impacto de Transito — RIT é um

servigo com um custo a mais para o micro e pequeno empresario de
Cacoal.

Art 47. A redagao poderia ser assim: O alvara de construgao tera
validade de 02 (dois) anos para obras NAO INICIADAS....;

Art 52. Depésito e closet precisarao de janela?

Art. 75 — A redagao poderia ser genérica ao invés de limitar a obra
executada no recuo frontal ou ndo. “Toda obra tendo recuo frontal ou
nao pode usar o passeio, observando o 1,50m para pedestre.”

Art. 79 - Lixeira tem q ficar dentro do lote? Tera que fazer um buraco
no muro ou um recuo ou colocar uma porta de ferro ou veneziana?
Como ficam as lixeiras de fibra, podem ser fixadas no muro pelo lado
de fora? Por que nao se pode colocar lixeiras no passeio observando a
faixa de pedestre?

5. Art. 80 I. O que é uma instalagao coletora de lixo?

Profissionais Técnicos Responsaveis:

1- Igor Marques klippel CREA 159226 D/PR

2- Jackeline Salomao Bessert CREA 22874 D/RO
3- Eric Mendonga santos CAU-RO A277866-1

4- Anthony Harrison - CREA 21568 / RO

5 - Rafael Casado Ramirez - CREA 11687 / RO

6 - Staelmara Oliveira Vieira - CREA 13491 D/ RO
7- Henrique S. R. Schmitt - CREA 22652 D/RO

8 - Weslei Bruno da Silva- CAU A196930-7
9- Sandra Rodrigues de Andrade- CAU A270555-9

10- Matheus Pereira Ferreira da Silva - CREA 20623 D/RO
11- Ricardo Demarchi Porto CREA: 22890 D/

12- Gisele Madeira da Silva CAU A190956-8



13- Keoma Hemanoel Machado Tavares CAU A194900-4
14- Diego Gomes da Silva CREA: 19551D/

15- Fagner Junior da Silva CREA: 21653D/RO

16- Cleber Adriano da Silva CREA 11680 D/RO
17- José Ricardo Vieira CREA 61102D/PR
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ESTADO DE RONDONIA/BRASIL
PREFEITURA DE CACOAL
CNPJ: 04092714/0001-28
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PROCESSO: 1509/PMC/2025
ASSUNTO: PROJETO DE LEI CODIGO DE OBRAS

REMESSA DOS AUTOS

Trata-se, de processo administrativo movido por meio Da Secretaria Municipal de
Planejamento, que visa alterar o cédigo de obras municipal.

Informo que mediante novo documento anexo ao processo, constam
questionamentos formulado por profissionais engenheiros e arquitetos, na qual o teor do
questionamento extrapolam o carater técnico legislativo, sendo questbes materiais e
pertinentes ao setor, remetemos o processo para devida andlise e providéncias.

Remetam-se os autos a SEMPLAN, para que sejam adotadas as medidas que
julgarem necessérias.

Cacoal/RO, 31 de margo de 2025.

Cordialmente,

[Assinado Digitalmente]

MATEUS CUSTODIO RIGO DOS SANTOS
Coordenador de Redagéao e Técnica Legislativa
Portaria n® 4531/PMC/2024

OAB/RO 12.929

Rya Anisio Serrdo, n. 2100 — Centro — Cacoal/RO — Fone: 3907-4079.
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Ry Prefeitura de =
i*=: Cacoal= SEMPLAN
?ru I ACAUN TEM TRADBALHO, AQUI TEM PROGRESSO!
"_“‘ ‘:"_ PREFEITURA DE CACOAL - B0 RUA ANEIO SERRAG, 2100, CINTRO.
DATA: 01/04/2025
DE: Grupo Técnico Permanente — GTP
ASSUNTO: Projeto de Lei Codigo de Obras e Edificacdes — Processo Eletronico n.
1.509/2025.
PARECER TECNICO

Trata-se de Projeto de Lei visando a aprovag@o do novo Cédigo de Obras e Edificacdes
do Municipio de Cacoal.

O Projeto de Lei foi enviado a Camara Municipal para aprovagdo, sendo que apds o

processo retornou a SEMPLAN com questionamentos formulados por profissionais
engenheiros e arquitetos, para analise e resposta aos questionamentos.

Dessa forma, passamos a anélise dos apontamentos:

Art. 37, §2°

Em relacdo a sugestdo de se cobrar apenas a taxa de reandlise, € possivel o atendimento
parcial da solicitagdo, cobrando a taxa de reandlise e de licenciamento, podendo aproveitar
apenas a taxa do Habite-se, eis que o mesmo se dd apenas apds a conclusdo da obra.

Deve manter a cobranca da Taxa de Licenciamento, uma vez que para se chegar a 5

(cinco) comunique-se o processo foi analisado e o contribuinte notificado por 5 vezes para
proceder com as providéncias solicitadas, movimentando a equipe técnica da SEMPLAN por
diversas vezes para proceder com as andlises e verificar se foram atendidos os apontamentos
que ndo atendem aos requisitos da legislacdo.

Proposta:

§2° Serd permitido o niimero mdximo de 05 (cinco) comunique-se por processo/projeto
protocolado para andlise das pecas técnicas. Atingida essa quantidade, o processo serd indeferido e
arquivado definitivamente, devendo o interessado protocolar novo processo, recolhendo novas taxas
processuais: andlise e licenciamento da obra.

Art. 37, §3

O proprio pardgrafo ji prevé a possibilidade de prorrogacdo do prazo através de
justificativa, ou seja, juntando a comprovacgao de que ja procedeu com o protocolo nos 6rgaos
competentes, estd devidamente justificado e prorrogado o prazo.

Art. 46

E desnecessério dispor acerca de tais loteamentos, uma vez que quando a construcio for
em loteamento onde ja houver calcada, basta seguir o projeto de cal¢ada ja aprovado pelo ente
municipal na aprovacdo do loteamento.

Rua Anisio Serrao, 2.100 — Centro — Cacoal-RO — 76963-804 — Tel/WhatsApp: 3907-8045
E-mail: semplan.gabinete@cacoal.ro.gov.br
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ti=, 3 Cacoal= SEMPLAN

A0 TEM TRADBALHO, AGUI TEM PROGRESSO!
o PROFOTURA DI CACOAL - B0 BUA ANEIO SIRRAD. 1100 CINTRO.

Art. 46, VII
Nao ha previsdo de distancias como o Cédigo de Obras vigente, mas no caso deve seguir
o disposto no art. 85 do Projeto de Lei.

Art. 47

Quanto ao questionamento acerca das constru¢des de grande porte e o prazo de validade
de 2 (dois) anos do Alvara de Construgao, cumpre esclarecer que observando os art. 36 e 73 do
Projeto de Lei, o mesmo ja aborda o referido assunto, ndo sendo necessdrio proceder com
alteracdo nesse sentido, vejamos:

O art. 36 dispde acerca dos casos em que € possivel obter apenas a Certiddo de Aprovagao
do Projeto, para posteriormente solicitar o Alvard de Construgao.

O art. 73 dispde que apds o inicio do sistema estrutural da fundag@o o alvard ndo mais
prescrevera.

Art. 56

Esse artigo dispde especificamente acerca das situagdes em que houver duas ou mais
edificacdes no mesmo lote de esquina, quando as construgdes tiverem frentes para vias
distintas.

Quando se tratar de duas ou mais edificagdes com a frente para o mesmo logradouro, se
aplica o disposto no art. 36 da Lei de Zoneamento Uso e Ocupacdo do solo, ou seja, utilizando
o recuo frontal e lateral j4 previsto na referida lei e nas tabelas de cada zoneamento.

Art. 50
As dguas de chuva poderao ser direcionadas as sarjetas caso nao haja drea permeével no
lote, conforme previsto no Cédigo Civil.

Art. 59
A intencdo € garantir a ventilacdo e iluminacao natural.

Proposta:
§1° Poderd haver entre a edificacdo principal e a edicula, passarela coberta com largura
ndo superior a 2m (dois metros).

§2° Passarelas com largura superior a 2m (dois metros) descaracterizardo a edificacdo
secunddria, passando a ser considerada uma tnica edificacdo e deverd cumprir todos os
pardmetros urbanisticos.

Art. 51, I — Lajes em balanco
Os avancos superiores a 40cm poderdo comprometer o recuo frontal, vez que 0 mesmo
ja foi diminuido de 4 para 3 metros.

SELHORST E SILVA (CPF ## ##.842-##)| SADORA ALCANTARA ZACARINI RAMALHO (CPF ### ###.192-##), WILQUE ALVES DE CARVAIS (CPF ##.##.012-##), THAMIRY S DE FATIMA
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Nas construgdes comerciais, 0s avangos superiores a 40cm poderdo prejudicar o espagco
publico.

Art. 52
Os percentuais de ventilagdo e iluminagdo sdo definidos em normas técnicas da ABNT
(NBR 15.575 e NBR 5413), ndo sendo necessario dispor no Cédigo.

Art. 57
Os reservatdrios enterrados assemelham-se as piscinas, recebendo o mesmo tratamento
quando da aprovagdo dos projetos.

Art. 93
Em relacdo ao prazo de vistoria, ja dispde no §10 do mesmo artigo que o prazo para
emissao do Laudo de Habite-se € de 10 (dez) dias tteis apds a entrega do Laudo.

Em que pese este compreenda que o contribuinte tenha seus compromissos, ndo €
possivel dispor em lei que serd realizado o agendamento com o dia e hordrio para a vistoria.
Nao impedindo que futuramente isso seja realizado através de uma instru¢do normativa
especifica.

Anexo I

I — Tabela de dimensionamento de vagas e quantidades

Proposta:

Art. 66. Em fungcdo da categoria e tipologia de uso da edificagcdo, serd prevista
quantidade minima de vagas para automéveis de acordo com o anexo I, inciso L.

Quanto a exigéncia do RIT, a metragem de 500m? utilizou como base a Lei do Estudo de
Impacto de Vizinhanca.

Em relagcdo ao Uso Especial, € possivel a inclusdo do conceito no art. 11 do Projeto de
Lei.

Proposta:

USO ESPECIAL - destinada as atividades de educacdo, pesquisa e saiide e locais de
reunido que desenvolvam atividades culturais, religiosas, recreativas e de lazer, classificando-
se como:

a) Permanente - destinada a abrigar atividades em carater definitivo,

b) Tempordrio - edificagdo dotada de estrutura especifica, destinada a abrigar atividades
por prazo determinado ou pela duragdo do evento.

Rua Anisio Serrao, 2.100 — Centro — Cacoal-RO — 76963-804 — Tel/WhatsApp: 3907-8045
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“

Em relagdo a galpdes para aluguel, sem atividade definida, devera ser realizado estudo,
com as atividades previstas no zoneamento.

Por fim, este grupo técnico apresentou a resposta aos apontamentos, fundamentando os
pontos que ndo sao possiveis ser atendidos e os que precisam de alteracao.

Atenciosamente,
ASSINADO DIGITALMENTE PELOS MEMBROS DO GRUPO TECNICO PERMANENTE

Fabricio Manzoli Salles Isadora Alcantara Zacarini Ramalho
Arquiteto e Urbanista Engenheira Civil

CAD. 70171 CAD. 7309

Wilque Alves de Carvais Rodrigo Selhorst e Silva

Engenheiro Ambiental e Sanitarista Arquiteto e Urbanista

CAD. 6783 CAD. 7444

Thiago A. de C. Camara Itamar Neris da Silva

Engenheiro Civil Fiscal de Obras e Posturas

CAD. 6783 CAD. 1471

Thamirys de F. Andrade de Souza
Agente Administrativo
CAD. 5840
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Assunto  Re: QUESTIONAMENTOS E SUGESTOES DOS PROFISSIONAIS

LIBERAIS SOBRE NOVO CODIGO DE OBRAS PL 31/2025 fgu”dﬁub:_j
De <semplan.gabinete@cacoal.ro.gov.br>
Para braga e klippel <bragaeklippel@gmail.com>
Data 2025-04-09 09:08

* Parecer Técnico - Apontamentos.pdf(~110 KB)

Bom dia.

Em anexo o Parecer Técnico elaborado pelo Grupo Técnico Permanente, em resposta aos apontamentos enviados
acerca do Projeto de Lei do novo Cédigo de Obras e Edificagodes.

At.te.

Thamirys de Souza
CDU/SEMPLAN

A 2025-03-27 14:59, braga e klippel escreveu:

Boa tarde conforme apresentado na Reunido do dia 26 de marco de

2025 as 8:30 na SEMPLAN, com profissionais de Engenharia Civil e
Arquitetura, foi apresentado junto ao Secretario de Planejamento a
PL31/2025 referente ao "novo cédigo de obra" seria apresentado alguns
questionamentos e sugestdes.

Quero ressaltar que hoje no dia 27 de mar¢o de 2025 as 8 horas da
manhd o presidente da Camara me informou que a PL n©°31/2025 ainda
nao foi enviada para a casa.

Visto sobre esse caso estamos enviando em anexo questionamentos e
sugestoes de profissionais do Setor privado que gostariamos que
leva-se em consideracdo, se entende que trabalhamos diretamente com
a prefeitura para aprovacao de projetos como profissionais liberais
e temos opinides que devem ser consideradas.

Esperamos por respostas destes questionamentos e sugestdes antes
mesmo que possam ser enviadas para a Camara Municipal de Cacoal.
Desde ja agradeco

Igor Marques klippel

Engenheiro civil

2° Vice presidente da Associa¢ao Brasileira de Engenheiros Civis
Departamento de Rondbénia

ABENC-RO
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AU TEM TRADALHGO, ACUE TEM PROGRESSO
PFROFOTURA DE CACOAL - RO BUA ANRIOD SERRAD. 1100, CINTRO.

DATA: 09/04/2025

DE: Grupo Técnico Permanente — GTP
ASSUNTO: Projeto de Lei Cédigo de Obras e Edifica¢cdes — Processo Eletronico n.
1.509/2025.
PARECER TECNICO

Trata-se de Projeto de Lei visando a aprovacdo do novo Cédigo de Obras e Edificacdes
do Municipio de Cacoal.

O Projeto de Lei foi enviado a Camara Municipal para aprovagdo, sendo que apds o
processo retornou a SEMPLAN com questionamentos formulados por profissionais
engenheiros e arquitetos, para andlise e resposta aos questionamentos, os quais foram
respondidos justificando ou incorporando a sugestao.

Contudo, verificou-se que os profissionais citados também enviaram os questionamentos
para a PGM, onde ha alguns questionamentos diferentes.

Dessa forma, passamos andlise dos apontamentos ndo respondidos anteriormente:

Art. 52
Com relacdo a depdsito e closet, os pardgrafos do artigo respondem os questionamentos,
ndo sendo necessdrio maiores esclarecimentos.

Art. 75

O artigo estabelece regramento quanto ao fechamento da obra, onde abre possibilidade
de execucdo de tapume até dois tercos da calcada, quando a obra utiliza o recuo frontal.
Entendemos que ndo ha necessidade de criar texto genérico, sem limitar a utilizacdo do
logradouro publico, pois ja hd restri¢cdo de utilizacdo em outros dispositivos legais.

Art. 79

O abrigo destinado a guarda de lixo, localizado dentro do lote, € apenas para obras que
nao forem de uso residencial unifamiliar. Tal medida é devido aos demais usos gerarem, em
sua maioria, maior volume de residuos sélidos, devendo os mesmos serem guardados em local
adequado e fora do logradouro publico.

Art. 80
Quanto ao texto do inciso I do artigo, onde gera duvidas o que ¢ “instalacdo coletora de

lixo”, entendemos que ¢ necessaria melhoria do mesmo.

Proposta:
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Tt

I — Instalagées para armazenamento dos residuos solidos (lixo), nas condicoes exigidas
para os edificios de apartamentos, quando tiverem mais de 2 (dois) pavimentos;

Por fim, este grupo técnico apresentou a resposta complementar aos apontamentos,
fundamentando os pontos que ndo sdo possiveis ser atendidos e os que precisam de alteragao.

Atenciosamente,
‘ ASSINADO DIGITALMENTE PELOS MEMBROS DO GRUPO TECNICO PERMANENTE ‘

Fabricio Manzoli Salles Isadora Alcantara Zacarini Ramalho
Arquiteto e Urbanista Engenheira Civil

CAD. 70171 CAD. 7309

Wilque Alves de Carvais Rodrigo Selhorst e Silva

Engenheiro Ambiental e Sanitarista Arquiteto e Urbanista

CAD. 6783 CAD. 7444

Thiago A. de C. Camara Itamar Neris da Silva

Engenheiro Civil Fiscal de Obras e Posturas

CAD. 6783 CAD. 1471

Thamirys de F. Andrade de Souza
Agente Administrativo
CAD. 5840
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Assunto Re: QUESTIONAMENTOS E’SUGEST(")ES DOS PROFISSIONAIS
LIBERAIS SOBRE NOVO CODIGO DE OBRAS PL 31/2025

De <semplan.gabinete@cacoal.ro.gov.br>
Para braga e klippel <bragaeklippel@gmail.com>
Data 2025-04-09 12:06

* Parecer Técnico - Complementar.pdf(~87 KB)

Bom dia.
Em anexo o Parecer Técnico complementando o enviado anteriormente.
At.te.

Thamirys de Souza
CDU/SEMPLAN

A 2025-03-27 14:59, braga e klippel escreveu:

Boa tarde conforme apresentado na Reunido do dia 26 de marco de

2025 as 8:30 na SEMPLAN, com profissionais de Engenharia Civil e
Arquitetura, foi apresentado junto ao Secretdrio de Planejamento a
PL31/2025 referente ao "novo cédigo de obra" seria apresentado alguns
questionamentos e sugestdes.

Quero ressaltar que hoje no dia 27 de mar¢o de 2025 as 8 horas da
manhd o presidente da Camara me informou que a PL n°31/2025 ainda
ndo foi enviada para a casa.

Visto sobre esse caso estamos enviando em anexo questionamentos e
sugestoes de profissionais do Setor privado que gostariamos que
leva-se em consideracdo, se entende que trabalhamos diretamente com
a prefeitura para aprovac¢ao de projetos como profissionais liberais
e temos opinides que devem ser consideradas.

Esperamos por respostas destes questionamentos e sugestdes antes
mesmo que possam ser enviadas para a Camara Municipal de Cacoal.
Desde ja agradeco

Igor Marques klippel

Engenheiro civil

2° Vice presidente da Associag¢do Brasileira de Engenheiros Civis
Departamento de Rondbnia

ABENC-RO
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s PREFEITURA DE CACOAL - RO RUA AMISIO SERRAD, H100, CEMTRO,

Processo: 1509/2025
Assunto: Projeto de Lei — Codigo de Obras e Edifica¢des

DESPACHO

O processo retornou a SEMPLAN com os apontamentos de fls.
40/46, os quais foram analisados e emitido Parecer Técnico as fls. 48/51 e 53/54,
sendo que foi devidamente enviado via e-mail ao grupo de engenheiros e arquitetos

(fls. 52 e 55).

Dessa forma, encaminho o processo a Procuradoria Geral do

Municipio para as devidas providéncias.

Cacoal/RO, 09 de abril de 2025.

GABRIEL VIEIRA ANTUNES
Secretdrio Municipal de Planejamento
Decreto n. 10.273/PMC/2025

0 link: https://signpmcacoal .Ixsi stemas.com.br/documento/documentoA ssinado/341669. Folha 1 de 1

2
&
O
1)
S
e
E
9

Fte documento foi assinado digitalmente por GABRIEL VIEIRA ANTUNES (CPF ###.###.382-##), em 09/04/2025 - 14:23, e pode ser validado pelo QR Code ao lado e ou

Rua Anisio Serrdo, 2.100 — Centro — Cacoal-RO — 76963-804 — Tel/WhatsApp: 3907-8045
E-mail: semplan.gabinete@cacoal.ro.gov.br

Pagina |1


http://www.tcpdf.org

