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PREFEITURA MUNICIPAL DE CACOAL

Prefeitura de
Secretaria de Planejamento C IE
Setor de Engenharia acoa

AQUITEM TRABALHO, AQUI TEM PROGRESSO!

Processo n2 5857/PMC/2012

Loteamento: Lot. Res. Alto da Boa Vista Il

TERMO DE JUNTADA

Nesta data efetuo a juntada de documentagéo abaixo, considerando que as fls. 521-
524 do Processo n? 5857/PMC/2012 encontram-se ilegiveis :

1. Termo Administrativo de Compromisso e Acordo — TAAC, referente a
recebimento do Loteamento Res. Alto da Boa Vista II- Proc. 5857/PMC/20012.

30/06/2022

“Palacio do Café” — Rua: Anisio Serrdo, 2100 — Centro — 76963-804Cacoal, RO - Tel.: 3907-4154
E-mail: semplancacoal@hotmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CACOAL -
PROCURADORIA GERAL DO MUNI CIPIO N
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TERMO ADMINISTRATIVO DE COMPROMISSO E ACORDO - TAAC -

Ajustamento de Conduta, JEVERSON BARBOSA ALEIXO,
ortador da Carteira de Identidade — RG n. 1016016
SSP/RO e inscrito no CPF/MF sob o n. 000.041.302-00, residente e domiciliado na Av. Marechal
- Rondon, n. 2793, Bairro Princesa Isabel, Municipio de Cacoal -RO e, GABRIEL BARBOSA ALEIXO,
brasileiro, solteiro, pecuarista, maior, portador da Carteira de |dentidade — RG n. 1159747
SESDEC/RO e inscrito no CPF/MF sob o n. 028.196.442-44, residente e domiciliado na Av.
Marechal Rondon, n. 2793, Bairro Princesa Isabel, Municipio de Cacoal — RO, ambos.
representados por sua bastante Procuradora BOAVENTURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA ME, pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua José do Patrocinio, n. 1674,
Centro, municipio de Cacoal — RO, inscrita no CNPJ/MF sob n. 05.801.555/0001-56, Procuragao
publica acostada as fls. 267 dos autos do Processo administrativo n. 5857/PMC/2012, doravante
denominados COMPROMISSARIOS e, MUNICIPIO DE CACOAL, pessoa juridica de direito publico, -
devidamente inscrita no CNPJ/MF 04.092.714/0001-28, com sede administrativa na Rua Anisio '
Serrdo, n. 2100, neste ato representado pela Exm?2 Sré Prefeita GLAUCIONE MARIA RODRIGUES
NERI, com interveniéncia da SECRETARIA MURNICIPAL DE PLANEJAMENTO, neste ato
representada por seu lime Secretdrio Sr. THIAGO A. DE CARVALHO CAMARA, doravante
denominado COMPROMITENTE, visando adequar o empreendimento denominado
LOTEAMENTO RESIDENCIAL ALTO DA BOA VISTA Il s disposi¢Bes das Leis que regem a matéria,
notadamente Llei Federal n. 6.766/79, Leis Municiais n. 071/PMC/1985, 072/PMC/1985,
2016/PMC/2006, 2.807/PMC/2011, 4.116/PMC/18 e, demais leis e exigéncias da municipalidade,

1 . . . ’
resolvem entre si celebrarem o presente acordo, consubstanciado nas seguintes clausulas:

Pelo presente Termo Administrativo de
brasileiro, solteire, pecuarista, maior, p

i

L

ciente da obrigagdo de conclusdo das obras do ;..

empreendimento denominado LOTEAMENTO RESIDENCIAL ALTO DA BOA VISTA 1, implantado -

na Area de Expans3o Urbana 02, localizado no Lote de Terras n.2 11-A-1, da Gleba 07, Setor Gy- e
- Parand, neste municipio, com rea total de 94.341,00 m? {noventa e guatro mil, trezentos e

quarenta e um metros quadrados), incluido na Matricula sob o n.2 9.024, de 13 de dezembro de

2000, Ficha 01 no Livro 02 de Registro Geral de imével da Comarca de Cacoal, em garantia da

execucio dos servicos de infra-estrutura descritos na Clausula 32 deste TAAC, neste ato se

obriga a dar em caugdo, nos termos da lei de aprovagio do loteamento, ao compromitente

Municipio de Cacoal, os Lotes 132, 156, 180, 204, 254 e 270 da Quadra 173, Lotes 94, 126, 158 e

220 da Quadra 174 e, Lotes 112, 152, 160, 168 e 176 da Quadra 176.

Cldusula 12. O compromissdrio loteador,

Paragrafo dnico: O presente empreendimento encontra-se sub judice, nos autos do |
Processo judicial n. 7010901.05.2017.822.000, em tramite pela 32 Vara Civel de Cacoal, o qual .
fora suspenso por forga das disposicdes constantes do art. 7¢, da Lei Municipal n. 4.116/2018,
pela qual restou reeditada a aprovagdo do loteamento em questao.

este parcelamento no Registro Geral de -

Cldusula 22. A partir da data da inscri¢do d
dominio do Municipio de Cacoal/as argas

Sveis da Comarca de Cacoal, passardo a integrar o

pepmar ey R F S 8 L R 4 R A EEEB e A GO ST

o i Servd, m. 2.100, Centro — Telefx (0x) 69 39074979 - CE®. 78.977-100.
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bem como as destinadas a uso

destinadas 3s vias de circulagdo, pragas, jardins, recreagdo,
(APP).

institucionais, verde e Area de Preservacdo Ambiental Permanente
' Cliusula 32. O compromissdrio loteador fica obrigado a executar todos 0s servigos

necessarios ao loteamento, num prazo maximo de 12 (doze) meses, contados da data de
30 da Lei Municipal n. 4.116, de 30 de outubro de 2018, fazendo-o conforme projetos

/2012, sendo eles:

©

publicag
i

apresentados nos autos do Processo administrativo n. 5857/PMC
| — Rede de abastecimento e distribuicio de agua potavel, compativel e interligada arede
publica ja existente; o o

Il - Rede de energia elétrica domiciliar e iluminacdo publica;

Il — Rede de coleta de esgoto sanitario compativel e interligada 3 rede pablica ja

existente;

IV — Delimitar e identificar por intermédio de marcos, cada parcela individualizada;

-t

V — Abertura de ruas e avenidas com pavimentagdo em blocos de concreto das vias de

e circulagdo;

VI - Execugdo de guias, sarjetas e calgadas conforme normas especificas do vigente Plano &
Diretor; -

Vil — Rede de escoamento de dguas pluviais superficial e profunda que se fizerem

+*
h

- necessarias;

VIll - Drenagens, aterros e bueiro que se fizerem necessarios;

IX - Arborizagdo para todas as vias € logradouros publicos, com mudas de no minimo
1,50m {um metros e cingienta centimetros) de altura, inclusive na area verde;

!

cativas dos nomes dos logradouros

.
X — Fornecimento e implantagdo de placas indi
conforme normativa da Secretaria
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8 publicos, bem como sinalizacio vertical e horizontal,
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eamento até total implantagdo das obras de

-

X! — Manutencio e seguran¢a do lot
infraestrutura e venda dos lotes.

o no caput da cldusula 32 o loteador devera adotar

Paragrafo 12. No prazo estabelecid
nelos

tendentes a resolu¢do das pendéncias apontage

todas as providéncias necessarias e

L e
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o
técnicos do Municipio no Resumo de analises técnicas acostado as fls. 358 a 360, 361 a 370 e, P %
372 a 374, dos autos do Processo administrativo n. 5857/PMC/2012, devendo apresentar B i
também Licenga Ambiental do empreendimento, sendo elas: Prévia, Instalagdo e Operagdo. _ :
b
' Paragrafo 2°. Para arborizacio do referido loteamento fica autorizado o plantio de’ ’2 N
arvores das espécies OITI, oiti spp; \PE, Tabebuia spp, SIBIPIRUNA caesalpineapeltophoroides, ‘ !
Palmeira Imperial ou Real roystomeaoleracea, Unha de vaca, Quaresmeira, Extremosa e Cassia e, ; :
g PROIBIDO o plantio de arvores da espécie FICOS SPT e Murta. -
o 5
9. Clausula 42, Comprovada a conclusdo das etapas da obra, de acordo com o cronograma . ot
%5 fisico-financeiro aprovado, mediante laudo de constatagdo, vistoria ou documento equivalente L
§§ o emitido pelo Departamento de Engenharia da Secretaria de Planejamento, poderd ocorrer o L “*
g descaucionamento proporcional de lotes, mediante autorizagdo do Secretario Municipio de I
g Planejamento. ' : f
5 4y
g Cidusula 52. O ndc cumprimento das obrigacbes assumidas pelo compromissario- B i
;-',‘ ' loteador, no prazo de caducidade previsto na Lei que aprovou 0 empreendimento, implicara nas i ¥
§! penas do art. 39, da Lei 072/PMC/85, além de estar sujeito a revogagdo da Lei de aprovagio do i
g parcelamento. .ok :
8 =0
g_‘ Clausula 62. Caso o loteador ndo execute todos os servigos de infra-estrutura e ' . 4
’f benfeitarias compromissadas, fica facultado ao compromitente Municipio de Cacoal, em oy
3 atencdo ao interesse publico, executd-las exigindo do loteador o valor despendido, acrescido de B
% multa de 20%, recebendo os imdveis caucionados em pagamento ou parte de pagamento. h
IR
ES/ Cldusula 72. Compromete-se o Compromissario Loteador a informar a Secretaria de " ¢
2 Planejamento do Municipio de Cacoal a venda de qualquer imével para atualizagdo cadastral, - - :
g‘ com os dados completos dos respectivos adquirentes. - ? {‘
< e
§ Clausula 82. Obriga-se o Loteador ainda a observar e cumprir todas as normas ’:? i
g constantes da legislacio patria pertinente ao empreendimento. R ]
5 gy
§ E, por estarem assim juntos e contratados assinam o presente termo em 04 {quatro) vias’ " !
E de igual teor e formar, na presenca de duas testemunhas, abaixo identificadas. ’
S :
il Cacoal (RO), 08 de fevereiro de 2019. b i
§ oot
ﬁ. ‘!; [
3 JEVERSON BARBOSA ALEIXO o1
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' ESTADO DE RONDONIA Prfetura de 00350
r - PREFEITURA DE CACOAL CQCOQL_W

el CNPJ 040927 14/000 1 '28 AQUI TEM TRABALHO, AQUI TEM PROGRESSO!
o PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
Oficio n 40/PGM/2024 Cacoal/RO, 11 de abril de 2024.

llustrissimo Senhores,
Jeferson Barbosa Aleixo e Gabriel Barbosa Aleixo, ambos representados pela
procuradora BOA VENTURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

O MUNICIPIO DE CACOAL por sua Procuradora-Geral, infra-assinada, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Senhoria, informar e requerer:

Foi homologado acordo judicial, nos autos do processo n. 7010901-
05.2017.8.22.0007, em tramite na 32 Vara Civel de Cacoal/RO, referente ao
Loteamento Residencial Alto da Boa Vista Il, em que restou pactuado na Clausula

Terceira, que:
Clausula 32 O compromissério loteador fica obrigado a executar todos os servicos
necessarios ao loteamento, num prazo maximo de 12 (doze) meses, contados da data
de publicacdo da Lei Municipal n. 4.116, de 30 de outubro de 2018, fazendo-o
conforme projetos apresentados nos autos do Processo administrativo n.
5857/PMC/2012, sendo eles:
|- Rede de abastecimento e distribuicdo de dgua potavel, compativel e interligada a
rede publica ja existente;
Il - Rede de energia elétrica domiciliar e iluminagdo publica;
[ll -Rede de coleta de esgoto sanitario compativel e interligada rede publica ja
existente;
IV - Delimitar e identificar por intermédio de marcos, cada parcela individualizada;
V - Abertura de ruas e avenidas com pavimentacdo em blocos de concreto das vias de
circulacao;
VI- Execucdo de gulas, sarjetas e calcadas conforme normas especificas do vigente
Plano Diretor;
VIl- Rede de escoamento de aguas pluviais superficial e profunda que se fizerem
necessarias;
VIl - Drenagens, aterros e bueiro que se fizerem necessarios;
IX - Arborizacdo para todas as vias e logradouros publicos, com mudas de no minimo
1,50m (um metros e cinqlienta centimetros) de altura, inclusive na area verde;
X- Fornecimento e implantacdo de placas indicativas dos nomes dos logradouros
publicos, bem como sinalizacdo vertical e horizontal, conforme normativa da
Secretaria Municipal de Transporte e Transito;
Xl Manutencdo e seguranca do loteamento até total implantacdo das obras de
infraestrutura e venda dos lotes.

Diante da obrigacdo pactuada, requer que comprove o cumprimento do
acordo no prazo de 05(cinco) dias, contados do recebimento deste oficio, sob pena
de ajuizamento de cumprimento de sentenca.

[Assinado Digitalmente]
DEBORAH MAY DUMPIERRE
Procuradora-Geral do Municipio
OAB/RO 4372

Este documento foi assinado digitalmente por Deborah May Dumpierre (CPF ##H#.###.222-##), em 11/04/2024 - 13:06, e pode ser validado pelo QR Code ao lado e ou

1 pelo link: https://signpmcacoal.lxsistemas.com.br/documento/documentoAssinado/188868. Folha 1 de 1

E Prefeitura de Cacoal

Rua Anisio Serrdo, n. 2100 — Centro — Cacoal/RO — Fone: (69) 3907-40792
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M Gma" Procuradoria Geral do Municipio de Cacoal <pgmcacoal@gmail.com>

OFICIO N. 40/PGM/2024

2 mensagens

Procuradoria Geral do Municipio de Cacoal <pgmcacoal@gmail.com> 11 de abril de 2024 as 13:19
Para: Boaventura.emp@hotmail.com

De ordem, da Procuradora Geral do Municipio de Cacoal, venho pelo presente, encaminhar o oficio n. 40/PGM/2024,
anexo.

Favor acusar o recebimento.

Atenciosamente,

Elton Dionatan Haase
Assessor de procurador

N OFICIO N. 40-PGM-2024.pdf
74K

Boaventura Rabelo <boaventura.emp@hotmail.com> 17 de abril de 2024 as 10:56
Para: Procuradoria Geral do Municipio de Cacoal <pgmcacoal@gmail.com>

Bom dia!

e-mail recebido.

Atenciosamente,
Boaventura Empreendimentos Imobilidrios

De: Procuradoria Geral do Municipio de Cacoal <pgmcacoal@gmail.com>
Enviado: quinta-feira, 11 de abril de 2024 14:19

Para: Boaventura.emp@hotmail.com <Boaventura.emp@hotmail.com>
Assunto: OFICIO N. 40/PGM/2024

[Texto das mensagens anteriores oculto]
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Boaventura

A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO DO MUNIC{PIO DE CACOAL.

Comissao de loteamento ?{Q@@ < 38(39 /22

IImo. Secretario de Planejamento

Sr. Davys Sleman Negreiros | -L 0 OL( 200 Y l
Assunto: ‘ 44752

(G20

BOAVENTURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade de direitg privado.
inscrita no CNPJ sob o n°. 05.801.555/0001-56, dirige-se respeitosamente a Vossa Senhoria solicitar a substituigdo da
CAUCAO lote abaixo relacionado;

Substitui¢do dos lotes caucionados

Segue tabela e certiddes de Inteiro Teor em anexo.

Solicito que seja feita a substituigdo do lote CAUCIONADO do Residencial Alto da Boa Vista II conforme tabela.

Quadra | Lote m2
173 132 600,01
TOTAL 600,01 m*

Pelos lotes abaixo relacionados ja com as certiddes de Inteiro Teor em anexo.

Quadra | Lote m?2
175 48 520,01
177 56 160,00

TOTAL 680,01 m*

Informamos que os lotes dado em substituigdo sdo compativel com o lote que se encontra caucionado, tendo em

vista também que a secretaria de planejamento forneceu alvard de construgdo de 5 (cinco) unidade residencial que foram ‘
construidos no lote caucionado mencionado acima, conforme numero de alvara, 647/2023, 648/2023, 651/2023, 652/2023 ‘

e 653/2023, segue copia dos referidos alvaré de construgdo. |

Certo da importancia do assunto solicito atengao e providéncia.

Cacoal, 10 de Abril de 2024,
Lo ] ™ 25

< Boaventura Empreendimentos Imobiliarios

Digitalizado com CamScanner



1° OFiC1O DE REGISTRO DE IMOVEIS 00883
Cartodrio Comarca de Cacoal - Estado de Rond6nia

@@?/zaa’a’b bel. &/ omadele a%?@«"z(ﬂ(( do Oliveina
Oficial iulat

Rua dos Pioneiros, 1.876 - Centro - CEP - 76.963-812 - primelrori@registrocacoal.com.br - (69) 3441-4463

Valide aqui, | J
este documentar

CERTIDAO

(Art. 19, §1° Lei 6.015/73)

: CNM; 096248.2.0042916-86
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 1% Oﬁciog’zisﬂité::g: Imévejs

| Estado de Rondénla
i s

Imével: LOTE DE TERRAS URBANO SOB 48 (quarenta e oito), com 4rea de 520,01
(quinhentos e vinte metros e um centimetro quadrado), da quadra 175 (cento e seten
cinco), localizado na rua Projetada “C” com a rua Projetada “E”, setor 01 (um),
loteamento “RESIDENCIAL ALTO DA BOA VISTA II”, bairro Sete de Set
perimetro urbano desta cidade e Comarca de Cacoal, Estado de Rondénia, ]
metragens, divisas e confrontagoes seguintes: FRENTE: com a rua Projetada “C”, na
distancia de 16,00 metros; LADO DIREITO: com o lote 61, na distincia de 32,50 metros;
LADO ESQUERDO: com a rua Projetada “E”, na distancia de 32,50 metros; FUNDOS:
com os lotes 217 e 249, na distancia de 16,00 metros. PROPRIETARIOS: JEVERSON
BARBOSA ALEIXO, filho de Pedro Barbosa e Maria Josefa Duarte Aleixo Barbosa,
portador da CLRG n° 1.016.016-SSP-RO e inscrito no CPF/MF n° 000.041.302-00 e
GABRIEL BARBOSA ALEIXO, filho de Pedro Barbosa e Maria Josefa Duarte Aleixo
Barbosa, portador da CLRG n°® 1.159.747-SESDEC-RO e inscrito no CPF/MF n°
028.196.442-44, ambos de nacionalidade brasileira, solteiros, maiores e capazes, que
declaram sob as penas da Lei, nio terem convivéncia publica em unifo estdvel, nos termos
do artigo 1.723 do Cédigo Civil Brasileirg, pecuaristas, residentes e domiciliados na
Avenida Marechal Rondon, 2.793, Bairrg/ Princesa Isabel, nesta cidade. REGISTRO
ANTERIOR: R-7/9.024, de 06/02/202(), deste Oficio Imobilidrio. Emols. RS 3731,
FUJU: R$ 7,46. FUNDEP: R$ 1,49, FUNDIMPER: RS 2,80, Selo Digital: C4AAL35487-
2304E, RS 1,08. Total: R$ 50,14. Eu, w0 ( #) Bernadete Lorena

de Oliveira, Oficial de Registro, ( ) Néilson da Silva Pngi?ﬁcial Substituto, conferi,

dou fé e subscrevo.-WTD.

Av-1/42.916 de 06/02/2020. Prqtocolo/ 75.843 de 23/12/201 Procede-se esta averbagio
para constar que os proprietdrios supfa-qualificados, ad firirdm o imdvel constante desta
matricula, através do Processo de Loteamento Urbano (Lef Federal n° 6.766/79 e Lei
Municipal, n® 4.301/PMC/2019, de 18/09/2019), Eu, ) Gre)
Bernadete Lorena de Oliveira, Oficial de Registro, () N¢ilson da Silva el, Oficial
Substituto, conferi, dou fé e subscrevo.-WTD,

CERTIFICO e dou fé que esta certiddo é n rodugd6 fiel da matricula origing (8§11,
Art. 19 Lei Federal n° 6,015/73, incluido pela Lei n° 14382 22). Vilida por 30 (trifita) dias

(inc. 1V, Art, 1° Decreto 93.240/86), Emolumentos:R$ 26,94; FUJU R$ 5,39; FUNDEP - RS 1.08:
FUNDIMPER - R$ 2,02;FUMORPGE: R$ 0,81; Selo - R 1,44; Total RS 37,68. S

i)

Cacoal-RO, i .
09 de abril de 2024 Selo digital de fiscalizagio n°
C4AAT33139-2481F
Consulte a validade em
Www.tjro.jus br/consultaselo/

Bernadete Lorena de Oliveira
Oficial Titular

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ELSH5-BCS2G-B97UQ-SL3KL

Certiddes Digitais do Registro de Imdveis podem ser solicitadas através do site >www.registradores.onr.org.br<

Digitalizado com CamScanner
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R Cartorio Comarca de Cacoal - Estado de Rondonia
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 E e A1) : - (69) 3441-4463
Rua dos Pioneiros, 1.876 - Centro - CEP - 76.963-812 - pl'imt‘ll'or'@ rengfl‘OC-lCOﬂl.COl‘ll.bl‘ (69) 3441-446

CERTIDAO

(Art. 19, §1° Lei 6.015/73)

CNM: 096248.2.0042948-87

LlVRO 2 - REGISTRO GERAL 1° Oficio de Registro de Iméveis

Comarca de Cacoal

I | Estado de Ronddnia
06/02/2020 [_th aJ ]_42.948

ata Matricula

de Ronddnia, com as metragens, divisas e confrontagdes seguintes: FRENT - !
Travessa “B”, na distincia de 8,00 metros; LADO DIREITO: com o lote 64, na distincia
de 20,00 metros; LADO ESQUERDO: com o lote 48, na distdncia de 20,00
metros; FUNDOS: com o lote 194, na distdncia de 8,00 metros. PROPRIETARIOS:
JEVERSON BARBOSA ALEIXO, filho de Pedro Barbosa e Maria Josefa Duarte Aleixo
Barbosa, portador da CI.RG n° 1.016.016-SSP-RO e inscrito no CPF/MF n° 000.041.302-
00 e GABRIEL BARBOSA ALEIXO, filho de Pedro Barbosa e Maria Josefa Duarte
Aleixo Barbosa, portador da CLRG n° 1.159.747-SESDEC-RO e inscrito no CPF/MF n°
028.196.442-44, ambos de nacionalidade brasileira, solteiros, maiores e capazes, que
declaram sob as penas da Lei, ndo terem convivéncia piblica em unifio estdvel, nos termos
do artigo 1.723 do Cédigo Civil Brasileiro, ;pecuaristas, residentes e domiciliados na
Avenida Marechal Rondon, 2.793, Bairro Princesa Isabel, nesta cidade. REGISTRO
ANTERIOR: R-7/9.024, de 06/02/2020, deste Oficio Imobiliario., Emols. R$ 37,31,
FUJU: R$ 7,46. FUNDEP: R$ 1,49, FUNDIMPER: RS 2,80, Selo Digital: C4AAL35519-
97FC9, R$ 1,08. Total: R$ 50,14. Eu, Wi O (%) Bernadete Lorena

de Oliveira, Oficial de Registro, ( ) Neils?n da Silva Pag?l.\ﬁcial Substituto, conferi,
/L

dou fé e subscrevo.-ETDB.

Av-1/42.948 de 06/02/2020. Protocolo: 75,843 de 26/12/20019, Pfocede-se esta averbagdo
para constar que os proprietdrios supra-qyalificados, adqujrirfAm o imével constante desta
matricula, através do Processo de Loteamento Urbano (Lei Federal n’® 6.766/79 € Lei
Municipal, n® 4.301/PMC/2019, de 18/09/2019). Eu, L O (r)
Bernadete Lorena de Oliveira, Oficial de Registro, ( )/Neilson da Silva‘hge\l, Oficial

Substituto, conferi, dou fé e subscrevo.-ETDB.

\ CERTIFICO e dou fé que esta certidio ¢ rep@}ujAo fiel da matricula origfial (§11, Art.
19 Lei Federal n° 6.015/73, incluido pela Lei n° 14.382/20 2). Vilida por 30 (trifth) dias\(in(’: v
Art. 1° Decreto 93.240/86). Emolumentos:R$ 26,94: FU 08:

JU RS 5.39; FUNDEP - R :
FUNDIMPER - RS 2,02;FUMORPGE: RS 0,81; Selo - RS 1,44; Total RS 37,68. $ 1,08,

Cacoal-RO, 09 de abril de 2024.

Selo digital de fiscalizagao n°
Bernadete Lorena de Oliveira C4AAT33140-1B55D
Oficial Titular Consulte a validade em

WWW. ro.jus.br/consultaselo/

i - = - M
Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9P2DM VVLP6-SWP8Y-ZSNS

’ . °. - - ’ . 12 3 U.br<
Certiddes Digitais do Registro de Iméveis podem ser solicitadas atraves do site >www.registradores.onr.org
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MUNICIPIO DE CACOAL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

(0885

ALVARA DE CONSTRUCAO N° 653/2023

'lPROPRIETARIO:A e

NOME: JOSCIMAR FERREIRA COIMBRA
!CPF/CNPJ: 004.247.602-07

AUTOR DO PROJETO: e YRR
NOME: ALESSON IWYN HARMATIUK
\CREA (C;Ap)no 1641D RO/ ART (RRT) PROJFTQ 8§00208437

RESPONSAVEL TECNICO: g i
NOME: ALESSON IWYN HARMATIUK
CREA (CAU) n°: 1641D RO/ ART (RRT) OBRA: 8500208437

CONSTRUTORA OU RESPONSAVEL PELA EXECUCAO DA OBRA: |
NOME: JOSCIMAR FERREIRA COIMBRA
CPF/CNPJ: 004.247.602-07

Tendo em vista o constante no procesé(-)‘"ﬁ_"w9566/2023 fica concedida aviicer{ga para execugdo do projeto |
aprovado em 31/07/2023 a obra denominada de RESIDENCIAL SIMPLIFICADO , a ser executada no

endere¢o: RUA PROJETADA F, S/N, RUA PROJETADA F COM RUA PROJETADA B, no Bairro:
ALTO DA BOA VISTA, CACOAL-RO

Dados da obra: ;
Areas principais
Categoria Destinagao Tipo de Obra Area (m?)
Obra Nova Residencial unifamiliar Alvenaria 63,60
Area Resultante 63,60
Area Liberada 63,60

|
Area total da obra: 63,60 m?

;E;pecificagﬁo: Licenga de Obra Simplificada conforme o Decreto n° 7.537/PMC/2020, liberado de
acordo com o Proc.9566/2023 em 31/07/2023, situado na area ZR6. Setor/Quadra/Lote:01.0173.0132.
'CASA 05 . ‘

\Observacoes: Todos os danos ou onus gerado por pendéncias técnicas do projeto, serdo de inteira
responsabilidade do R. T. do projeto Sr.(a) Conf(}fme o Art.9°, da LEI N° 071/PMC-85 , alvard de
construgdo, valido por (um) ano, ressalvando ao interessado requerer revalidagio.

\
\

CACOAL - RO, em 31 de Julho de 2023

3E
ez Prefeitura de Cacoal
%3 Este documento foi assinado digitalmente por MARIA CLARA SARTORI VIEGAS (CPF ### 4,

S 092-##), em 31/07/2023 - 11:26, e e ser vali 5 Yade
¢ ou pelo link: htlps://signpm\;ncoal.lxsnstcmas.combn‘docmncnlo/documcntoASSlnado/95684_ Folha | dcz) 6, e pode ser validado pelo QR Code ao lado

Digitalizado com CamScanner



00886
MUNICIPIO DE CACOAL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

ALVARA DE CONSTRUCAO N’ 652/2023

PROPRIETARIO:
NOME: JOSCIMAR FERREIRA COIMBRA
CPE/CNPJ: 004.247.602-07

AUTOR DO PROJETO:

'NOME: ALESSON IWYN HARMATIUK
CREA (CAU) n°: 1641D RO/ ART (RRT) PROJETO: 8500208437
'RESPONSAVEL TECNICO:
NOME: ALESSON IWYN HARMATIUK

(CREA (CAU) n°: 1641D RO/ ART (RRT) OBRA: 8500208437

CONSTRUTORA OU RESPONSAVEL PELA EXECUCAO DA OBRA:
NOME: JOSCIMAR FERREIRA COIMBRA
CPE/CNPJ: 004.247.602-07

Tendo em vista o constante no processo n° 9566/2023 fica concedida a licenca para execugdo do projeto |
i‘aprovado em 31/07/2023 a obra denominada de RESIDENCIAL SIMPLIFICADO , a ser executqda no
endereco: RUA PROJETADA F, S/N, RUA PROJETADA F COM RUA PROJETADA B, no Bairro:
'ALTO DO BOA VISTA , CACOAL-RO

1‘\Dados da obra:

s Areas principais i

Categoria ) : Destinac¢ao Tipo de Obra Area (m?)

‘ Obra Nova Residencial unifamiliar Alvenaria 61,40
i Area Resultante 61,40
" Area Liberada 61,40

|

i\Area total da obra: 61,40 m?

Especificacio: Licenga de Obra Simplificada conforme o Decreto n® 7.537/PMC/2020, liberado de
\acordo com o Proc.9566/2023 em 31/07/2023, situado na drea ZR6. Setor/Quadra/Lote:01.0173.0132.
CASA 04 |

\Observacoes: Todos os danos ou 6nus gerado por pendéncias técnicas do projeto, serdo de inteira
responsabilidade do R. T. do projeto Sr.(a) Conforme o Art.9°, da LEI N° 071/PMC-85 , alvard de
construgo, valido por (um) ano, ressalvando ao interessado requerer revalidagio

j CACOAL - RO, em 31 de Julho de 2023

S e ————————————

gty
% {fﬁ & Prefeitura de Cacoal
e -j_.'“’

34 Este documento foi assinado digitalmente por MARIA CLARA SARTORI VIEGAS (CPF #4#.##4#.092-##), om 31/07/2023 - 11:26. ¢ node ser validadn naln OR Cade an lado

Digitalizado com CamScanner



MUNICIPIO DE CACOAL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

00887

| ALVARA DE CONSTRUCAO N° 651/2023

PROPRIETARIO:
NOME: JOSCIMAR FERREIRA COIMBRA
\CPF/CNPJ: 004.247.602-07

AUTOR DO PROJETO:
NOME: ALESSON TWYN HARMATIUK
CREA (CAU) n°: 1641D RO/ ART (RRT) PROJETO: 8500208437

RESPONSAVEL TECNICO:
NOME: ALESSON IWYN HARMATIUK
CREA (CAU) n®: 1641D RO/ ART (RRT) OBRA: 8500208437

CONSTRUTORA OU RESPONSAVEL PELA EXECUCAO DA OBRA:
NOME: JOSCIMAR FERREIRA COIMBRA

'CPF/CNPJ: 004.247.602-07

Tendo em vista o constante no processo n° 9566/2023 fica concedida a licenca para execugdo do projeto
\aprovado em 31/07/2023 a obra denominada de RESIDENCIAL SIMPLIFICADO , a ser executada no
\enderego: RUA RUA PROJETADA F, S/N, RUA PROJETADA F COM RUA PROJETADA B, no
éBairro: ALTO DA BOA VISTA, CACOAL-RO

iDados da obra: )
; Areas principais
| Categorié Destinacao Tipo de Obra Area (m?)
Obra Nova Residencial unifamiliar Alvenaria 60,19
Area Resultante : 60,19
Area Liberada 60,19

'Area total da obra: 60,19 m?

[Especificacio: Licenca de Obra Simplificada conforme o Decreto n°® 7.537/PMC/2020, liberado de
acordo com o Proc.9566/2023 em 31/07/2023, situado na drea ZR6. Setor/Quadra/Lote:01.0173.0132.
CASA 03

J1Observau;(')es: Todos os danos ou dnus gerado por pendéncias técnicas do projeto, serdo de inteira
responsabilidade do R. T. do projeto Sr.(a) Conforme 0 Art.9° , da LEI N° 071/PMC-85 , alvard de
construgdo, valido por (um) ano, ressalvando ao interessado requerer revalidacao.

|

CACOAL - RO, em 31 de Julho de 2023

ey
ot E’Pn:fcitum de Cacoal
B3=) Este documento foi assinado digitalmente por MARIA CLARA SARTORI VIEGAS (CPF ### #4#.0

| de 2

97... ~ ;
¢ ou pelo link: https://signpmcacoal.Ixsistemas.com.br/documento/documentoAssinado/95682, Fo]hn)z ##), em 31/07/2023 - 11:26, ¢ pode ser validado pelo QR Code ao lado

Digitalizado com CamScanner



00888
MUNICIPIO DE CACOAL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

ALVARA DE CONSTRUCAO N° 648/2023

PROPRIETARIO:

NOME: JOSCIMAR FERREIRA COIMBRA

CPF/CNPJ: 004.247.602-07

AUTOR DO PROJETO:

NOME: ALESSON IWYN HARMATIUK

CREA (CAU) n°: 1641D RO/ ART (RRT) PROJETO: 8500208437
RESPONSAVEL TECNICO:

NOME: ALESSON IWYN HARMATIUK

CREA (CAU) n*: 1641D RO/ ART (RRT) OBRA: 8500208437 o it
'CONSTRUTORA OU RESPONSAVEL PELA EXECUCAO DA OBRA:
NOME: JOSCIMAR FERREIRA COIMBRA

\CPF/CNPJ: 004.247.602-07 _

Tendo em vista o constante no brocesso n° 9566/2023 fica concedida a lxgénggpara execug¢do do projeto
‘aprovado em 31/07/2023 a obra denominada de RESIDENCIAL SIMPLIFICADO , a ser ex.ecutada no
endereco: RUA PROJETADA F, S/N, PROJETADA F COM RUA PROJETADA B , no Bairro: ALTO

DO BOA VISTA , CACOAL-RO

Dados da obra: ;
Areas principais
Categoria Destinacio Tipo de Obra Area (m?)
Obra Nova Residencial unifamiliar Alvenaria 58,80
Area Resultante 58,80
Area Liberada 58,80

|
|
1
|

Area total da obra: 58,80 m?

Especificacdo: Licenca de Obra Simplificada conforme o Decreto n°® 7.537/PMC/2020, liberado de
-acordo com o Proc.9566/2023 em 31/07/2023, situado na drea ZR6. Setor/Quadra/Lote:01.0173.0132.
CASA 02

Observagoes: Todos os danos ou 6nus gerado por pendéncias técnicas do projeto, serdo de inteira
responsabilidade do R. T. do projeto Sr.(a) Conforme o Art.9°, da LEI N° 071/PMC-85 , alvard de
construgio, valido por (um) ano, ressalvando ao interessado requerer revalidagéo.

? CACOAL - RO, em 31 de Julho de 2023

ElrZessy
Y ":‘-; - Prefeitura de Cacoal
B 3 Este documento foi assinado digitalmente por MARIA CLARA SARTORI VIEGAS (CPF ###.4 : / i

¢ ou pelo link: https://signpmcacoal.Ixsistemas.com.br/documento/documentoAssinado/9568 : 'Fg]’r{gglzézﬂw)' om 31/07/2023 - 11:26, ¢ podo ser validado pelo QR Code a0 lado

Digitalizado com CamScanner



MUNICIPIO DE CACOAL
D0889

SECRETARIA DE PLANEJ AMENTO

% RPN

| ALVARA DE CONSTRUGAO N° 647/2023
|

[

\

PROPRIETARIO:
NOME: JOSCIMAR FERREIRA COIMBRA
CPF/CNPJ: 004.247.602-07 R R . .

AUTOR DO PROJETO:
NOME: ALESSON IWYN HARMATIUK
CREA (CAU) n°: 1641D RO/ ART (RRT) PROJETO: 8500208437

'RESPONSAVEL TECNICO:
NOME: ALESSON IWYN HARMATIUK
|crREA (CAU) n°: 1641D RO/ ART (RRT) OBRA: 8500208437

'CONSTRUTORA OU RESPONSAVEL PELA EXECUCAO DA OBRA:

NOME: JOSCIMAR FERREIRA COIMBRA

(CPF/CNPJ: 004.247.602-07 R g
Tendo em vista o constante no processo n° 9566/2023 fica concedida a licenga para execugdo do projeto
\aprovado em 3 1/07/2023 a obra denominada de RESIDENCIAL SIMPLIFICADO , a ser executada no
“;enderegoz RUA PROJETADA F, S/N, PROJETADA F COM RUA PROJETADA B, no Bairro: ALTO

DO BOA VISTA , CACOAL-RO

Dados da obra: )

Areas principais
1 Categoria Destinacao Tipo de Obra Area (m?)
| ~ Obra Nova Residencial unifamiliar Alvenaria 5830
| Area Resultante 58,30
- [Area Liberada 58,30

'Area total da obra: 58,30 m?

fEspeciﬁcagﬁo: Licenga de Obra Simplificada conforme o Decreto n° 7.537/PM(3/2020, liberado de
acordo com o Proc.9566/2023 em 31/07/2023, situado na drea ZR6. Setor/Quadra/Lote:01 .0173.0132.

CASA 01

Observacdes: Todos os danos ou onus gerado por pendéncias técnicas do projeto, serdo de inteira

iresponsabilidadc do R. T. do projeto Sr.(a) Conforme o Art.9° , da LEI N° 071/PMC-85 , alvard de
construgdo, valido por (um) ano, ressalvando ao interessado requerer revalidagao.

CACOAL - RO, em 31 de Julho de 2023

Este documento foi assi igi
v ssinado digitalmente M A AR. -
¢ ou pelo link s fas ILC po! ARIA CL A SARTORI VIEGAS (CPF ####.###.09 A i
. ht ps.//sanpmcacoal,lxsxslcmnsAcomhr/documunm/’docum(u:nX)Assina (()/9,(380 ] 0 1‘.! dae '»-) i % ( | S ; i - 4
htt . i s . Folha | de 2
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g
ESTADO f)E RONDONIA

PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

Memorando n. 058/PGM/2024 Cacoal/RO, 23 de abril de 2024.

DA: PROCURADORIA-GERAL DO MUNICiPIO

PARA: COMISSAO DE LOTEAMENTO

ASSUNTO: CUMPRIMENTO DE ACORDO DE EXECUCAO DE OBRAS NO
LOTEAMENTO RESIDENCIAL ALTO DA BOA VISTA Il - EMPRESA BOAVENTURA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI

Visando, impulsionar os atos processuais, foi encaminhado por esta
Procuradoria o Oficio n. 40/PMC/2024 a Empresa Boaventura Empreendimentos
Imobiliarios EIRELI, responsavel pelo Loteamento Residencial Alto da Boa Vista II,
solicitando informagdes quanto ao cumprimento da obrigacao pactuados no

acordo judicial homologado nos autos do processo n. 7010901-
05.2017.8.22.0007.

Em resposta, foi recebido o documento datado de 22/04/2024, em que o
loteador faz pontuagdes, discriminando a situacéo atual de cada item.

Sendo assim, remeto o Oficio a Comissao de Loteamento, para que realize o
levantamento quanto a execugdo dos servigos nos termos do acordo

Por fim, requer que sejam juntados os documentos anexos nos autos do
processo eletronico.

Apbs, remeta os autos a PGM para providéncia, na hipotese, de falta de
execucao de itens relacionados no acordo.

Sem mais para 0 momento, renovamos os votos de apreco e consideragao.

Atenciosamente,

OAB/RO 437 . ¢

,"\ y _,

(LA

Marcia Passaglia

00890

OAB/RO 1.695 EM 072 0 ‘f alc?ﬂgﬂ

Assessora

Digitalizado com CamScanner



o,
A7 D, 00891
Boaventura

FMPREF NDIME NTOS 1IMOBILIARIOS

A Prefeitura Municipal de Cacoal
Procuradoria Geral do Municipio.
Procuradora Debora May Dumpierre.

Em resposta ao Oficio n® 40/PGM/2024.

JEVERSON BARBOSA ALEIXO, representado neste ato pela empresa,
BOAVENTURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, inscrita no CNPJ n°
05.801.555/0001-56, com cede na Avenida Sete de Setembro, 2812, bairro Centro, Cacoal/RO, dirige-se
respeitosamente a Vossa Senhoria com o objetivo de apresentar resposta referente aos itens apontados no
oficio.

Segue os itens e nossa resposta referente ao fato;

v TItem I) Rede de Abastecimento de distribuigdo de agua potavel, compativel e interligada & rede publica ja
existente;
Resposta: Concluido.

v Item II) Rede de energia elétrica domiciliar e iluminag#o publica;
Resposta: Concluido.

v Item III) Rede de coleta de esgoto sanitario compativel e interligada rede publica jé existente;
Resposta :Concluido a rede dentro do empreendimento e ndo esta interligada porque o SAAE nfo tem rede
de captag@o, pois se faz necessario que o SAAE faga uma rede aproximada de 1.500 metros de extensio para
atender o empreendimentos. Informamos que esta rede foi prometida desde 2015.

v' Item IV) Delimitar e identificar por intermédio de marcos, cada parcela individualizada;
Resposta: Concluido, Informamos que os lotes tem 90 % com construggo habitacional.

v Item V) Abertura de ruas e avenidas com pavimentagfo em blocos de concreto das vias de circulagio;
Resposta: Concluido desde 2015, sendo um trecho em asfalto e outro de bloquetiemento.

v Item VI) Execugdo de guias, sarjetas e calgadas conforme normas especificas do vigente plano diretor;

Resposta: Concluido, porem pode haver alguns trechos danificados pelos moradores quando foram construir
suas residéncias.

v' Item VII) Rede de escoamento de aguas pluviais superficial e profunda que se fizerem necessarias;
Resposta: Concluido.

v Item VIII) Drenagens, aterro e bueiros que se fizerem necessérios;
Resposta: Concluido.

v Item IX) Arborizagdo para todas as vias e logradouros piiblicos, com mudas de no minimo 1,50 m (um
metros e cinquenta centimetros) de altura, inclusive na érea verde;
Resposta: Concluido, podendo ter falhas em alguns trechos.

v Item X) Fornecimento e implantagao de placas indicativas dos nomes dos logradouros piiblicos, bem como
sinalizagdo vertical e horizontal, conforme normativa da Secretaria Municipal de Transporte e Transito;
Resposta: Concluido.

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO - PG

RECEBIEM-22 ;04 | 24
"y WM
Uda I3 4.

Digitalizado com CamScanner



v 1tem XI) Manutengio e seguranga do loteamento ate total implantagio das obras de infraestrutura e venda
dos lotes;

Resposta: Concluido, sendo que nos temos feito a manutengio necesséria para a seguranga do loteamento.

Certo da importancia do assunto solicito atengio e providéncia,

’ Sem mais agradego.

Cacoal, 22 de Abril de 2024,

Digitalizado com CamScanner
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‘%‘ g AGUI TEM TRARALMHO, AQUI TEM PROGRESSO!
"

- &l

.'l"

\

PREFEITURA DE CACOAL - RO RUA ANISIO SERRAD, 2100. CENTRO.

R

Oficio n2 014/SEMPLAN/PMC/2024 Cacoal/RO, 24 de abril de 2024.

NELSON RODRIGUES DE LIMA RECEBIDO

:resider;\tet(“io SAAEd Agua e Esgoto de Cacoal RECEPGAO - SAAE
ode
ervico Autdnom g 8 cacoalz'(f 104 | O)O,Zl/ ’
Horario lz 1_Q"__
Assunto: Informacdes conclusdo de servigos Altos dapga Vista(t/ﬁ%wﬁd_‘_
Prezado,

Com os nossos cumprimentos, a Secretaria Municipal de Planejamento, vem
por meio deste, solicitar informagGes quanto ao recebimento da rede de dgua e

esgoto referente ao Loteamento Alto da Boa Vista ll.

Esclarecemos que tal informagdo visa contribuir quanto ao andamento do
Processo Judicial n2 7010901-05.2017.8.22.0007 em tramite pela 32 Vara Civel da
Comarca de Cacoal, cujo objeto é a execugcdo dos servicos pendentes de

infraestrutura do loteamento.

Segue em anexo o Termo de Acordo realizado em 08/02/2019 e resposta do

loteador quanto a conclus&o dos servigos emitida em 22/04/2024.

Sendo o que se apresenta para 0 momento, desde jd nos colocamos a
disposicdo para maiores esclarecimentos e aguardamos retorno com urgéncia

devidos aos prazos judiciais.

Respeitosamente, \ ,(‘

<

DAVYS SLEMAN DE NEGREIROS
Secretdrio Municipal d¢ Plahejamento
Dec. n.2 9.367/PIMC/2023

Rua Anisio Serrdo, 2100 — Bairro Centro - Cacoal/RO Pagina |1

Digitalizado com CamScanner



Lt Prefeitura de N 00935
g; Cacoal= (jJ>SEMPLAN

EUCEITARA BLRSC AL D PLA R JARMTNT O
ACAN TEM TRABALHO. 40U TEM PROGRESSDN

PREFEITURA DE CACTAL - RO RUA AMNISIO SERRAD, 2100, CENTRO,

bLtng Prefeiturade Cacoal
~ Este documento foi assinado di

PROCESSO:

PROCESSO N¢ 5857/PMC/2012 (PEC: 3899/2022) —
LOTEAMENTO RES. ALTO DA BOA VISTAII
ASSUNTO:  ANALISE DE DOCUMENTACAO
DATA: 08/07/2024

PARECER

Vieram os autos a este setor, através do e-mail ID 473575, a qual requer

analise quanto ao cumprimento das obrigacdes pactuadas no Termo de Acordo

emitido em 08/02/2019 (ID: 12566) homologado por meio de sentenca em
31/07/2020 (fls. 559-561).

Assim, segue tabela de analise dos documentos apresentados:

@
3
<
w
2
(o4
2
z
£
8
&
)
o
I
-
<
<§(
: TABELA 01
% ITEM PENDENCIAS CITADAS ANALISE ANALISE ANALISE STATUS
N NO RELATORIO 26.04.24 04.07.24 08.07.24
g TECNICO CITADO NO 1°
£ PARAGRAFO DO
Sy TERMO DE ACORDO
::‘% FLS. 358-374 (N2 DE
£g PROCESSO FiSICO)
23 [—REDEDE |1) APRESENTARTERMO | 1) NAO APRESENTADO. | NAO FOI NAO FOI | PENDENTE
2e ABASTECIME DE RECEBIMENTO ATENDER AO APRESENTADO | APRESENTADO
¥q NTO E DEFINITIVO DA REDE | RELATORIO SAAE DOCUMENTO | DOCUMENTO
33 DISTRIBUIGA DE ABASTECIMENTO E | FLS.894-903 OU SOLICITADO | OU
1So O DE AGUA DISTRIBUIGAO DE VISTORIA. SOLICITADO
§58 POTAVEL. AGUA POTAVEL VISTORIA.
L8 e EMITIDO PELO SAAE.
o
<8 ,
>£8 II—REDEDE |1) APRESENTARCOPIA |1) CONSTA O TERMO | OK. OK. OK.
258 ENERGIA AUTENTICADA DO DE RECEBIMENTO
58 ELETRICA CONTRATO DE EMITIDO PELA
527 DOMICILIAR E DOAGAO ASSINADO PREFEITURA FLS.
Ls8 ILUMINAGAO PELA 567.
g PUBLICA. CONCESSIONARIA 2) OK.
0.3 2) REALIZAR REVISAO DE
885 LUMINARIAS E
£58 INSTALAGAO DE
833 LAMPADAS EM TODO
263 O LOTEAMENTO
sEe
288
528
i
5
2
ig
2
<8
-
<Z
O%
BE
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'; CPral‘eltum da m -
;‘“ aCOa SEMPLAN
ACAN TEM TRABALHO. ACQLI TEM PROGRESSD!
"j‘_L-' ‘_.:,'_" PFREFEITURA DE CACOAL - RO RUA ANISIO SERRAD, 2100, CENTRO.
IIl-REDE DE [1) APRESENTAR TERMO 1) NAO APRESENTADO. | NAO FOI NAO FOI | PENDENTE
COLETA DE DE RECEBIMETNO ATENDER AO APRESENTADO | APRESENTADO
ESGOTO DEFINITIVO EMITIDO RELATORIO SAAE DOCUMENTO DOCUMENTO
SANITARIO PELO SAAE; FLS.894-903 2) NAO OU SOLICITADO | OU
COMPATIVEL |2) APRESENTAR APRESENTADO. VISTORIA. SOLICITADO
E PARECER TECNICO ATENDER AO VISTORIA.
INTERLIGADA QUANTO A RELATORIO SAAE
A REDE INTERLIGAGAOQ DA FLS.894-903
PUBLICA REDE DE ESGOTO
EXISTENTE.
IV - 1) CONCLUIRO SERVICO [1) REALIZAR NAO FOI NAO FOI PENDENTE
m DELIMINTAR CONFORME PROJETO CERCAMENTO DA | APRESENTADO | APRESENTADO
w E URBANISTICO AREA DOCUMENTO DOCUMENTO
2 IDENTIFICAR APROVADO, INSTITUCIONAL E | OU SOLICITADO | OU
w POR INCLUSIVE AREA VERDE. VISTORIA. SOLICITADO
1 INTERMEDIO DELIMITACAO COM 2) OK. VISTORIA.
= DE MARCOS, CERCAMENTO EM
3 CADA ARAME DA AREA
8 PARCELA INSTITUCIONAL E
E: INDIVIDUALIZ VERDE.
3 ADA. 2) DEVERAO SER
e PIQUETEADOS 0OS
s} LOTES COM MARCOS
) IDENTIICADOS EM
= BRANCO PARA
> FACILITAR A
; VISUALIZACAO E
z CONFERENCIA.
S
N
5
S = 1) O PROJETO 1) NAO 1) NO 1) OK  (FLS. | PENDENTE
3= ABERTURA APRESENTADO FLS. APRESENTADO. PROJETO 953).
23 DE RUAS E 334 NAO CONSTA 2) A ART | APRESENTADO | 2) OK  (FLS.
83 AVENIDAS DETALHES DA APRESENTADA  FLS. | FLS. 938, FALTA | 947).
He COM BLOCO PAVIMENTAGAO 678 SE REFERE A: | IDENTIFICAR NA | 3) OK  (FLS.
£ DE ASFALTICA COMO REDE DE  AGUA, | PLANTA BAIXA | 939-346).
g 8 CONCRETO ESPESSURADA CAPA | DRENAGEM PLUVIAL, |AS RUAS COM | 4) OK.
§§® DAS VIAS DE EDEMAIS PAVIMENTAGAO ASFALTO E | MANTENHA-SE
xg CIRCULAGAO ESPECIFICACOES; PRIMARIA E | RUAS COM | PENDENCIA
ﬁgg 2) APRESENTAR ART DE TERRAPLANAGEM, BLOQUETE. POIS NAO FOI
g% PROJETO E NAO ATENDE AO |2) OK  (FLS. | SOLICITADO
<8y EXECUCAO; SOLICITADO. 947). VISTORIA.
3§§ 3) APRESENTAR 3) NAO 3) OK  (FLS.
2 g;§ MEMORIAL APRESENTADO. 939-346).
@gg DESCRITIVO DO 4) EXECUTADO. 4) OK.
Ss8 PROJETO AS BUILT 5) REALIZAR 5)  MANTENHA-
5;'%’?‘% 4) FALTAPAVIMENTACAO | MANUTENGAO - AS |SE PENDENCIA
oSE NAS RUAS VIAS COM PAV. EM |POIS NAO FOI
ex8 PROJETADAS: FINAL BLOQUETE SOLICITADO
S8e “E”, FINAL “F” E “D”; APRESENTAM VISTORIA.
€5 g 5) REALIZAR DEPRESSOES E
§§§ MANUTENCAO EM ONDULAGCOES/NA PAV.
5°2% TODA PAVIMENTACAO | ASFALTICA, O “TAPA
§§ § ASFALTICA E EM BURACO” FOI FEITO
23 4 BLOQUETES COM BLOQUETE;
§§_ § CONFORME POSSUEM TRINCAS NA
%ﬁg RELATORIO MALHA (VER
3ok E FOTOGRAFICO, TODAS | RELATORIO
8598 AS VIAS ESTAO FOTOGRAFICO EM
OF2E DANIFICADAS. ANEXO).
sgEg
55«2
SuBE




Este documento foi assinado digitalmente por RODRIGO SELHORST E SILVA (CPF #####.842-##) ISADORA ALCANTARA ZACARINI RAMALHO (CPF ### ##.192-##) WILQUE ALVES

DE CARVAIS (CPF ### ###.012-##), em 09/07/2024 - 10:36, e pode ser validado pelo QR Code ao lado e ou pelo link:

https://signpmcacoal .Ixsi stemas.com. br/documento/documentoA ssinado/226133. Folha 3 de 6

Prefeitura de Cacoa
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e Prafeitura da -
§ - Cacoal= SEMPLAN
;:! A g ACHN TEM TRABALHO. ACLI TEM PROGRESSO
e PFREFEITURA DE CACOAL - RO RUA ANISIO SERRAD, 2100, CENTRO.
= 1) APRESENTARASBIULT [1) NAO 1) OK (FLS. 938 | OK. OK.
EXECUCAO DO PROJETO E APRESENTADO. E 947).
DE GUIAS, SOLICITAR 2) EXECUTADO. 2) EXECUTAD
SARJETAS E APROVAGCAO DO 0.
CALCADAS SETOR DE
CONFORME ENGENHARIA,
NORMAS CORRIGIR QUANTO A:
ESPECIFICAS a) CALCADAS EM
DO VIGENTE DESACORDO COM
PLANO PLANO DIRETOR
DIRETOR. VIGENTE,
ATENDER
QUANTO AO ART
111 PLANO
DIRETOR
2016/PMC/2006 E
PLANO DIRETOR
2807/PMC/2011.
2) EXECUTAR SERVICO
CONFORME PLANO
DIRETOR E PLANO DE
MOBILIDADE VIGENTE.
VIl - REDE DE [1) CONCLUIR O SERVICO |1) APRESENTAR 1) OK (FLS. 938 | OK. OK.
ESCOAMENT DE REDE DE PROJETO “AS E 947).
O DE AGUAS ESCOAMENTO DE BUILT” DE REDE DE
PLUVIAIS AGUAS PLUVIAIS ESCOAMENTO DE
SUPERFICIAI CONFORME PROJETO AGUAS PLUVIAIS;
SE APROVADO.
PROFUNDAS
QUE SE
FIZEREM
NECESSARIA
S.
VIl -
DRENAGENS,
ATERROS E
BUEIROS
QUE SE
FIZEREM
NECESSARIO
S
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e Prafeitura da -
i Cacoal= SEMPLAN
;:‘ A g ACAN TEM TRABALHO. ACQLI TEM PROGRESSD!
e PFREFEITURA DE CACOAL - RO RUA ANISIO SERRAD, 2100, CENTRO.

IX - 1)  APRESENTAR NOVO 1) NAO NAO FOlI NAO FOlI PENDENTE
ARBORIZAGA PROJETO DE APRESENTADO. APRESENTADO | APRESENTADO
O PARA ARBORIZAGCAO, 2) NAO DOCUMENTO DOCUMENTO
TODAS AS CONTEMPLANDO APRESENTADO. ou ou
VIAS E AREAS VERDES; 3) NAO SOLICITADO SOLICITADO
LOGRADOUR |2) APRESENTAR ART DE APRESENTADO. VISTORIA. VISTORIA.
0os PROJETO E 4) NAO PODE SER
PUBLICOS, EXECUGAOQ; VERIFICADO
COM MUDAS |3) APRESENTAR PLANTIO NA AREA
DE NO MIN. MEMORIAL VERDE
1,50M (UM DESCRITIVO DO NOVO
METRO E PROJETO;
CINQUENTA |4) EXECUTAR PLANTIO
CENTIMETRO NA AREA VERDE E
S) DE RECOMENDAGCAO DO
ALTURA, PARECER AMBIENTAL
INCLUSIVE FLS. 114.
NA AREA
VERDE.
X - 1)  APRESENTAR 1)  OK (FLS. 709). 1) OK (FLS. NAO FOlI OK.
FORNECIMEN PROJETO; 2) FALTA ART DE 709). APRESENTADO
TOE 2) APRESENTAR ART DE EXECUGAO. 2) OK (FLS. | DOCUMENTO
IMPLANTAGCA PROJETOE 3) OK (FLS. 700-707). 947). ou
O DE PLACAS EXECUGAOQ; 4) OK. 3) OK (FLS. SOLICITADO
INDICATIVAS |3) APRESENTAR 700-707). VISTORIA.
DOS NOMES MEMORIAL 4) OK.
DOS DESCRITIVO;
LOGRADOUR |4) EXECUTAR
0S CONFORME NORMAS
PUBLICOS, TECNICAS DO
BEM COMO CONTRAN.
SINALIZACAO
VERTICAL E
HORIZONTAL,
CONFORME
NORMATIVA
DA
SECRETARIA
MUNICIPAL
DE
TRANSPORT
EE
TRANSITO
= 1) DEVERA SER DEVERA SER - - -
MANUTENGA CUMPRIDA CUMPRIDA CONFORME
OE CONFORME PREVISTO PREVISTO EM LEI DE
SEGURANCA EM LEI DE APROVAGAO Ne
DO APROVAGAO Ne 3.329/PMC/2014 — DATA:
LOTEAMENT 3.329/PMC/2014 — 29/05/2014 — FLS. 120-
O ATE TOTAL DATA: 29/05/2014 — 122
IMPLANTACA FLS. 120-122
O DAS
OBRAS DE
INFRAESTRU
TURAE
VENDA DOS
LOTES
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XI— 1) APRESENTAR 1) NAO NAO FOI NAO FOI PENDENTE
DOCUMENTO RENOVAGAO DA L.I.; APRESENTADO. APRESENTADO | APRESENTADO
S: 2) APRESENTARLO.NA |2) APRESENTADO DOCUMENTO DOCUMENTO
CONCLUSAO DOS APENAS OU SOLICITADO | OU
SERVIGOS; REQUERIMENTO VISTORIA. SOLICITADO
3) APRESENTAR COPIA FLS. 692. VISTORIA.
PCA E ART; 3) NAO
4) EXECUTAR O SERVIGO APRESENTADO.
CONFORME PREVISTO [4) NAO
NA RESOLUGAO DO APRESENTADO.
CONAMA N°001/86E  |5) NAO
Ne 237/97; APRESENTADO.
9 5) APRESENTARCOPIA  |6) FOI REALIZADO O
> ESTUDO TERMO DE
I HDROGEOLOGICO DO ACORDO EMITIDO
3 LOTEAMENTO EM 08/02/2019 (ID:
S CONFORME 12566)
$ SOLICITADO EM 7)  AGUARDANDO
& PARECER AMBIENTAL PROVIDENCIAS
3 FLS. 114 DATADO EM JURIDICAS.
: 16/12/2013;
i 6) APRESENTAR NOVO
& CAP
Y 7) APRESENTAR NOVO
5 TAC
: TABELA 02
= ITEM I;ENDENCH:)S ANALISE ANALISE | ANALISE | STATUS
x ITADAS N
§ REI:.ATéRIO 21.11.2022 04.07.24 08.07.24
N TECNICO
é CITADO NO 1°
£ PARAGRAFO DO
Sy TERMO DE
= ACORDO FLS.
£ 372-374 (N° DE
a3 PROCESSO
?_i% FISICO)
#g DOCUMENTOS FALTA. DOCUMENTOS OK. OK. OK.
38 PESSOAIS DO ENTREGUES FLS.
- 29 LOTEADOR (RG, CPF 657-661.
i%%s E CERTIDAO QUE
§2s COMPROVE
<8g ESTADO
5o CIVIL/CONTRATO
ggg SOCIAL COM SUAS
52 ALTERAGOES E
Sgd CNP)).
§9 § CERTIDAO DE FALTA. CERTIDAO DE NAO FOI NAO FOI PENDENTE.
g gg INTEIRO TEOR DO INTEIRO TEOR APRESENTADO | APRESENTADO
882 IMOVEL APRESENTADA FLS. 83CUMENTO DOC%'\fJENTO
%8 % ATUALIZADA, LIVRE 655-656 SOLICITADO SOLICITADO
g6¢ E DESATUALIZADA VISTORIA. VISTORIA.
E¥E DESEMBARAGADA. (2020).
= % MINUTA DO FALTA. DOCUMENTOS OK. OK. OK.
gis CONTRATO DE ENTREGUES FLS.
g2 COMPRA E VENDA 664-669.
3588 DOS IMOVEIS, DE
3 gﬁ ACORDO COM O
b ARTIGO 26 DA LEIN.
2533 6.766/19.
SuBE
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\‘:"!‘ AGAUN TEM TRABALHO. AQUI TEM PROGRESSO!
:‘_‘ :_,. PREFEITURA DE CACOAL - BO RUA AMEIC SERRASD, 1100, CENTRO,
ISSQN DOS FALTA. NAO FOI ENTREGUE | NAO FOI OK (FLS. 954) OK.
PROFISSIONAIS APRESENTADO
RESPONSAVEIS g‘aCUMENTO
PELOS PROJETOS SOLIGITADO
VISTORIA.
CERTIDAO FALTA. DOCUMENTOS OK. OK. OK.
NEGATIVA ENTREGUES FILS.
(AGOES CIVEISE 662-663.
CRIMINAIS -
RESOLUGAO 156 CN]J
(1° GRAU).
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16/07/24, 12:32 Gmail - REITERANDO PEDIDO DE SUBSTITUIGAO DA CAUGAO - Alto da Boa Vista I

00961
M Gmail SEMPLAN CDU <semplancdu@gmail.com>
REITERANDO PEDIDO DE SUBSTITUICAO DA CAUGAO - Alto da Boa Vista ll
Boaventura Rabelo <boaventura.emp@hotmail.com> 12 de julho de 2024 as 17:14

Para: "engenheirothiagomartiniano@gmail.com" <engenheirothiagomartiniano@gmail.com>, "semplancdu@gmail.com"
<semplancdu@gmail.com>

Boa Tarde
Segue Requerimento Reiterando o Pedido de Substituicdo do Lote caucionado.

Informamos que ja foram solucionados diversos itens relacionados no parecer emitido em 07/05/2024
pela SEMPLAN, conforme requerimento em anexo.

Por Favor Informar o recebimento do e-mail.

Att;
Boaventura Empreendimentos

N&o contém virus.www.avast.com

ﬂ Requerimento - Substituicao Lote - Alto da Boa Vista Il - Assinado.pdf
221K

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=f60db7bd38&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1804409390758778939&simpl=msg-f:18044093907587...  1/1



—
Boaventura
A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO DO MUNICIPIO DE CACOAL.

A Prefeitura Municipal de Cacoal
Semplan — Secretaria de Planejamento de Cacoal/RO.
Secretario — Lucas Borghi

Assunto:
Substitui¢do dos lotes caucionados — Alto da Boa Vista II.

BOAVENTURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n°. 05.801.555/0001-56, dirige-se respeitosamente a Vossa Senhoria Reiterar o pedido de
substitui¢do da CAUCAO do lote abaixo relacionado;

Segue tabela.

Solicito que seja feita a substituicdo do lote CAUCIONADO do Residencial Alto da Boa Vista II conforme tabela abaixo;

Quadra | Lote m2

173 132 600,01

TOTAL 600,01 m?

Pelos lotes abaixo relacionados.

Quadra | Lote m2
175 48 520,01
177 56 160,00

TOTAL 680,01 m?

Informamos que ja foram solucionados diversos itens relacionados no parecer emitido em 07/05/2024 pela
SEMPLAN, conforme relatério abaixo;

Segue os itens e nossa resposta referente ao fato;

v' Ttem I) Rede de Abastecimento de distribui¢do de agua potdvel, compativel e interligada a rede publica jd
existente;
Resposta: Concluido, aguardando resposta do SAAE (Conforme documento em anexo).

v Item II) Rede de energia elétrica domiciliar e iluminagéo publica;
Resposta: Concluido.

v' Item III) Rede de coleta de esgoto sanitdrio compativel e interligada rede publica j4 existente;
Resposta : Concluido a rede dentro do empreendimento., Conforme apontamento da vistoria pela equipe técnica
do SAAE sendo processo n° 97/2021, informamos que esta sendo feita as devidas corre¢des na rede em
conformidade com as normas (projetos aprovados).

0096

2



v Item IV) Delimitar e identificar por intermédio de marcos, cada parcela individualizada;
Resposta: Concluido, sendo executado, sendo feita a recolocagdo dos marcos que foram indevidamente
retirados por terceiros.

v/ Item V) Abertura de ruas e avenidas com pavimentagdo em blocos de concreto das vias de circulagdo;
Resposta: Concluido desde 2015.

Referente as pendéncias elencadas,

Item 1, 2 e 3 — Concluido as pendencias conforme e-mail com as corre¢des enviado para o Setor de
Planejamento no dia 28/06/2024.

Item 4 — Concluido sendo um trecho em asfalto e outro de bloquete.

Item 5 — Informamos que serd feita reparos apds sanarmos as pendencias da rede de esgoto.

v' Item VI) Execugio de guias, sarjetas e calgadas conforme normas especificas do vigente plano diretor;
Resposta: Concluido, conforme e-mail com as corre¢des enviado para o Setor de Planejamento no dia
28/06/2024.

v Item VII) Rede de escoamento de aguas pluviais superficial e profunda que se fizerem necessdrias;
Resposta: Concluido.

v Item VIII) Drenagens, aterro e bueiros que se fizerem necessarios;
Resposta: Concluido.

v' Item IX) Arborizagdo para todas as vias e logradouros publicos, com mudas de no minimo 1,50 m (um metros e
cinquenta centimetros) de altura, inclusive na drea verde;
Resposta: Em execugdo.

Item X) Fornecimento e implanta¢do de placas indicativas dos nomes dos logradouros publicos, bem como
sinalizacdo vertical e horizontal, conforme normativa da Secretaria Municipal de Transporte e Transito;
Resposta: Concluido, conforme e-mail com as corre¢des enviado para o Setor de Planejamento no dia
28/06/2024.

v" Item XI) Manutengdo e seguranca do loteamento ate total implanta¢do das obras de infraestrutura e venda dos
lotes;
Resposta: Concluido, sendo que nos temos feito a manuten¢ao necessaria para a seguranga do loteamento.

v" Item XII) Documentos;
Resposta: Pedidos das licencas em andamento.

Tabela 02

v' Certiddo de Inteiro Teor do Imdvel Atualizada, livre e desembaragada.
Reposta: Informamos que jd consta em cartério de registro as matriculas individuais dos terrenos do
loteamento, impossibilitando assim o pedido da Certidao de Inteiro Teor mencionada.

v ISSQN dos profissionais responsével pelos projetos;
Resposta: Concluido, conforme e-mail com as correcdes enviado para o Setor de Planejamento no dia
08/07/2024.

Certo da importancia do assunto solicito atencdo e providéncia.

Documento assinado digitalmente Cacoal, 12 de Julho de 2024.

b JABEZ PINTO RABELO
g » Data: 12/07/2024 18:04:56-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Boaventura Empreendimentos Imobilidrios
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2l prefeitura de Cacoal

s Cacoal= (j)>SEMPLAN

¥
i‘ AN TEM TRABALHO, AU TEM PROGRESSO!
Sha A bS

PREFEITURA DE CACTAL - RO RUA AMNISIO SERRAD, 2100, CENTRO,

PROCESSO: PROCESSO N¢5857/PMC/2012 (PEC: 3899/2022) —
LOTEAMENTO RES. ALTO DA BOA VISTAII

ASSUNTO: SOLICITAGAO DE PERMUTA DE LOTE CAUCIONADO
DATA: 16/07/2024

DESPACHO

Vieram os autos a este setor, através do e-mail ID 481059, o qual reitera a
solicitacdo de pedido de substituicdo de lotes caucionados outrora ja analisado por este
setor ID 419699.

A respeito das pendéncias elencadas no referido processo, ratificamos o Parecer de
Andlise Técnica ID 473636.

Assim, encaminhamos ao setor juridico quanto a legalidade do requerido pelo
loteador.

Sem mais.

Atenciosamente,

ASSINADO DIGITALMENTE PELOS MEMBROS DO GRUPO TECNICO PERMANENTE

Isadora Alcantara Zacarini Ramalho Wilque Alves de Carvais
Engenheira Civil Engenheiro Ambiental e Sanitarista
CAD. 7309 CAD. 6783

Rodrigo Selhorst e Silva Thiago A. de C. Camara
Arquiteto e Urbanista Engenheiro Civil

CAD. 7444 CAD. 6783

00964
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Boaventura 00970

A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO DO MUNICIPIO DE CACOAL.

A Prefeitura Municipal de Cacoal
Semplan — Secretaria de Planejamento de Cacoal/RO.
Secretario — Lucas Borghi

Assunto:
Substitui¢do dos lotes caucionados — Alto da Boa Vista IL.

BOAVENTURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n°. 05.801.555/0001-56, dirige-se respeitosamente a Vossa Senhoria Reiterar o pedido de
substitui¢io da CAUCAO do lote abaixo relacionado;

Segue tabela.

Solicito que seja feita a substitui¢do do lote CAUCIONADO do Residencial Alto da Boa Vista II conforme tabela abaixo;

Quadra | Lote m2 4‘

173 132 600,01

TOTAL 600,01 m*

Pelos lotes abaixo relacionados.

Quadra | Lote m?2
175 48 520,01

177 56 160,00

TOTAL 680,01 m* |

Informamos que ja foram solucionados diversos itens relacionados no parecer emitido em 07/05/2024 pela
SEMPLAN.

Anexamos também o requerimento emitido pelo Senhor Joscimar Ferreira Coimbra, trazendo um fato novo
referente a0 imével caucionado em questdo.

Certo da importéncia do assunto solicito atengdo e providéncia.

Cacoal, 05 de Agosto de 2024.

Boaventura Empreendimentos Imobiliarios

05_/0& Qo3
do’'13
~Gslon




REQUERIMENTO

A Prefeitura Municipal de Cacoal / SEMPLAN / PGM

Eu, Joscimar Ferreira Coimbra, inscrito no CPF 004.247.602-07 e RG 1219926
SESDEC/RO, Brasileiro, casado, residente e domiciliado na Rua Projetada E
5342 no Bairro Vale Verde, Cacoal-RO, venho requerer a liberagéo de Caucgéo
do Meu terreno (LOTE 132 Quadra 173 Setor 1 Bairro Alto da Boa Vista ),
para o mesmo estar apto para Escrituragédo, na qual o mesmo ja tem 5 casas
prontas e todas elas vendidas.

No final do segundo semestre de 2022 comegamos a elaborar um novo projeto
na area da construgdo civil, onde eu ja atuo e colaboro no desenvolvimento da
nossa querida cidade desde 2019 com a construcdo de casas populares aptas
a financiamento.

Apds toda a elaboragdo, procuramos O Cartério Bernadete 1° OFICIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS, onde a prefeitura necessita que a Certiddo do
Terreno esteja em anexo juntamente com O projeto para ser entregue nos
conforme. Apds a entrega através do PROCESSO 9566/2023 foi solicitado o

alvara para a construcao.

CASA, ALVARA N° 647/2023
CASA, ALVARA N° 648/2023
CASA, ALVARA N° 651/2023
CASA, ALVARA N° 652/2023
CASA, ALVARA N° 653/2023

o1 g @3 D =

Em Janeiro procuramos novamente O Cartorio Bernadete 1° OFICIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS, para assim solicitar uma nova Certiddo do Lote,
onde dia 01/ de Fevereiro a Certidéo ficou pronta, seguimos ao setor da
Prefeitura de Escrituragdo para solicitar a avaliacdo para retirar o ITBI, e o
atendente ao pegar o documento do Cartorio o mesmo notou que tinha
HIPOTECA, por Escritura Publica de Caucdo, e ele me questionou no ato se

tinhamos construido de forma irregular, sem o alvara liberando a construgéo, e

00971




informamos que estavamos tudo certo, com toda a documentagdo que 0S
6rgdos Municipais € CREA requisita, © atendente no mesmo momento
adentrou uma Sala e foi conversar com outro Servidor, e apos essa conversa,
me orientou a ir ao cartorio e no Escritorio do Loteador para averiguar o porqué
do referido Lote estar como CAUCAO, mesmo com toda a LIBERAGAO dos
Orgaos para realizarmos a construgéo.

Apos todo esse imbroglio, descobrimos que houve um ERRO administrativo no
inicio do Projeto, visto que atualmente a PREFEITURA solicita a CERTIDAO no
inicio para averiguar a regularidade dos LOTES para a liberagéo e execucgao, e
o mesmo passou de forma despercebida pelo setor, liberando o Alvara dando a
total liberdade para executarmos O projeto e realizarmos as vendas das
referidas casas.

Ja estamos a quase 6 meses dirigindo-se semanalmente na prefeitura com 0
Intuito da Liberagdo do Lote para escritura, pois os clientes que efetuaram a
compra das casa estdo nos cobrando, uns com muita pressao, pois estdo no
fim de contrato de aluguel onde moram, contudo, mesmo com as casas prontas
com rede de agua, rede elétrica, e toda a instalagdo interna prontas, nao
podem mudar para as suas casa, visto que, a Caixa nao consideraria IMOVEL
NOVO, onde perderiam SUBSIDIO QUE E DADO pela Financiadora, e o valor
da entrada e parcela mudariam por ndo se enquadrar como imovel novo.
Atualmente umas das clientes, para ndo cancelarmos a venda e sofrer
punigdes, entramos em um acordo para efetuarmos o pagamento do Aluguel
da cliente até a liberagéo do terreno.

Em outra casa, o casal so esta esperando a casa estar liberada para marcarem
o casamento.

Por isso pedimos URGENCIA na liberagdo do LOTE, para continuarmos com a

nossa contribuigao de desenvolvimento urbano em nossa cidade.

fearond] oo

( Joscimar Ferreira CoiMra
004.247.602-07
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PROCESSO ELETRONICO N°. 3899/2022

ORGAO CONSULENTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO - SEMPLAN
ASSUNTO: SUBSTITUICAO DE CAUGAO

INTERESSADO: BOAVENTURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI

PARECER JURIDICO

A Procuradoria Geral do Municipio de Cacoal, 6rgdo da Administracao
Plblica com atribuicdo de velar pela correta aplicagdo das leis e demais
normas administrativas, por seu Procurador subscrito, com fulcro no artigo 4°,
da Lei n° 2.413/PMC/2008, em analise ao teor do Processo em epigrafe, emite

0 seguinte parecer:

Aportam os autos, neste Orgdo de Consultoria Juridica, oriundos da
Secretaria Municipal de Planejamento — SEMPLAN (ID 481090), no qual
solicita emissdo de parecer juridico acerca da legalidade do requerimento

formulado pela Boaventura Empreendimentos Imobiliarios EIRELI (ID 481053).

Compulsando dos autos, verifico que a presente pretensdo iniciou-se
com o despacho datado de 19/12/2022 (ID 66605), onde a Secretaria

requisitante solicitou a * (...) anélise e parecer quanto a legalidade do pedido do

F 4 #5 302-4#4), em 18/07/2024 - 13:07, ¢ pode ser validado pelo QR Code a0

"
Z
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Loteador, e o sendo favoravel, desde ja proceda com 0O necessario”, referente a
substituicdo dos Lotes n. 132, 254 e 270 da Quadra 173 e o Lote n. 112 da
Quadra 176, pelos Lotes n. 32, 40, 48, 56, 64, 72, 80, 112, 224, 232 e 240 da
Quadra 177 e o Lote n. 206 da Quadra 174.

Por meio do despacho datado de 0g8/12/2022 (ID 109846), esta

Procuradoria recomendout

“(..) que seja realizado novo parecer técnico, O qual devera
responder os seguintes questionamentos:

A) O lote n? 206 da Quadra 174 e os Lotes ne 112, 80, 72, 64, 56, 48,
40, 32, 240, 232 e 224 todos da Quadra 177, sdo suscetiveis de
alagamento?

ado digitalmente por NELSON ARAUJO ESCUDERO FILHO (CP
pmcacoal‘lxsistemas.com‘br/documemo/documentoAssinado/

B) Comercialmente, em hipotese de necessidade, sera mais
facil/vantajoso para administragdo comercializar 0s lotes n® 132, 254
e 270 da Quadra 173; Lote 112 da Quadra 176, em detrimento dos
lotes n?. 206 da Quadra 174; Lotes n. 112, 80, 72, 64, 56, 48, 40, 32,
240, 232 e 224 todos da Quadra 1777"

ahe documento foi assin
250 e ou pelo link: https://sign|

Rua Anisio Serrao, 2100, centro — Cacoal-RO — Telefone (69) 3907-4109.
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F ##4 #44# 302-##), em 18/07/2024 - 13:07, ¢ pode ser validado pelo QR Code ao

‘br/documento/documentoAssinado/230907. Folha 2 de 5

NELSON ARAUJO ESCUDERO FILHO (CP

o e ou pelo link: https:/signpmcacoal.lxsistemas.com

e documento foi assinado digitalmente por

PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
Contencioso Administrativo

Com o advento do Parecer Técnico (ID 118650) - que entendeu em
desfavor da pretendida permuta, esta Procuradoria, por meio do Parecer

Juridico constante do ID 146582 - nio ratificado pela Secretaria, opinou:

“(...) pela_impossibilidade de permuta dos imdveis sugeridos,
levando se em consideragao que 0 Poder PUblico Municipal somente
est4d autorizado a agir para atender ao interesse publico, sem
qualquer excegdo, percebe-se que, No caso concreto, ndo se
vislumbra, aparentemente, interesse publico na permuta,
considerando que os iméveis ja dados em garantia, melhor atender o
interesse do municipio em relagao aos que pretende substituir.

(...)"
Apébs o referido Parecer Juridico que opinou pela impossibilidade da

permuta dos imoveis, 0 loteador formulou um novo requerimento (ID 154854),

onde ofertou novos imoéveis para a pretendida permuta.

Ante a solicitacdo do loteador, a Secretaria, por meio do despacho
datado de 11/07/2023 (ID 191707), fez nova remessa dos autos para andlise e

parecer juridico por parte desta Procuradoria.

Por sua vez, esta Procuradoria, por meio do Parecer Juridico constante

do ID 192736 - néo ratificado pela Secretaria, opinou:

“(...) pela ilegalidade da substituicio dos lotes caucionados do
Loteamento Alto _da Boa Vista I, autorizado pela Lei n.
4.301/PMC/2019, por lotes localizados no Condominio Veredas,
por inexisténcia de interesse publico, bem como pelo lotes oferecidos
nao se encontrarem livres e desembaragados recaindo sobre eles
6nus decorrente de diretrizes e normativas diferentes do referido
Loteamento”

Apbs o referido Parecer Juridico que opinou pela impossibilidade da
permuta dos imoveis, 0 loteador formulou um novo requerimento (1D 268441),

onde ofertou novos iméveis para a pretendida permuta.

Por meio do despacho constante do ID 292780, esta Procuradoria
solicitou “(...) que venha aos autos Parecer Técnico da Comissédo de

Loteamento”.

Com a juntada da manifestacao da comissdo de loteamento (ID
313507), esta Procuradoria, por meio do Parecer Juridico constante do ID
322761 - ndo ratificado pela Secretaria, opinou:

“(...) pela ilegalidade da substituicdo da caucdo do Lote 173, da
Quadra 173, do Loteamento Alto da Boa Vista ll, por Lotes 171,
180, 189, 198 e 226, da Quadra 19, localizados no_Residencial
Parque dos Lagos, seja por falta de amparo legal nas legislagcoes
municipais e federais que regem o tema, bem como pelo néo
cumprimento _dos _termos do Termo Administrativo de

Rua Anisio Serrdo, 2100, centro — Cacoal-RO — Telefone (69) 3907-4109.
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Compromisso_e Acordo — TAAC, homologado nos autos do
processo n. 7010901-05.2017.8.22.0007, em tramite perante a 32
Vara Civel da Comarca de Cacoal/RO"

Apbs o referido Parecer Juridico que opinou pela impossibilidade da
permuta dos imoveis, o loteador formulou um novo requerimento (ID 409693),

onde ofertou novos iméveis para a pretendida permuta.

Com a juntada da manifestacdo da comissdo de loteamento (ID
419696), esta Procuradoria, por meio do Parecer Juridico constante do ID

435677 - ndo ratificado pela Secretaria, opinou:

“A auséncia de comprovagao da conclusdo das etapas da obra de
acordo com o cronograma tisico-financeiro, ndo ha o que se falar em
desafetagdo ou permuta de lotes/areas afetadas, forte no principio da
supremacia do interesse publico.”

E agora em julho de 2024, novamente o loteador requer a substituicao
do lote 173 da quadra 132, pelos lotes 175 e 177 das quadras 48 e 56

respectivamente

A partir desse momento temporal, percebe-se que a andlise dos
pedidos passou a ser visto sob a ¢tica do descumprimento do Termo
Administrativo de Compromisso e Acordo — TAAC, homologado nos autos do
processo n. 7010901 -05.2017.8.22.0007, em tramite perante a 32 Vara Civel da
Comarca de Cacoal/RO. Ou seja: deixou de ser realizada a analise caso-a-

caso, pois 0 ndo cumprimento Termo Administrativo de Compromisso e Acordo

CPF ##4 #it 302-##), em 18/07/2024 - 13:07, ¢ pode ser validado pelo QR Code ao

— TAAC, por si s, ja inviabilizaria qualquer outra solicitagdo de permuta de
iméveis. |

Apesar dessa negativa geral pelo Termo Administrativo de
Compromisso e Acordo — TAAC, ainda assim houve novos requerimentos do
loteador (ID’s 335160, 370801 e 409693), com a respectiva manifestagao desta
Procuradoria (ID 365196) - né@o ratificado pela Secretaria, que reafirmou a

tese da impossibilidade em proceder com permuta de imbveis, ante 0O

1.lxsistemas.com.br/documemo/documentoAssinado/230907. Folha3 de 5

descumprimento do Termo Administrativo de Compromisso e Acordo — TAAC,
homologado nos autos do processo n. 7010901-05.2017.8.22.0007, em tramite
perante a 32 Vara Civel da Comarca de Cacoal/RO.

Imente por NELSON ARAUJO ESCUDERO FILHO (

Nio obstante, é pertinente reafirmar que a Clausula 42 do Termo

Administrativo de Compromisso e Acordo — TAAC é clara ao estipular o

30 e ou pelo link: https://signpmcacoa

Bhe documento foi assinado digital

FpRiteitura de Cacoal

cumprimento de requisitos para que possa ocorrer 0 descaucionamento |

proporcional dos lotes, ao qual passo a transcrever: p
Lot
Rua Anisio Serréo, 2100, centro — Gacoal-RO — Telefone (69) 3907-4109. (/
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“Clausula 42.Comprovada a conclusdo das etapas da obra, de acordo
com O cronograma fisico-financeiro_aprovado, mediante laudo de
constatacdo, vistoria ou documento _equivalente emitido _pelo
Departamento de Engenharia da Secretaria de Planejamento, podera
ocorrer o _descaucionamento proporcional de lotes, mediante
autorizacdo do Secretéario Municipio de Planejamento.”

Verifica-se que entre o parecer da comissdo de 07/05/2024 e o Gltimo
parecer de 08/07/2024 houve o cumprimento de somente mais trés itens, 0s

demais que estavam pendentes continuam pendentes.

A auséncia de comprovagdo da conclusdo das etapas da obra de
acordo com o cronograma fisico-financeiro, ndo ha o que se falar em
desafetacdo ou permuta de lotes/areas afetadas, forte no principio da

supremacia do interesse publico.

Entretanto, essa linha de raciocinio ndo anula eventual entendimento
diverso por parte do Secretario, que inclusive ja se manifestou no sentido de

ndo ver ébice & permuta de areas caucionadas (ID 336278).

Em outras palavras: o Secretario da pasta tem a total liberdade de
decidir de forma diversa, desde que sua decisdo seja devidamente
fundamentada, considerando que, via de regra, as manifestagoes desta
Procuradoria sd0 meramente opinativas, e dependem de ratificagao - 0 que nao

houve no bojo do presente processo.

Desse modo, remetam-se 0S autos 3 SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO - SEMPLAN para decisio fundamentada do limo. Sr.
Secretario, acerca dos pareceres de ID’s 322761, 365196 e 435677 (levando

em consideracdo se os novos lotes encontram-se desocupados e possuem

30907. Folha 4 de 5

valor venal equivalente do lote ja caucionado, desde que seja obedecido 0

JO ESCUDERO FILHO (CPF i e 302-44), em 18/07/2024 - 13:07, pode ser validado pelo QR Code ao

devido processo legislativo adequado para alterag@o da Lei n. 4.301PMC/2019,

‘br/documento/documentoAssinado/2

ARAU.

ficando a cargo do loteador o 6nus registral), visto que esta procuradoria emite
parecer meramente opinativo, ficando a cargo deste a decisao.

Imente por NELSON
1.1xsistemas.com.

,.,."i"wo e ou pelo link: https:/signpmcacoal. i

Cacoal — RO, 18 de julho de 2024.

Rua Anisio Serrao, 2100, centro — Cacoal-RO — Telefone (69) 3907-41 09. <L/
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Nelson Araujo Escudero Filho
PROCURADOR DO MUNICIPIO
OAB/RO 787

it it 302-#4), em 18/07/2024 - 13':07, e pode ser validado pelo QR Code a0

ARAUJO ESCUDERO FILHO (CPF
lesistemas.com.br/documento/documentoAssinadO/ZS0907‘ FolhaSde S

B digitalmente por NELSON
sd3lo e ou pelo link: https://signpmcacoa

e documento foi assinado

Rua Anisio Serrao, 2100, centro — Cacoal-RO — Telefone (69) 3907-4109.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CACOAL

B
4= SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
e e SEMPLAN

Proc. n.: 3899/2022 (Numeracdo Antiga: 2019/2011)
Assunto: Loteamento Alto da Boa Vista 11 )
Interessado: BOAVENTURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ME

DESPACHO

Trata-se do processo de aprovagdo do Loteamento residencial Alto da Boa
Vista II, no qual o Loteador pleiteia a substituicdo dos lotes caucionados, indicando

outros lotes para substituir os lotes caucionados.

As fls. 965/969 sobreveio o Parecer Juridico, reafirmando que houveram
diversos pareceres juridicos opinando pela impossibilidade de proceder com a permuta
de imdveis, ante o descumprimento do Termo Administrativo de Compromisso e Acordo
— TAAC, homologado nos autos do processo n. 7010901-05.2017.8.22.0007,

encaminhando o processo para andlise e manifestacdo do Secretdrio de Planejamento.

As fls. 970/977 (503303) sobreveio novo Requerimento do Loteador,
requerendo a reandlise do pedido de substitui¢io do Lote caucionado, substituindo a

caucdo do Lote n. 132, Quadra 173 pelos Lotes 48 da Quadra 175 e 177 da Quadra 56.

Juntamente com o Requerimento do Loteador, sobreveio o Requerimento
do Sr. Joscimar Ferreira Coimbra, no qual informa que adquiriu o Lote n. 132, Quadra
173, Setor 1, onde ja construiu 5 (cinco) casas e as vendeu, sendo que obteve o respectivo

alvard de construcdo, conforme processo n. 9566/2023.

Considerando que o lote que atualmente estd caucionado (Lote 132 da
Quadra 173) foi vendido e inclusive estd construido e com o devido Alvarda de

Construcao as fls. 885/889 (409693).

Rua Anisio Serrdo, 2100 — Bairro Centro — Cacoal/RO Pagina |1
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B
4= SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
e e SEMPLAN

Considerando que os lotes indicados para substituir o lote caucionado
encontram-se desocupados, bem como o héd equivaléncia mercadolédgica entre os lotes

caucionados e os lotes indicados para substituir, conforme Parecer de fls. 919/922

(419699).

Considerando o fato novo apresentado, bem como a substituicdo do lote
caucionado ndo ird causar prejuizo ao ente municipal, eis que o valor é equivalente,
encaminho o processo a Procuradoria Geral do Municipio para reandlise, considerando

as informagdes ora apresentadas.

Cacoal/RO, 09 de agosto de 2024.

JOSE LUCAS BORGHI
Secretario Municipal de Planejamento
Dec. n. 9.882/PMC/2024

iite documento foi assinado digitalmente por Jose Lucas Borghi (CPF ##.###.822-##), em 09/08/2024 - 10:25, e pode ser validado pelo QR Code ao lado e ou pelo

= aank: https://signpmeacoal .Ixsistemas.com.br/documento/documentoAssinado/240356. Folha 2 de 2
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PROCESSO ELETRONICO N°. 3899/2022

ORGAO CONSULENTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO - SEMPLAN
ASSUNTO: SUBSTITUIGAO DE CAUGCAO

INTERESSADO: BOAVENTURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI

PARECER JURIDICO

A Procuradoria Geral do Municipio de Cacoal, 6érgédo da Administragao
Publica com atribuicdo de velar pela correta aplicacdo das leis e demais
normas administrativas, por seu Procurador subscrito, com fulcro no artigo 4°,
da Lei n° 2.413/PMC/2008, em analise ao teor do Processo em epigrafe, emite

0 seguinte parecer:
I- DO RELATORIO

Aportam os autos, neste Orgéo de Consultoria Juridica, oriundos da
Secretaria Municipal de Planejamento — SEMPLAN (ID 429636), no qual
solicita emissdo de parecer juridico acerca da legalidade do requerimento

formulado pela Boaventura Empreendimentos Imobiliarios EIRELI (ID 409693).

% Compulsando dos autos, verifico que a presente pretensao iniciou-se
2 com o despacho datado de 19/12/2022 (ID 66605), onde a Secretaria
% requisitante solicitou a “(...) analise e parecer quanto a legalidade do pedido do
gf Loteador, e o sendo favoravel, desde ja proceda com o necessario”, referente a
5

§ substituicdo dos Lotes n. 132, 254 e 270 da Quadra 173 e o Lote n. 112 da
% Quadra 176, pelos Lotes n. 32, 40, 48, 56, 64, 72, 80, 112, 224, 232 e 240 da
§ Quadra 177 e o Lote n. 206 da Quadra 174.

£

p Por meio do despacho datado de 28/12/2022 (ID 109846), esta
:

s

Procuradoria recomendou:

“(...) que seja realizado novo parecer técnico, o qual devera
responder os seguintes questionamentos:

A) O lote n° 206 da Quadra 174 e os Lotes n° 112, 80, 72, 64, 56, 48,
40, 32, 240, 232 e 224 todos da Quadra 177, s&o suscetiveis de
alagamento?

B) Comercialmente, em hipotese de necessidade, sera mais
facil/vantajoso para administracdo comercializar os lotes n°® 132, 254
e 270 da Quadra 173; Lote 112 da Quadra 176, em detrimento dos
lotes n°. 206 da Quadra 174; Lotes n. 112, 80, 72, 64, 56, 48, 40, 32,
240, 232 e 224 todos da Quadra 1777?”

Rua Anisio Serrdo, 2100, centro — Cacoal-RO — Telefone (69) 3907-4109.
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Com o advento do Parecer Técnico (ID 118650) - que entendeu em
desfavor da pretendida permuta, esta Procuradoria, por meio do Parecer

Juridico constante do ID 146582, opinou:

“(...) pela_impossibilidade de permuta dos iméveis sugeridos,
levando se em consideragao que o Poder Publico Municipal somente
estd autorizado a agir para atender ao interesse publico, sem
qualquer excegdo, percebe-se que, no caso concreto, nado se
vislumbra, aparentemente, interesse publico na permuta,
considerando que os iméveis ja dados em garantia, melhor atender o
interesse do municipio em relagdo aos que pretende substituir.

€.y

Apds o referido Parecer Juridico que opinou pela impossibilidade da

permuta dos imoveis, o loteador formulou um novo requerimento (ID 154854),

§ onde ofertou novos imdveis para a pretendida permuta.

S

§ Ante a solicitacido do loteador, a Secretaria, por meio do despacho
o}

£ datado de 11/07/2023 (ID 191707), fez nova remessa dos autos para analise e
; parecer juridico por parte desta Procuradoria.

g . . -

by Por sua vez, esta Procuradoria, por meio do Parecer Juridico constante
3 .

g do ID 192736, opinou:

N

g “(...) pela_ileqgalidade da substituicao dos lotes caucionados do
S Loteamento Alto da Boa Vista |ll, autorizado pela Lei n.
%_,\ 4.301/PMC/2019, por lotes localizados no Condominio Veredas,
Eﬁ por inexisténcia de interesse publico, bem como pelo lotes oferecidos
§%‘ nao se encontrarem livres e desembaracados recaindo sobre eles
gi onus decorrente de diretrizes e normativas diferentes do referido
£S Loteamento”

5% Apods o referido Parecer Juridico que opinou pela impossibilidade da
o<

g o .

ég permuta dos imoveis, o loteador formulou um novo requerimento (ID 268441),
o0&

@% onde ofertou novos imoveis para a pretendida permuta.

25

oFe!

5% Por meio do despacho constante do ID 292780, esta Procuradoria
28

§§ solicitou “(...) que venha aos autos Parecer Técnico da Comissdo de
ZE

89 Loteamento”.

5% Com a juntada da manifestagdo da comissdo de loteamento (ID
58

§§ 313507), esta Procuradoria, por meio do Parecer Juridico constante do ID
g8 322761, opinou:

=]

K

By “(...) pela_ilegalidade da substituicdo da caucdo do Lote 173, da
%% Quadra 173, do Loteamento Alto da Boa Vista I, por Lotes 171,
%:i 180, 189, 198 e 226, da Quadra 19, localizados no Residencial
So Parque dos Lagos, seja por falta de amparo legal nas legislacdes
§ :._ municipais e federais que regem o tema, bem como pelo nao

cumprimento dos termos do Termo Administrativo de
Compromisso e Acordo — TAAC., homologado nos autos do
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processo n. 7010901-05.2017.8.22.0007, em tramite perante a 32
Vara Civel da Comarca de Cacoal/RO”

A partir desse momento temporal, percebe-se que a analise dos
pedidos passou a ser visto sob a otica do descumprimento do Termo
Administrativo de Compromisso e Acordo — TAAC, homologado nos autos do
processo n. 7010901-05.2017.8.22.0007, em tramite perante a 3% Vara Civel da
Comarca de Cacoal/RO. Ou seja: deixou de ser realizada a analise caso-a-
caso, pois 0 nao cumprimento Termo Administrativo de Compromisso e Acordo
— TAAC, por si s0, ja inviabilizaria qualquer outra solicitagdo de permuta de
imoveis.

Apesar dessa negativa geral pelo Termo Administrativo de
Compromisso e Acordo — TAAC, ainda assim houve novos requerimentos do
loteador (ID’s 335160, 370801 e 409693), com a respectiva manifestacédo desta
Procuradoria (ID 365196), que reafirmou a tese da impossibilidade em proceder
com permuta de iméveis, ante o descumprimento do Termo Administrativo de
Compromisso e Acordo — TAAC, homologado nos autos do processo n.
7010901-05.2017.8.22.0007, em tramite perante a 32 Vara Civel da Comarca
de Cacoal/RO.

Agora, o loteador formulou novo requerimento (ID 503303), onde
solicita a substituicado da caucao presente no Lote 132, da Quadra 173, com
600,01m? pelo Lote 48 da Quadra 175, com 520,01m? e Lote 56 da Quadra 177,
com 160,00m?2.

Ainda, sobreveio nos autos a informacgao de que o lote que pretende-se
a retirada da caucao foi vendida de forma indevida pelo loteador, e que o
terceiro adquirente de boa fé Sr. JOSCIMAR FERREIRA COIMBRA conseguiu

obter o alvara de construgéo para a edificagdo de 05 (cinco) casas.

Ao que parece, no processo em que o adquirente de boa fé realizou a
solicitagdo dos alvaras de construgao (Processo n® 9566/2023), os servidores
desta Municipalidade ndo observaram a existéncia da caucédo averbada na
matricula do imovel, expedindo erroneamente a liberacdo para o inicio da

construcéo das edificagdes.

Em outras palavras: houve um “erro” (onde pode ser cogitada inclusive
uma ma fé) do loteador em vender um lote que possui averbacao de caucéo, e
um erro desta municipalidade em inobservar essa mesma averbacido de

caucao no processo para a expedicao do alvara de construgao.
Rua Anisio Serréo, 2100, centro — Cacoal-RO — Telefone (69) 3907-4109.
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Il- DOS LIMITES DO PARECER

Em carater preambular, importa destacar que a presente manifestacao

€ eminentemente juridica, estando afastada dos aspectos técnicos, econémico-

financeiros ou meritorios, vedado que € a incursdo, pelo signatario, no mérito
da atuagcdo administrativa, afeto a oportunidade e conveniéncia do

Administrador Publico.

Quadra assinalar, também, tratar-se de parecer que nao dispensa a
necessaria decisdo do gestor e que eventuais desdobramentos -
especialmente de casos especificos que envolvam peculiaridades préprias de
alguma carreira ou conexao com situagbes ou normas nao versadas neste
opinativo — decorrentes da aplicacdo do entendimento ora apresentado ou da
interpretacédo de outros dispositivos, devem ser analisados concretamente, com

as nuances que cada situagao comporta.
lll- DOS ASPECTOS JURIDICOS

A lei ao referir-se aos instrumentos de garantia (artigo 18, inciso V da
Lei n. 6.766/1979), ndo nomeia qual dele pode ser. Dai fica autorizado a inferir
que qualquer meio de garantia, inclusive em instrumento de compromisso
simples acompanhado de garantia fidejussoria e/ou real atendera plenamente a

exigéncia contida no texto legal, vejamos:

Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o
loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao,
acompanhado dos seguintes documentos:
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g V - copia do ato de aprovagao do loteamento e comprovante do termo
3 de verificagédo, pelo Municipio ou pelo Distrito Federal, da execugéo
§ das obras exigidas pela legislagdo municipal, que incluirdo, no
3 minimo, a execugdo das vias de circulagdo do loteamento,
2 demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de
£ escoamento das dguas pluviais ou da aprovagdo de um cronograma,
g com a duragdo maxima de 4 (quatro) anos, prorrogaveis por mais 4
é (quatro) anos, acompanhado de competente instrumento de garantia
2 para a execugao das obras; (Redagdo dada pela Lei n° 14.118, de
T 2021)
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E de se levar em conta, ainda a propria garantia que a lei confere ao
poder Municipal, para intervir na execugao de parcelamento urbano (artigo 40 a
44) na hipétese do cronograma de execucdo de obras nao estar sendo
obedecido nos prazos em que foi prometido ou de estar sendo feita de maneira

incorreta e incompleta, em desacordo ao memorial descrito, vejamos:
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Art. 40. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
se desatendida pelo loteador a notificacdo, podera regularizar
loteamento ou desmembramento ndo autorizado ou executado sem
observancia das determinag¢des do ato administrativo de licenga, para
evitar lesdo aos seus padroes de desenvolvimento urbano e na
defesa dos direitos dos adquirentes de lotes.

(..)

Art. 41. Regularizado o loteamento ou desmembramento pela
Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, o
adquirente do lote, comprovando o depésito de todas as prestagdes
do prego avengado, podera obter o registro, de propriedade do lote
adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda e compra
devidamente firmado.

Art. 42. Nas desapropriagdes nao serao considerados como loteados
ou loteaveis, para fins de indenizagdo, os terrenos ainda nao
vendidos ou compromissados, objeto de Iloteamento ou
desmembramento néo registrado.

Art. 43. Ocorrendo a execucdo de loteamento nao aprovado, a
destinacdo de areas publicas exigidas no inciso | do art. 4° desta Lei
ndo se podera alterar sem prejuizo da aplicagdo das sangdes
administrativas, civis e criminais previstas.

Art. 44. O Municipio, o Distrito Federal e o Estado poderéo expropriar
areas urbanas ou de expansao urbana para reloteamento, demoligcéo,
reconstrugdo e incorporagdo, ressalvada a preferéncia dos
expropriados para a aquisicdo de novas unidades.

Recorde-se também que, ainda por for¢ca do dispositivo no artigo 47 da
Lei n. 6.766/1979, o empresario, além de responder pessoalmente por qualquer
inadimpléncia que venha a cometer, na hipétese de integrar grupo econémico
ou financeiro, pessoa fisica ou juridica, direta ou indiretamente ligada a esse
grupo, beneficiaria de qualquer forma do loteamento ou desmembramento
irregular, sera responsavel pelos prejuizos por ela causados aos adquirentes
dos lotes e ao Poder Publico. Ficam reforgadas, assim as garantias que a

prépria lei confere ao Poder Publico.

A Lei n. 6.766/0976, nao impede a substituicdo de caucéao, todavia uma
vez aprovado o loteamento, através do processo legislativo sé pode e deve
ocorrer alteragao através dos meios apropriados, ou seja, através de alteracéo
legislativa, obedecendo as exigéncias legais, e desde que mantenham

equivaléncia financeira.

Assim, prescreve o artigo 12 do Decreto n. 95/1998, vejamos:

Art. 12. A alteragéo da lei sera feita:

| - mediante reprodugédo integral em novo texto, quando se tratar de
alteragao consideravel,

I - mediante revogagdo parcial; (Redagdo dada pela Lei
Complementar n® 107, de 26.4.2001)
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lll - nos demais casos, por meio de substituigdo, no préprio texto, do
dispositivo alterado, ou acréscimo de dispositivo novo, observadas as
seguintes regras

a) revogado; (Redacdo dada pela Lei Complementar n° 107, de
26.4.2001)

b) é vedada, mesmo quando recomendavel, qualquer renumeragéo
de artigos e de unidades superiores ao artigo, referidas no inciso V do
art. 10, devendo ser utilizado o mesmo nuimero do artigo ou unidade
imediatamente anterior, seguido de letras maiusculas, em ordem
alfabética, tantas quantas forem suficientes para identificar os
acréscimos; (Redagdo dada pela Lei Complementar n° 107, de
26.4.2001)

c) é vedado o aproveitamento do numero de dispositivo revogado,
vetado, declarado inconstitucional pelo Supremo Tribunal Federal ou
de execugao suspensa pelo Senado Federal em face de decisao do
Supremo Tribunal Federal, devendo a lei alterada manter essa
indicacdo, seguida da expressdo ‘revogado’, ‘vetado’, ‘declarado
inconstitucional, em controle concentrado, pelo Supremo Tribunal
Federal’, ou ‘execugao suspensa pelo Senado Federal, na forma do
art. 52, X, da Constituigdo Federal’; (Redagdo dada pela Lei
Complementar n® 107, de 26.4.2001)

d) é admissivel a reordenacgdo interna das unidades em que se
desdobra o artigo, identificando-se o artigo assim modificado por
alteracdo de redagado, supressdo ou acréscimo com as letras ‘NR’
mailsculas, entre parénteses, uma unica vez ao seu final, obedecidas,
quando for o caso, as prescricdes da alinea c. (Redagdo dada pela
Lei Complementar n® 107, de 26.4.2001)

Paragrafo unico. O termo ‘dispositivo’ mencionado nesta Lei refere-se
a artigos, paragrafos, incisos, alineas ou itens. (Paragrafo incluido
pela Lei Complementar n® 107, de 26.4.2001)

IV- DA OPINIO

Pelo exposto, este Orgdo de Consultoria Juridica, por seu procurador
signatario, fundado nos preceitos legais, serve o presente para opinar pela
possibilidade juridica de substituigdo do lote dado em caugéo, considerando ser
mais vantajoso ao Municipio de Cacoal/RO, desde que seja obedecido o
devido processo legislativo, ficando a cargo do loteador o énus registral, e
desde que seja informado no bojo do Processo n° 7010901-05.2017.8.22.0007,
onde foi firmado o TAAC.

by

Recomenda-se ainda que, a critério do Secretario da pasta,
eventualmente seja apurada a responsabilidade dos servidores que deram
causa a expedicado do alvara de construgdo em imovel caucionado (Processo
n°® 9566/2023.

Saliente-se, outrossim, malgrado ja ventilado linhas acima, que a
presente manifestagcao se funda no prisma estritamente juridico, sem adentrar
ao juizo de conveniéncia e oportunidade dos atos administrativos, que

escapam da esfera de atribuicbes e competéncia desta assessoria juridica.
Rua Anisio Serrdo, 2100, centro — Cacoal-RO — Telefone (69) 3907-4109.
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Assim, por entender expendido o trabalho desta Procuradoria Geral do
Municipio — PGM, remetam-se os autos a Secretaria Municipal de
Planejamento — SEMPLAN, para que seu titular possa ratificar ou ndo o
presente, podendo decidir de forma diversa, considerando seu carater

meramente opinativo.

Cacoal — RO, 12 de agosto de 2024.

NELSON ARAUJO ESCUDERO FILHO Richer de Souza Della Torre
PROCURADOR DO MUNICIPIO Assessor Juridico
OAB/RO 787 OAB/RO 12.690
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CNPJ: 04092714/0001-28
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
PROCESSO: 3899/PMC/2022
ASSUNTO: LOTEAMENTO RESIDENCIAL ALTO DA BOA VISTA I

SUSCITACAO DE DUVIDA

Conforme o teor do processo, especificamente no documento parecer juridico ID
504730, na qual opina pela possibilidade de permuta dos lotes, foi identificada uma
obscuridade quanto a possibilidade do prosseguimento do feito, considerando o objeto
“permuta de lotes” face a vigéncia do periodo eleitoral.

Visto que, em teor do parecer supra ndo ha nenhuma observagao quanto a
impedimentos ou permisséo para a permuta de bens publicos em ano e vigéncia de periodo
eleitoral.

Assim, torna-se impreterivel a pertinéncia de tal averiguagao, ja que seus efeitos
sdo passiveis de serem vetados por legislacao eleitoral ou ainda, ser um ato nao permitido
durante a vigéncia do prazo eleitoral. A saber, conforme observa-se no Art.73, §10 da lei
9.504/1997 temos:

“ Art. 73. S&o proibidas aos agentes publicos, servidores ou n&o, as
seguintes condutas tendentes a afetar a igualdade de oportunidades entre
candidatos nos pleitos eleitorais:

§ 10. No ano em que se realizar eleicao, fica proibida a distribuicdo
gratuita de bens, valores ou beneficios por parte da Administracdo Publica,
exceto nos casos de calamidade publica, de estado de emergéncia ou de
programas sociais autorizados em lei e j4& em execugdo orgamentaria no
exercicio anterior, casos em que o Ministério Publico podera promover o
acompanhamento de sua execugéao financeira e administrativa.” Lei 9.504/1997
(grifo nosso)

Portanto, considerando que além deste dispositivo legal, possa haver entendimentos
ou leis que também versem sobre o caso, nestes termos, remetemos o0 processo para
saneamento de obscuridade bem como consulta em legislacdes pertinentes para sanear
duvidas sobre a matéria, e posteriormente dar prosseguimento na elaboragao formal do
pedido como recomendado em parecer, com as devidas ressalvas e obscuridades sanadas.

Cacoal/RO, 23 de agosto de 2024.

MATEUS CUSTODIO RIGO DOS SANTOS
Coordenador de Redacao e Técnica Legislativa
Portaria n® 4531/PMC/2024
OAB/RO 12.929
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lado e ou pelo link: https://signpmcacoal.lxsistemas.com.br/documento/documentoAssinado/229126. Folha 1 de 2

=
=]
Q
]
]
)
<
=
£
2
B
<
5]
2
Iy

Rua Anisio Serrdo, n. 2100 - Centro - Cacoal/RO - Fone: 3907-4079.




PREFEITURA DE CACOAL
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
Contencioso Administrativo 00988

PROCESSO: 3.899/2024
ASSUNTO: PERMUTA DE LOTES CAUCIONADOS - ANO ELEITORAL.

ORGAO REQUISITANTE: COORDENAGAO DE REDAGAO TECNICA E
LEGISLATIVA.

PARECER JURIDICO

A PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO, por seu Procurador ao final

assinado, com fulcro na Lei n. 2.413/PMC/08, emite o seguinte parecer:

1. DO RELATORIO

Trata-se de suscitagcdo de duvida (ID 516884), datada de 23/08/2024,
formulado pela COORDENACAO DE REDACAO TECNICA E LEGISLATIVA, onde
solicita a analise e parecer juridico quanto a (im)possibilidade em proceder com a
permuta de lotes caucionados ante as vedacgdes eleitorais constantes do Art. 73 §10
da lei 9.504/1997

E o relatério, passo a opinar.

De inicio, € importante destacar as caracteristicas basicas do contrato de
permuta, desenvolvidas na doutrina por Carlos Roberto Gongalves (Direito Civil
Brasileiro, v. 3, 14. ed., Sdo Paulo: Saraiva, 2017, p. 345):

Como ocorre com a compra e venda, a troca é negdcio juridico bilateral e
oneroso, tendo carater apenas obrigacional: gera para os permutantes a
obrigacéo de transferir, um para o outro, a propriedade de determinada coisa.
E também consensual, e ndo real, porque se aperfeigoa com o acordo de
vontades, independente da tradi¢do. E solene sé por excecdo, quando tem por
objeto bens imoveis (CC, art. 108). Como as prestagdes sdo certas e permitem
as partes antever as vantagens e desvantagens que dele podem advir, é
também contrato comutativo.

Como se percebe, o contrato de permuta € oneroso, por consistir em um
pacto no qual ambas as partes recebem uma vantagem e suportam um 6énus. No
caso, trata-se de uma troca de caucbes existentes em imdveis, caugdes essas
instituidas com a finalidade de garantir a execugdo de toda a infraestrutura do

loteamento em questéao.

Nesse ponto, € pertinente reforcar que o presente caso nao trata-se de
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permuta de dominio ou de algum dos direitos reais elencados no Art. 1.225 do

Cadigo Civil Brasileiro, mas tdo somente a permuta de uma caugao.

Diante da natureza essencialmente onerosa do contrato de permuta,
entende-se nédo incidir a vedagao do art. 73, § 10, da Lei n°® 9.504/1997, a proibir

somente a distribuicdo gratuita de bens pela Administracdo Publica no ano eleitoral:

Art. 73 (...)

§ 10. No ano em dque se realizar eleicdo, fica proibida a
distribuicao gratuita de bens, valores ou beneficios por parte da
Administragdo Publica, exceto nos casos de calamidade publica, de estado
de emergéncia ou de programas sociais autorizados em lei e j& em execugao
orgcamentaria no exercicio anterior, casos em que o Ministério Publico podera
promover o acompanhamento de sua execugdo financeira e administrativa.
(Incluido pela Lei n° 11.300, de 2006)

Esse entendimento € baseado em doutrina, jurisprudéncia e em pareceres
juridicos que apontam para a limitagdo da conduta vedada aos atos de
distribuicdo gratuita de bens, valores ou beneficios por parte da Administragéo
Publica, envolvendo, por exemplo, doagdes, subvencdes sociais, contribuicdes e
cessdes de uso de bens publicos, mas ndao a permuta. Leia-se a doutrina de Joao
Gabriel Lemes Ferreira a respeito de doagbes (“A Nova Limitagdo aos Agentes
Publicos em Ano Eleitoral: a Vedacao a Distribuicdo Gratuita de Bens, Valores ou
Beneficios (Art. 73, § 10, da Lei n°® 9.504/97)". Boletim de Direito Municipal,
maio/2008, p. 352):

Nesse exemplo, a liberalidade que se pretende seré feita de forma gratuita. O
sentido contrario daquilo que é gratuito significa o que é pago. A mera
imposi¢cdo de encargo imposta ao donatario ndo parece suficiente para afastar
o carater de gratuidade da medida pretendida. Nao ha retribui¢do ou paga
pela doagdo. Se houvesse estaria afastado o carater de liberalidade.

Por fim, veja-se a ementa do Parecer n°® 17.254/2018, da PGE/RS, que
também condiciona a incidéncia da vedagédo do § 10 do art. 73 a gratuidade da

distribuicao dos bens:

PARECER PGE/RS N° 17.254/18 - SECRETARIA DA MODERNIZAGAO
ADMINISTRATIVA E DOS RECURSOS HUMANOS. COMPANHIA RIO-
GRANDENSE DE ARTES GRAFICAS (CORAG). EXTINGAO DA CORAG.
TRANSFERENCIA DOS BENS DA COMPANHIA EM LIQUIDAGAO PARA O
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.VEDAGAO DA LEI ELEITORAL NAO
CARACTERIZADA (ART. 73, § 10, DA LEI FEDERAL N° 9.504/97).

1. A CORAG ¢é uma sociedade de economia mista, constituida sob a forma de
sociedade andénima, submetida ao regime previsto na Lei Federal n° 6.404/76
(Lei das Sociedades Andnimas), inclusive no que se refere ao processo de
liquidagao;

2. A transferéncia de bens da CORAG para o Estado do Rio Grande do Sul
decorre de direito de crédito deste, na qualidade de acionista majoritario da
companhia em liquidagao;
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3. Tal transferéncia nao se trata de doagdao, nao se caracteriza
como ”distribuicdo gratuita de bens”; logo, ndo incide, no caso, a
vedacgao prevista no art.73, § 10, da Lei Eleitoral.

Por ultimo, visando n&o deixar resquicios de duvidas quanto a n&o incidéncia,
destacamos que no presente caso o municipio estara liberando a caucgao presente
no imovel cuja area é de 600,00m?, mas em contrapartida, recebera como caugao
dois lotes cuja somatodria das areas totaliza 680,01m? o que demonstra a
vantajosidade econdmica da permuta, dando ainda mais lastro de garantia para a

regular execugao do loteamento.

Posto isso, esta Procuradoria, por meio de seu Procurador signatario, opina
que a permuta de caugao pretendida no bojo do presente processo ndo se enquadra
na vedacao eleitoral constante do Art. 73, § 10, da Lei n°® 9.504/1997.

E o parecer, salvo juizo diverso, ressalvado, por 6bvio, a faculdade de a
autoridade competente entender de forma diversa, dado o carater meramente

opinativo do presente.

Submeta-se a apreciagcdo da autoridade competente para, querendo,

ratifique o presente parecer.

Cacoal/RO, 26 de agosto de 2024.

NELSON ARAUJO ESCUDERO FILHO Richer de Souza Della Torre
PROCURADOR DO MUNICIPIO Assessor Juridico
OAB/RO 787 OAB/RO 12.690
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