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Prefeitura Municipalde Cacoal ºª“ 03 2973
Secretaria Municipal de Planejamento — SEPLAM la'! 19
Loteamentos Urbanos — Comissão de Análise de Loteamentos &&

Assunto: Nova Prorrogação do prazo de implantação do Loteamento
Greenville [V em Cacoal/R0, o qual aprovado por meio
de processo 0324/2012. E já teve seu prazo de
prorrogação autorizado por meio de parecer
juri ico que teve como base a previsão
estabelecida no ªrt. 9“ dª Lei nº 3.025/PMC/2012
- Interesse Público Demonstrado - Possi dade.

Prezados SenhoreS,

A Empresa Residencial Nova Cacoal Empreendimentos Imobiliários Ltda ,

prºpríelár'la do loteamento denominado Greenwile lv, oonlratou a empresa
Casa&Terra imobiliaria e Engenharia Ltda para implantar as inlroeslruliiras
urbanas do relendo loteamento. A Casa&Tena também foi contratada para a
implantação das infraestrutura dos demais loteamentos denominados Greenvilles
l, ll e III. Destacaase que os 3 primeiros loteamentos encontram-se eoneluldos,
entretanto, o loteamento Greenville lv, cujo período de execução das
infraestruturas coincidiu com a Pandemia da comu-19. sofreu prejuízos na
execução, ocasionando atraso iii cado da implantação das infraestruturas.

importante ainda, inlormar e esclarecer novamente, que as implantações dos
referidos loteamenlos possuem as seguínles slluações

a) o loteamento Greenville l foi aprovado com um total de 525 lotes. o
Greeninlle II loi aprovada oom um total de 1.446 lotes, o Greenville lll oom
1,075 lotes e o Greemiille IV oom 1 439 lotes, tolallzando 4.555, sendo que
desse total ia se encontram implantados um total de 3 mi loles, restandº
orem somente 794 lotes

b) O loteamento Calma ParK, também executado pela Casa & Terra, foi
aprovado com um total de 1 411 lotes, sendo Implantado 961 lotes.

e) Nesses oinoo loteamenlos (Greenviles e Colina Parque) lorarn ou estão
prevrstas as implantações das seguintes inlraeslrulurae Terraplanagem,
abastecimento de agua, esgotamento sanitário, drenagem urbana,
paVlmemação, meio no e sanetas, distribuição de energia eletrica,
iluminaçao publica, arborização, oenlre outras
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d) É importante destacar que o abasteçimento de água do loteamento Colina
Park deriva do sistema que atende aos loteamentos Greenville I a IV 0
sistema de esgotamento sanitário do loteamento Colina Park lança seus
esgotos no sistema de esgotamento imptantado para o atendimento dos
loteamentos Greenville I a lv. Parte do sistema de drenagem urbana do
loteamento Colina Park lança as águas pluvials nele captadas no mesmo
curso d'água que cruza os loteamentos Greenvllle i e li, que, por sua vez,
reoebem afluentes que absorvem as águas pluvtais incidentes nos
loteamentos Greenville lll e IV. Pelo exposto, não na duvidas que as
inlraestruturas dos cinco loteamentos estão integradas, Destacaese, ainda,
que essa integração partiu das exigências do prestador de serviços de agua
e esgotos e das condições topogrãnças (no caso de drenagem urbana),

e) A infraestrutura dos loteamentos em questão Incluem, alem dos sistemas
anteriormente descritos, ações para elaborações de estudos e projetos,
obtenção de licenças ambientais, medidas mitigadoras, desmatamentos.
terraplenagem, drenos subterrâneos, implantação de urbanismo, travessias
de cursos d'água, despesas indiretas para administraçao das obras,
serviços para a manutenção dos empreendimentos e das infraestruturas
implantadas e ações de retrabalnos decorrentes de intercorrências
climáticas

É importante destacarque em 2015 a prefeitura ia autorizou a prorrogação do prazo
de implantação do relendo loteamento, tendo oomo base as considerações que
serão reapresentadas a seguir, acrescidas de novas situações extremamente
iustmçaveisacerca do atraso da implantação do Greenvtte lv, que leram verinoadas
desde a ullima prorrogação (durante o periodo de pandemia) e que, como dito,
justificam uma nova prorrogação de prazos, como se verá adiante,

Quando da implantação dos loteamentos Greenwlles I a lv foram observadas as
seguintes situaçoes relevantes

i) As areas dos loteamentos Greenvilles I, II e III encontravamese antropizadas,
em quase sua totalidade, havendo neoessidade de supressão de vegetação
de aproximadamente 14 na de vegetação nativa no loteamento Greenville
lll Para o Greenville lv ttnhaase necessldadede supressão de vegetação de
um total de 66,23 na,

ll) Foram iniciadas as implantaçoes dos empreendimentos Greenvilles l, li e lll
(maior parte excetuandose a ãrea que se necessitava de supressão de
vegetação), entretanto o loteamento Greenville lv não pode ser iniciado
concomitantemente tendo em vista a necessidade de supressão de
vegetação e a obtenção de autorização ambiental correspondente,

iil) Tendo em vista a situação de insuticiencia de mao de obra e deliciençia de
equipamentos (veiculos para o translado de pronssionais) no orgão
ambiental para o atendimento de todas as questões ambientais no âmbito
do Estado, a obtenção da autorlzaçáo de supressão de vegetação demorou
muito tempo, somente sendo obtida em anni/2014.



CASAªTERRA m-
:zr 7063: W , orante/or

[MPIIFNDWMfNroy leefune .tgsrmrtroo
:amttummmmtmmwm | ,www mºtu/mmm '

iv) Em seguida a autonzação da supressão de vegelaçãu, ocorreu a retrraota da
cobertura vegetal, lendo como objetivo a viaonizaçac cta imotantaçao do
empreenormento denominado Greenvrtte tv,

Entretanto, tenoo em vtsta a ocorrênctas oe cnuvas históricas inéditas, nao
oermrtrram a conotusao das obras no prazo concedtdo a tttuto de prorrogação que
rmoaria em 2021

É de conhecimento pubtioo neste Mumcipio, que nos anos de 2020 a 2022,
ocorreram períodos onuvosos totatmente atíproos na cidade de Cacoal, cujas
enchenles ocasionaram mortos prejuízos na cidade. centenas de farnttras
desabrigadas, prejuízos de toda ordem, rnotustve, o municipio to. demandado por
dezenas de ações moenrzetonas por conta dos atagamentos sofridos peta
população, a exemoto das açoes 701206041 2021022 0007, 7009966—
23.2021 0 22.0007, TOMEM—6420213 22.0007, 701467249 2021 a 22 0007,
etc , todas em tramite

Conforme se depreende das matenas cotacionadas abaixo, as enchentes
decorreram oe rntenso período chuvoso, chuvas torrencrars, oorn r'ndroes jamais
vrstos e regrstrados na crdaoe. stluaçâo que atrasou drasticamente a execução das
obras do Greenvile IV

Em verdade nos tres ultimos anos na croaoe de Cacoat, conforme divulgado na
Imprensa, tato puottco, houveramatgumas trombas d'águas que em minutos alegou
todos os nos da cidade e da zona rural, com dezenas de tammas desabrigadas,
pontes rodadas, represas estouradas. causando consroeravers oreruízos a
população e as obras em andamento

A atrptctoaoe das ctruvas nesses utttrnos anos tem causado enormes estragos e
atagamentos, situaçoes atípicas oeoorrentes de evento oa natureza

Um exemplo em 2022, em 4 oras onoveu oasroamente a médta ao que estava
prevtstc para cnover no mes intetro Contorrne granco publicado em Jornal da
cidade.
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Num só me, das 05:15 horas, as 15:30 horas, o Rio Plrarara subiu cerca de
6,77melms :) seu me, norma,, causando um awagamenqo atapmo Trata-se de
evento atípico da natureza cujo renexo atmge toda uma gama de atiwdades no
âmwo do local, especialmente as obras de construção ch

EVOLUÇÃO no me PIRARARA
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Gráncc pubhcado no Jornal de Rondônia 1' Edwção, 19.02.2022.
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Rios Pirarara Salgadinho e Tamarupá transbordam em
Cacoal - 19/02/2022
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Percebe-se pela fotografias cotacronadas, extraidas da materia veiculada no Jornal
de Rondonia, pupiioada no site Gtooopiay
tnttps.//gidbopiay gioooeom/v/toat7793/7s=0s), que as enchentes ocunidas são
atípicas, decorrentes de fatores da natureza extremamente agressivos que
causaram enormes danos poputacronaie e a todas as atividades

Noutra vertente, e preciso esciarecerque o atum periodo de prorrogação do prazo
de execução das obras de infraestruturas de Grenwlle tv . 2019/2024, coincidiu
com o gerindo mais dramático e crítico da Pandemia da COVIDv19 que ter até
o nnai de 2022, com situações atipicas nunca vividas pela humanidade, como
tookdown, paralisações de trabatnd em massa, trapainadores em situação de grupo
de risco, afastamentos, ou sela, teram momentos muito dtticeis e que ocasionaram
quase que a totai paralisação das obras por quase 1,5 anos
É tato publico que no auge da pandemia, entre :) «nat de 2019 e 2021, o mundo
todo sofreu parairsaçau, rnciustve da cadeia de produçao, onde as industrias de
todos os setores praticamente paralisaram suas produções ou a reduziram em
quase 80%, desencadeando uma parairsaçao em massa de toda a cadeia de
produçãº no pais, espectatmente a da construção ctvil cue depende diretamente
de insumos industrializados, como do terra, aço, cimento, oombusttvei, etc

Nesse diapasao, tica ciaramente iustrttcado o atraso na conclusão das
infraestruturas do Greenvite tv, contudo, alnda assim, diante de todo esse
panorama de dmcutdades e pandemia, a empresa conseguiu conciurr a execução
de 650 lotes, todos, sem exceção atendidos petas infraestruturas necessárias e
obrigatórias estabeteotdas peta lei de aprovação do empreendimento
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Du (cial de 1430 lotes previs os para o Greenville IV, durante a pandemia e o
intenso período chuvoso (2020 a 2022). com todas as dificuldades publicamente
reconhecidas, justificadas sei e, ainda assim, preocupados como cumprimentoda
meta e do pneu anleriormerghe concedido, a Requerente conseguiu, às duras
penas. diante de todo a cenª 05 desfavorável. de verdadeiro caos, executar 650
lotes com total infraestrutura

Pelo mapa abaixo se podemrstaar & execuçâo. Vejªmos:
I

ETAPAS DE EXECUÇÃO GREENVILLE IV CACOAL
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- lotes executadosem 20117638 lm- Latex a executar 790 UN

Verilica-se que toda a área verde, de lotes, foi implantada com todas as
rnlraestruturas previstas na lei, estando, apto ao uso e comércio

No enlanio, a faixa azul, em razão dos problemas e atrprcrdades alegados e
comprovados acima, solreu atraso na ex ouçao e nao pode ser concluido denlro
do prazo de vigência oonoedido pelo Mun' pio

Vale destacar, mais urna vez, que dlversas infraestruturas necessárias para o
atendimento do GreenVlIIe lv ja foram executadas quando da Implantação dos
lote entos Greenvilles 1, II e iii, ters oorno: pane do sistema de esgotamento
sanl rio (intereeptores de esgotos no loteamento Greenville ll, eslação elevalória
de esgolos no Greenville ll, Linha de recalque interligando os sistemas dos
loteamentos ao sistema do SAAE), pane do sistema de distribuição de energia
elétrica (rede de ella tensao dos loteamentos Greenvilles I a lll ra
dimensionamenlos para atender a demanda do Greenville lV), parte do sistema de
abastecimento de agua (sistemas implantados de lorrna inlegrade para o
atendimento dos quatro loleernentos. sendo que o sistema provisório encontra—se
concluído e o sistema deflnilivo deverá ulilizer o Greenville lv para o atendimento
dos demais loteamentos), pane do sistema de drenagem urbana (pane do sistema
que atende o Greenville IV ra esta implantado para dar operacionalidade a
drenagem do Greenville III), alem do sistema viário do loteamento Greenville lv
esta interligado ao sistema do municipio, oroporcronando melhores condições de
integração dos loteamentos em questao as demais áreas urbanas do Drslrrto Sede,
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A implantaçãodo Greenville tv la esta considerada em todos os planejamentos de
todas as inlraestruturas do municipio, não sendo razoavel a consideração da sua
não conclusão, entretanto, o adiamenlo dessa parte remanescente oe implantação
nao proporciona pre' lzos aos moradores, nem a prefeitura municipal, mas gerara
oenelicios. pots não ocorrerá aumento de vazios urbanos e de custos de operação
e manutenção de infraestruturas

Atualmente o decreto de aprovação do loteamento, la prorrogado conforme
preconiza a legislação vigente, e uma outra prorrogação de mais quatro anos, que
tem como base o interesse públloo, justinoeoo pelas colocações anteriores, hala
vista que boa parte da infraestrutura necessaria para o atendimento do loteamento
Greenville tv la esta implantada Pela mesma iustmcativa apresentada para as
outras prorrogações, agravada peles intensas chuvas e pela Pandemla como—tg,
veriâca-se inexistir impedimento para uma nova ororrogaçao da que seja possivel
ooncluir a parte final do loteamento

Diante de todo o exposto e tendo como premissas evitar o surgtmenlu de novos
vazios urbanos, o aumento dos custos de operação e manutenção de
inlraestmturas urbanas sem que naia moradores sendo benenciados a
Casa&Terra propõe o adiamenluja implant o deporte remanescente do
loteamento Greenville Moor um periododeã/A)anosou seja ate que seja
recuperada a economia do bati, bem como re dos os vazios urbanos existentes
no municipio, e dsúnldc o prazo de implantaçãodas inlteestruturas remanesoentes
em um outro perlooo de 4 anos, haja vista as lustinoatrvas apresentadas,

Segue anexo, os documentos que embasam este pedido, assim como do novo
cronograma de execução Hslcosúnarceira.

P. deferimenwv

Residencial Nova Cacoal Emp Sendim tus Imo-lliários Ltda.

10
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INTERESSÃDOS' Loteamento RES. GREENVÍLLEIV
Assum-o: Prorrogação de Prazo “.

PARECER

A Comissão de Loteamentos, por seus técnicos inírarassmados.
com base no Decreto nº 7565/PMC/2020. em an'ahse ao teor do
processo em epíqrafe. emile o segumte parecer:

Vieram as «mas a esle sem:, por meio do documento as. 1472-
1494, para Anáhse & previdêncxas. quanto a prorrogação de prazo por
mais 4 (quatrº) anos pela execução das intraestruluras do [creamemo
Greenvzue xv,

Conszdexando que em 31/10/2019 já ocorreu uma prorrogação
de prazo, confºrme dispõe 9 An, lª da Le: nº 4.335/PMC/2019;

An. ]“ na prorrogado o prazo para e): cução das obras
de mf. .srmzuzas, no Loteamento denominadoResidencial
Gra "Ne IV, aprovado nos termos da Lm n“
3 09 TMC/2012, da 29/05/2012. objeto da matrícula nº
21.104 dre propriedade da Re,—;)dencza! Nom: Cacosu'
Empmcndunemos Imobiliários LTDA, pelo [vazar de 24
(wma (& quatro) meses, prorrogáveis pelo mesmo
pe edo & partir da aprovaão do novo Cronograma[5150—
hnancmm, ps:!o PoderExecutiva (grifº nºssº)

consideraram: me em 07/07/2021 conloxme pzevusm na .uma
lei de admvo de prazo o loleadox sollcnou novamente mais 24 (mae e
qxmm) me«:S tir pnnegação, sando Anahsada por este sem ªm
17/08/2022, pm“ ªla do karecer'l'écmco (fls 1470).

Conslderandu ., de acorda com o Relatar—c Fomgràíco
exulx'jr, pm em, mar em 09/03/2023 (em zmcxo) confirma os dades

sentados pelo própzio requereme. de que aproximadamente 45
. ªestrumlas ! JI executadasv

ando a;— imagens de s.:iéhlo em anexo, as quais mdmamns.

é?) %
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Assun, diame dos fatos elencados, o prazo de 2 (dois) anos é
razoável e suficiente para que sejam finalizadas as obras, tendo em
vista que foi o mesmo prazo aproximado no qual o loteadox
providenciou a execução do estado atual das ohzas.

Com 1550, encammhamus o processo ao setºr Jurídica para
análise e parecer, e após seja encaminhado os autos para o gesmx da
pasla,

Sem mais.
Cam-331,25de março de 2023

c#Engenhm Em
JEQMNDIPBVw 1527

5,“
”ºs ºwn.» »".....ªº ckassuomono 7955
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24/2012 Tsw“ yum—
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DESPACHO

I'rmursc dn pmccãio de Aprovação do Lulu,-amento residencial (]rccnxillc

n' nuWI ur ulcudm lcqucr a dilação do prazo por mais 4 (quatro) anus para execução
, 1171?“ m inmmítrulum. cºnlblmc documcnun de H». 1472' I494.

AS I]: “95/1505 :ubrm um «» Paruccr da (um, ão de Inmumcmnc

(',mwidcnmdo «) n à Procuradsrin (A I do'xpoglo. enczxmlnho (» pm
Município [mm mm piu tumulo 5. u alidade de prmmg » do pru/0 pm
L min LL!» Dhm dc inlracslrulum du Lulcumcmo Rcsldcn u] (xrccnvlllc IV.

QUAISMCMIKJD ;» prix/U sohciknlo c o pru/u sugerido pela Cunmsao dc Lulcumcnlus.

. C.Awul'RO. 03 dc Abril de 2023 "

nuxmmwaãmo VBJMDImvlrarrdrnuW/Rn : u
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Contentroso Admmlslvallvo
PROCESSO N”: 5421201 2

ASSUNTO: PRORROGAÇÃODO PRAZO PARA IMPLANTAÇÃO DE
ESTRUTURA
ORGÃO REQUISITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO.

PARECER JURÍDICO

A PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE CACOAL, órgao da
Aomlnrstraçao Pubhca com atnourçao de velar pela correta aplicação das Iels e
demals normas admlnlsnallvas. por seu Procurador suosorrlo, com fulcro no
ertrgo 4ª, oa Lel n ama/PMC/zooa, em analrse ao teor do processo em
eplgrare, emite o seguinte parecer

0 presente tem a IlnaIldade de anallsar a posslbllidade de prorrogaoao
do prazo de execução do Loleamento Greenvrlle lv, Incallzado no setor eve
PARANA, Lote 0870 Gleoa 05 e os conforme autorização legrslatrua por mero
pa Lel 4 335/PMC/2019

Em slnteee houve a edição e publtoaçao da Lei 4 mame/2019 (Hs
» 1 296) que prorrogou o prazo para a execução das obras de rntraestrutura por
24 (vrnte e quatro meses), que nos termos do despacho emltroo pela Secretarra
de Murnorpal de Planelamento (fls 1 470), trnoa em outubro de 2023, com a
possrbrlroeoe de prorrogação por mais 24 (vlnle e quatro meses) Agora, antes
do lodo o prazo ordmárío de conclusão, a empresa lnteressada sollclla nova
prorrogação de mals 48 (quarenta e oito) meses , o que por sl so se mostra
rnoompatlvel com a Lel 4 335/PMC/2019, els que so prevê a pusslblhdade de
prorrogação por mais 24 (vlnle e quatro meses) Em pareoer (fls 1 495.1 495),
a Secrelarla Municipal de PIanelamemo prolertu o entendlmemo de que a
prorrogação pelo prazo de 02 (dois anos) - ou 24 (vlnte e quatro meses) serva
rezoavol e suflclcme para a eonolusap das ppras e por melo do despacho (Hs
1 506), submeteu para a analrse e emlssão de parecer pesta Proculadorla

E o reIalóriu Passo a oplrlar

Vermcasse com a anallse de todo o processo que a empresa
Interessada vem postulando reiteradamente a prorrogaoão do prazo de
conclusão das obras sob os mesmos argumentos genéricos, quals se|am
a o forte periodo de chuvas que afeta o munlolpro anualmente entre os meses

agruxlmadameme em março de 2020

Nos termos da Lei FederaI nº 6766/73 e obrigação do loteaoor a .
realrzaçao das obras de rnlraestrutura do loteamento cabendo ao Mumoloro a l

Ilscahzação dos loteamentos urbanos, de forma a VerlIlcel o cumpnmento das
regras de ocupação e parcelamento do solo urbano, no exeroloro do poder oo

“ou, 2 no , “tem ea um uoro eeo ls 9113 m
t



Eu.—a, prerrrorramcan com |_?— PRocuR/xvalr rom/two Mondeo CICOCI _.
—““ª" Cºm:-naumAdmlnnmlêlvu

pollcra doe detem a Admrnrstraçao Públrca, advlndo de norma constrtucronat
(an 30. VIH) Caso o loteador dalxe de comprn soa obrigação, haverá
responsaotlrdade do Munlciplo pela regularlzaçáo do loteamento. decorrente da
lnadequada frscalrzaçao, ressalvado o drrerlc de postenor ressarclmemo dos
valores despendrdoa perante o loteador (art 40, Lel nº 6765/73)

ln casu verlflca—se doe drlerente do que fora alegado nas lusllhcallvas
da empresa rnteressada nao houve a ocorrencra de chuvas rntensas e rnedrlas
que ruslrnquem a rerlerada prorrogação dos prazos para a conclusão. pora lado
o ano. nos mesmos meses, o moniclpto enfrenta o esgerado geríodo de
chuvas assrrn como a argumentação das ªnseguéncias da gandeml'aLdg
COVIDÁQ não mais convence els que se [rumou aproxrmadamente em março
de 2020, e, ponanto, delxou de ser algo rmprevrslvel, passou a ser algo
enlrenlavel e atualmente superado

Reglstra-se arnda que durante o pen'odo da pandemla houve um tone
crescrmeneo economrco no setor rmoorlrarto, alcançando números que superam
o perlodo prérpandemlaª, o que faz calr por terra os argumentos acerca das
drncoldades flrlancellas.

Entretanto levando em oonsrderaçao que, no lalta do loteador, essas
obras devem ser executadas pela Prelertura, que ao aprovar o loteamento
colneu garamla para tanto, somado ao ônus ao erano devido a manutençao
das rnfraeslrotoras toloramente lmplantadas, tara como iluminação públlca,
galerla de drenagem urbana rede de abastecrmento e esgotamento sanrtano.
arporrzacao, lrmpeza das vras puolrcas, entre outras ações, sem que nara
beneflclárlos destes servlçus puplroos, somado a preocupação do Mrmsterro
Público do Eslado de Rondõnla com lotes desocupados, bem como a expressa
previsao legal acerca da posslotlrdade prorrogacao na Ler 4 mame/2019 (fls
1 296), parece ser razoavel acompanhar o parecer emrtido pela SEMPLAN (fls
1 4954 496)

Por últtmo, e lrnporlante retterar que a Ler A335/FMC/zolg ao da'
abertura para a prorrogação por mars 24 (vrnle e quatro meses). e qualquer
prorrogação além desse periodo dependeria de uma nova ler

Pelo exposto esta Procuradolla Geral, maniiestarse favoravelmente
a prorrogação do prazo gor mais 24 Vinte e Quatro meses , acompanhando
o parecer da SEMPLAN (fls 1 1395—1496)

Remetam—se os autos a Secretana Munrcrpal de Planeamento ,
SEMPLAN, para que sua trtular possa ralrncar ou nao o presente parecer
lurl'dlco, podendo decrdir de forma dlversa. rslo consrderando seu caráter
meramente oplnatrvo

* nnps l/www crecles gov brl'mercadodmDblharlOvsevdeslacarnarpandemlarerprevercresclmemor
Dara-zuzl/

“Palacxn de em» lua Anxuxu sema, ; san , xerem 59 movem; , com ra esmo;



: ,»
Jíºªgqiluª

PREFEITURA DE CACDAL
cºmem.-z

ne '? 'M “33933;
ªcomencmso Admwmatwo

É () pamcer» sem: Juizo diverso,

Cacoal — RO, e abril de 2023

Nelson Araújo cuder Filho Richer de Souza DeHa Torre

Procurador do M nícipio Assessorjuridwco
DAE/RD 7B7 OAB/RO 12 690

“Pilsen: da c.:u nun Mum sn,-a, 2 Leo , mexam 59 3907407! , car.“:u asma»
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Process” adminislrmivu: 842/2012

Requerente: Res. Nava Cªcoal Empreendimcnlos lmobiliarlus LTDA
, nulo: Prnrrogaçao do Prazo para Execução de Infraestrutura

DESPACHO

l'mtarsc. de pedido de prorrogação do prazo para execução das

mírucsu'ulureh dn 1,0'l'li/XMFN'I'O RESIDE. (“I/XL GR . VVILI . v, aprovadº
pc!.) Lei n" 3.025/Ph'lC/7012 de 29/07/2012 a qual estabeleceu o prazo de quam)
RH um conclusão, cunfºrmc dispõe o artigo 9” (115, 142443 (Vol. I).

Sohrevcin 0 primeiro requerimcnm de dilação de prazu cmiudu pela

empresa laicadoru cm 23/06/Zl116015. 6067612 Vol, [I).

Uln 03/04/3019 (Hs IZ7571285 Vol, IV), & ]omadnm requereu () segundo
rcqucvímeum dc dim a de prazo para conclusão das infraestruturas <cndn criado.

& Lui nª 4.335/PMC/2m9 de 31/10/20 | 9, quo dispõe snhrc m'm'mgaçãa do pru/u de

14 (vinlc c quulm mm»), prm'mgávch pelo mesmo período, (na. 1.296 Vol. IV).

uslnhclcccndu o período de vigência (ie 31/10/2019 à 31/10/3021.

Umi/Amin do pcrm wel Inga] (Lm n'ª 4.335'1'340'2019 de 31/10/2019),

que provê :; po, mm;.ue de prºrrogação de pmzo por mais 24 (vinte e quauv)

WW
uw] b&ãªuâlíi'ã'âíã“ Cacoal—«?.
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1 com.,
»

1

5001111 um x11.x1<:11>11.111i1r1 1»; Wu xm
mms. a loteadem 'em nos 1111105 e fmmulâ terceiro requerimenm 1111111111» 11:

()5/'()7/'Z()21,cu|14 parecer fzwm'àvc] da enm/5550 (11. 1470 Vol. 111). pcn'odc que 101

cenccdldo de 31/10/3011 à 31/10/2013, estandº, porlanm, 113 me (110 mon—Hm:

Vol. 1»),

Tm 07/33/2023 (Hs, 147171494 Vol. lª.”). & Ioleadora prºtese/n 1: quarto
requerimento do proxmg ção 110 pum, ((esta 1 é do 04 (qumm) me.

“um: o ulnmn pcdxdo dc prorroga . de p; .70. cnconu'n se, 0003111110 ()

Despachº umhidu cm I7/08/2022 (fl». 1470 an |V)pcla(l(1mi<xãudc [.uma/1101110,

que aprmou (1 mono 'ama aprcscnmdo pelo loteador, commmm.» 0 pmm (.

partir da cnhcgd uuc ocorreu em 05/07/2021

» r:Io consta no Parecer, cmihdo Em fls/03,323 [ls 14954305Quamo ao pr

an IV) pela (In/mmo de Lnlcamcmo que 0001110 que “diante dos 121103 elencados.

0 praa) de 02 (11013; anos 0 ru/uàvcl e mlkicmc pam que sejam linalimd'. us

abras, lendo em um que fm o mesmo prum aproximado no qual 11 1010101011.

' .providencial! & cxccução do «malu 11111111 de» nbr; '.

chucncialmcnm aª 115 150771508, 101 cm do pm-cer pe1a lªmcumduria

(Jcml dn Mumcípln que cmiliu & seguinte opimao' "umnifcslw : fan/rawlmcmc ;
apz'uvaçãu 110 ]:HMU pm mais 24 (Vinte 0 quatro www:). mediam“: crinção de uma
lei.

Sendu asxim. cum escura nos Pareceres Técnicos. Acima apºntadas mnslr'

se, razoáxcl acolher 0 pedido da lntcªdora pam d1íatar o prazo por mais 34 musa,»,

fªixas,“. n ”Dºrmia?W.;” ”413%.



Ls'rmo UF. Itanium/ums", WNW“,,, [Uru numa)“ C |?CNPJ 041192714 011017311 OCOG ....
1 91cRrxwu«Mummvm 1>1 »1,m1,1,w1x1o

nnprmmgávcl. miciando & vigência em 01/11/2023 à 31/10/2025, para fmallzaçâo
da execução 113 inh'acstvulura c consequentemente a emrega denninm dn

loíeamcnlo por parte da c111prc>ammm-a

Diante de todo o exposto, rcmetamrse os mas a Procuradoria Geral do

]“Auuiu'pio. para slubumçãn de 1c1. rcfcrcnlc & pmrmgação dc pram, cºm vigência
de 0111112021 51 3111012025 improrrogável, para execução da infraesmuum (:

ccnssquenlemcmu u cnucga dufmílivu de loteamento

Anm 11 situaçãº fática, sugere consignar nu 1c1 multa por falta de

nluscLunprimg—nm 111» pra/11, tendo em mm reiteradm nedidm dc prorroga. s; que
11 mulm sc'" cqulvalcmc & uma Unidade Fiscal de Cacoal , UF calculado sobre

um item mumu un an. 9“ g 1“ c seus 1nc1sns dn Lc. 3.025/01/10/2012.

muhíplicado pela (11121111idnde de lotes que não (enhum sida contcmplzulus pela

[11113lnmnçí10 du 1501111111“

em “Mu Scnhnrm entenda que o prazo do 3111012021 5: 3111012

mmao, pcrmmo, vincule ([]s. 1400.1400 vm. M não esteja conlcmpludu na Lei

N' 3 335 ['VIC 101“) dc 3 1 40/2019), qu Ja regulamentada por 110,

[(ii) dc, Rondôn 7 dç abril d 2023.

Wmíumjm, ízmíkím ,Maço J'fw'JTmãzg
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PHOCk. O EL TRONICO N' 0824/2012
ASSUNTO LOTEAMENTO RESIDENCIAL GREENVILLE Iv

DESPACHO

muse de processo admmstratwo que versa sobre :) mmm
:x (:rcnwue JV aprovada pexa Jen n 3 nZS/PMCJZMZ, uu qusw [) luteadwzr

'rugucào do prwo por 24 (wma e quatro) meses para entrega das uma
M;,, () rue ro» amem do parecer ;ulíthco o queu opwvm

:da nmrmgãçao (N; 1507/1508)

(«5 MS 1509/1510 consta despacho exarada pava Uma Secretána Muwcrpa:

m r uu Jamento, (: quaW sugcrm & prewsáo de aphcaçáo de mha nn uvpono do O“

(mm) Urwlndo Fwscal de Cacoal » UFC, em caso de descumpnmento du preza ."

5 Obras de mrraesuulura. calculada subrc cada nom inhame News-u) w
;; ku n 3 025/PMC/2012, entretanto, ate' (: mumenlo nunca fm aphcnrh .

mm mn Casus sumlares

> w., cn'vs.ncrnndo os reuevadus pedwdos dc prurrogaçao no pvazu :; _.

(.As 'a — de ww msmmua em dwg & empfeeudmvcmos umbmnm
“) Humm,] ; a de mnha, remo. ,se os autos & Coordenaçac cv

mmsmuvn, para anàhse mau—,a wwe & Wegahdade de rmposw

Nonne sugendn pda Sccvetána

(" emai/RO 03 de mau de 2023

DEBO A WERRE

ProcuradmarGe a! do ummpwo

EHon D'onatau Hasse
Assessor de procmadpr

OAB/RD & 035

? (1 m. ("Me“
[(n . «um, sum, em, < um“! , : nnv hmm» 's-annzu
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PROCESSO Nº1824/2012 I

ASSUNTO: PRORROGAÇÃODo PRAZO PARA IMPLANTAÇÃO DE
LSTRUTURA

.AO REQUISITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

PARECER JURÍDICO

A PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE CACOAL orgao da
Amnrmsrraçao Punhos com aIrIbmção de veIar peIa correIa aphcaçau das IeIs e
, as normas aomrnrsrrawas, por seu Procurador subscnlo com Mom rro

Igo 4" da Lev n 2 413/PMC/2005,em anahse ao (em do procosso om cprgrafo
M: o_ .guInIc parecer

() pmscme tem a fInaIIdade de anahsav & po"IbIIIdade de prormga :XU

prazo de execução do Loteamento GreenurIIo Iv, IocaIvado no o r GY?
MANA che 0843 GIeba 05 e 06 conforme aqurIzaçau IegIsIalIva p ' mem
M “ 4 335 IMC/2049

ur— sIIIIese Irouua a edIçao e pumrcoçao da ror 4 marmmcrmle ('Is
a; «um pIO'Iogou o prazo para a execução das obras de mIraesIrqura per
_urme o quazro meses), que nos termos do despacho emmdu peIa Secrelana
MLIIIIpraI oe PIaneyamenlo (fls 1 470), rrnda em outubro do 2023 com o

or rIoaoe oe ororrogaçao por mas 24 (vao e quatro meses) Agora amas
rI - Wo o pfazo orurnarro de corrqusao, a empresa Interessada suIIczta nm")
wrmgaçan dc mars as (quarenta e mto) meses , o que por 5. 50 se mu.
rrroauuer com a LEI 4 335/PMC/2019, ms que so prevê a possIbIIIdade deW

, vmgação por mas 24 (vInIe e quaIro meses) Em parecer (us : 4954 495I
que o,, oeoreIarra Munrcrpar de PIaneIamenIo proverru o enIcndImcmo o

m Io çao pero prazo de 02 (doIs anos) , ou 24 (rumo e qualro mese
or &, em ramo para a concIusão das umas e por mero oo despacha UI:
submerso para a enáhse e emrssao de parecer oesIa Proeuradorra PCI

Un Parecer JurIdIcu acosIaoo às Hs 1 5074 sua asia Procuvado'm «

no sormdo da possrbrIruade oe prorrogação do prazo por mars
. (for me , com base na Ler 4 335/PMC/2019 Após a rerIcszu a
MorrrcroaI de PIaneIamemo, Ior Juma/io o despacho as rIs « sos

rm acoIthdo o prazo de prorrogação de 24 meses. ImprorrngaveIs
'Ido consIgnar na IeI uma muua por Iana de descumorrmemo no prazo Os

e (oram remendos nouarnome para esta Procuradora para anahse & parecer
! rosperto ua (II")pussibIIIdade de consIgnar na IeI uma uma por
, nprrmorrro no novo prazo a ser arorIraoo

'; u

gm

L o reIaIónn Passo a opIna(

J siª/"ªiªi
' T“é
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TretaSC de quesuonamemo acerca da legahdade de rmposrçáodv,
.: so de descumpnmemn de novo pram para a execuçao das uk",
m “o amdrrwvado GREENVWLLL av que Sma mmao ru r. ,

,
,

mmcpax
Apesar de emendermns que seja possíveW a prurroºeac du ,me/_,

varendoe amde de Ler nº 4 335/PMC/zmg. conmrme parecer,,m'drco , , mimi,
às Hs 1507 « sua ers que o prazo ordmánu sg cerneçnu ;; corr , m
om 7/2021 e amda ,me .a prorrogado conformo despacho consta“ J,,“ :L

, no nada rm gede a crraçao de uma pgvag. com :ar «nacaº
Entrelanm, a dwscussão acerca de mcmsão no texto Wega! de dw

quª rmpóe mune no descumprimento do novo prazo a ser concedrdo requer m a

atenção espemal

Para a doumnadora Hery Lopes Merreuee, em sua obra 'Dwmlr,
Admlmsvauvo Brasrrerra“ a imposição do murte sempre deve precedé de
automação legal, ers quc no ordenamento rurr'dmo bresnerro (» cxcoçao a rr w,

“Nm-nm aln adwmslmlwomd Cunlcrauuc cpu
3“an ªº r—urquarrm a hnpsewçâc

erra exu: os regra ja bgahdade a sem; ,; ,gra» a van":);a «e, pagar mha, e euaberem 05 Xcv, w," y,,»—
vn Ds bem communrocemmenio aamrm uhvoasc'adulãou
Euarraade na apuração na mhação e ne "mumu," da pena,:
pecmzra (MHRÉHFS Hary Lopes DMEHD Adwmslml,
Rmsrãem 37“ ed São Pads Memerros um p 4 z.,

Mesmo diante de um caso especmco onde ha ranma,Jn,
dcscumpnmemosdo prazo pará a execuçãodas obras e que a multa pretendwdu
Seja rrrrsuna drame da capacrdade ecdnàmrca da loteadcra, sena prudente tome
(vmar um adrtivo com a loteadçra, onde Já contempla essa multa em caso de.
neve descumprimento antes mesmo da edlcão e promulgação da nova 'e,
pretendida

Lssa cadera e nc Cssána para evrtar quesuanamemos
emmcmnahdade na rmposrcao unuaterar de multa valendorsc de edwçun ,.“ ”A

para tank: m a dcwda observénma do contraduóno e emma devesa

Casa reste rnrruwere & tentanva de hrmar um admvo com & empref
atoadora pava a rncrusaa de cláusula que rmponha a muna em caso (ic M
descumprrmemo do prazo, enlendemcs que poderá ser rmposea dnrraterarmenm,
conforme prelendrdo

Pelo exposto, esta Procuradona Gerar, % pela possrmrrdede da
evemual nova ler de prorrogação do prazo Impor a muda em caso da
descumpnmemo do prazo, desde que.prevramen1e,smareahzado & tentam: de
hrmar um adlwo com a woxeadora, onde a admwslração pabnca mumcrpar se
cumprcmele em prorrogar o prazo por mais 24 meses, e a roteadora se

m; m ,» m,.f ,,,“ a m a., 2 m m,. ., »: W» 4ch rm: ,» “, ,,,:
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mrmurm m cnmm C «_,—WPnocuk/umrwmnw uu Mum 'wn OCOC] .“,
gemer-mAdmrurrm

compromela a pagar a referida multa em Caso de descumprimento Caso reste
rnfruufera e tentam/&, entendemos que poderá ser Imposla urrrraterarmcmc
conforme pretendrdo

Remelarwse os autos a Secrolana Mumclpal de Piarreyamenlo ,
SEMPLAN. para que sua mwar possa ratrfrcar ou não o presemc parecer
marco. podendo demarr de forma dlversa rszo consrdcrandn sau carater
meramente oprnauvo

E o parecer, salvo Juízo drverso

Cacoal , RO. 08 de mero de 2023

Nelson Araújo Filho chhsr de Souza DeHe Torrc

Prncurador do Mu 'cipio Assessor rurrdrco
OAB/R0 737 OAB/RO 12 690

um“ aw mr “N nv 79



ESTADO DE RONuómn
pum-mmm wumcmu. DECACOAL Wu

SECRETARIAMUNICIPAL m; PLANEJAMENTO/SEMPLAD! OC
Conselhº Municipal das adm; - comun/mz Nvu—mmm

iii/L“)
ATA DE REUNIÃO

;

Au,» um e quam a.. do mês de main de dois mil & vime :“ nasfàs nove horas :
xinm minmos. nas dependências da Sccmlaria Mumcipal da Planejamcnln, Icummm m
nwmhxm da Comissão de Fiscalização de Lolnamcntcs: Hliago Albuquerque de Carvalho
Câmnm. many, Sclhom = sm c W'Ilque Alves de cªngu; a Secretária de Planejamenlo
Mana l'assngli e u mpmscnmmc do Loteamento ResIdencIa! (“neem/INC Iv Anlõnm

Rondincuy PaIva dc Lim (procluação de (15. 799 , Pmccssn Adminisrmuvn n. 8241011)
e Yuri GIIIIII s, para (ralar do assumo relaciºnados & prono_ ção do prazo de execuçãº
de IIIíruuslqum do meumenlu A SecIclúvin du Planejamento realimu & leilum do

Parecer Jun'dIco de 85. 1512-1513. dando a oportunidade para e rcprcscnmnm realizar &

lciIura do Farcccr Jundmo. dº qual dcmm ui,-ncia; : mumfeslamm a wncmdâncla com «»

Ielmos apresentados. o qual sc comprometeu ; aprcscnlar “ cronograma da execução
cmbldunndo () pIa/o de 24 (vime : quano) meses para daI seguimcmo aos ªtos pam

prmmguçãu. Não Imcndn mms nadu ;. dchbemr, às 09 45 hums I Ieumãu [bi encerrada, III

qnd eu. Thumuys dc ranma Andrade de Sºuza, lavra :: prcscmc am. que apús Im c

mm ma nsnnndn p.»r,nnm e . me;-entes,

2/47uevquc uma 9 âmnm

Yun
umª

.



CASAªTERRA
znr—nmnwzmes

Carta nª 022/SO_N/CAC/GVIVIZO23
Cacoal/RO, 11 de abnl de 2023.

A
Prelellura Munlclpal de Cacoal
Sscrelarla Municlpal de Planejamento - SEMPLAN
Loteamentos Urbanos , Comissão de Analise de LoteamentosPrecesse: BZA/PMCIZMZ

Assunto: Cronograma físico & Ílnanceirc » Lºteamento Greenvllle IV Cacoal/RD.

Prezado Senhoreãv

RESIDENCIAL NOVA CACOAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA,
pessoa lurldlca de direito privado, mscrite no CNPJ (MF) sob o nº 13.546,926/0001-09,
propnetária do empreendimento denominado Loteamento Greenville lv, localizado no
Municlple de Cacoal/RO, em complementação ao padrao de prorrogação de prazo para
implantação do relendo loteamento realizado em 07/03/2023, vem atraves do presente
apresentar cronograma de obras para lmplantação dos servlços de lnrraestrutures num
prazo de 24 mesesv

Atenciosamente,

ANTONIO RONDlNELLY AsxlrgvdudeiurmadllgçmpmAm loRoNDan emosF'NVA DE trnmmmusUMA 0310530415 em mm rt mm um&Residen al Nova Cacoal Empreendlmentos lmob larlns Ltda
Antanlo Ronatnelly Palva - Gerente de ºbras

(69) 993155254

“5 «il—Ça 2r _(sumária Cacoal: Avenlda Castelª Blanco, zaszs, vna chde (Granvilef—êawal/RÇ) cz» 7595an
amoma mndlueilyãzasaeterra mm ªum felmsaç-staelerra côm—
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==; cºàºªãõam ru semp-LAN

Proc. u.: SZ4/1lH2
A» unm' Luncdmcnm Residencml (írccnullc IV
Inlcrcwado. RLSIDIÉNCIAI NOVA LÍACOAL IWÍPRI LNDIMLN 1 ()N

IMOBII lÁKlOS I. [DA

DIS PACHO

um...“ dn mumu de aprmzlçãn do I nw_nmm la.—sima“ (hccm ,m-

IV no qual <» | mmm requer « dimção du pra/0 por um 4 mmm; um pm cxcunçãn

dus Ubrus de inlruzalmtum. conforme ducumcnwx (IC [19 NWN-194

Ã» 113. IV),: ISOS SUhYCVCIU o Parecer da (Unlhbfm «(e | mmmunlm

cendo " prnccixn cncmninhudo [1 Iºmcumdºría (lcml do Município. wbruwndu _»

l'uu'ccr (JC nª 1507 Boa. mumfuslando l'uvoráwl & plunogdçãu du prum pm um,

um quummcsc».

Mu wmuum. >.»thchin <» Despuclm du na 1509 15 1 o mama» unIinw

yuridlcu qunnh) L. pm mlidudc dc sc cunaiguar uu m de prm'ruguçãn umu muhn um m»
de dcscumprimcnm sendo emitido n Parecer Jurídico dc H» lí [3 1513. npmzmdu pda

Mudo du >e consigxmr na lei n penalidade. dcsdc que lenlm :) much. de «e Mwm“

n commduúuo 'umplu um,

UM. [mma, fui mia/mn. A rcumím em“ os mcmhxm a" mmm» dc

[ otçzlmcntns c representamos d:. cmpmsu iotcndom. conformo Am du Reunião Ac n».

ISH. nude u Wmª—mam.» (pl'hcumçãu de 115 799; mauilcsluu ” cºncordância com [.

u-xpmlgãn de umha um um de dcscumpumcnw mx mm Ac vxccnçãum ínfmcskmmm.

hum emm; “imundo «; cmnugram dc cxccucím constdcruudn u prum de 14 num u

quzlmfr lucscs (HS lili, 1516) ©&/

,,,—_!—HuaAmsmSerrãu,11 *vavcíemruvcacon/RO



“,ª—SEMPLANCãêôaim “,“
Cumulcmndu «; mos“) cncummhu u pmmsu lx hmm...-an (.ch uu

» qumuo & clahnnwu do am aum (» mumu» a prormguçãuMumu'pm pum previ/lêr

do pmyn .u- mrcução na mlmcsuumru dn Íntczxmcnlu Ruãulcnuu] (lwcnuHc IV

nb .mm— :. anuslção dc mulm luv mm A.— descumpnmcmu. um mmm» du !)cxrzxchu

de H,» 1510.

(“m-um RU USA

m-mm ºwnª, num awe (mxm am:/rm


