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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACOAL

ASSESSORIA DE COMUNICACAO
LEI 2.807/PMC/2011

ALTERA A LEI N. 2.016/PMC/2006 — DISPOE SOBRE O DESENVOLVIMENTO URBANO NO MUNICIPIO DE CACOAL,
INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNIC{PIO DE CACOAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL. Faco saber que o Poder Legislativo Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Altera o caput do art. 1°, cria o Inciso X no art. 44, altera o art. 46, 49, 55, 57, 81, paragrafo unico do art. 102, 107, 108, 111, 112, 119 e 121
todos da Lei n. 2.016/PMC/2006, que passam a ter a seguinte redagao:

Art. 1° A promogdo do desenvolvimento do Municipio de Cacoal tem como principio o enaltecimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade
urbana, nos termos da Constituigdo Federal, da Lei Federal n. 10.257 de 10 de Julho de 2001 e da Lei Orgénica do Municipio, mediante as seguintes
diretrizes gerais:

Art. 44. ...omissis...

X - Eixo de Comércio e Servigo de Bairro (ECSB): regido onde predomina o comércio que atende a populagdo local, tais como mercados,
mercearias, padarias, pequenas lojas e afins, neste Eixo serfio facultados os recuos frontais para uso misto e comerciais e facultado as OODC
conforme determina cada zona.

Art. 46 As Zonas de Uso representam parcelas do territdrio municipal, propostas com as mesmas caracteristicas, em fungdo de peculiaridades a
serem estimuladas nas seguintes categorias:

I - Areas Predominantemente Residenciais - zonas residenciais da cidade onde se estimula a vida de bairro, com atividades complementares a
habitagdo e demais atividades ndo-residenciais controladas quanto a incomodo e impacto. As atividades permissiveis (conforme tabela 03) s6 serdo
liberadas em Avenidas dos ECSB. As habitagdes coletivas residenciais deverdo respeitar os recuos frontais referentes as zonas a que o terreno
pertence;

II - Areas Miscigenadas — zonas mista, cuja ocupagio ¢ estimulada igualmente tanto para atividades residenciais como de comércio, servigos e
industrias, distribuindo-se, com relagdo ao uso, em diferentes categorias que representam graus de restricdo diferenciados quanto ao porte e a
variedade de atividades;

I1I- Areas Residenciais — regides predominantemente ocupadas por residéncias, com atividades complementares a habitagdo e demais atividades nio-
residenciais. As atividades permissiveis e toleradas (conforme tab. 03) s6 serdo liberadas conforme orientagdes contidas no plano;

IV- Areas de Interesse Institucional - areas publicas ou privadas de grande porte, destinadas a fins comunitarios ¢ administrativos;

V- Areas de Industrializagdo — identificaveis nas ZI propostas para a localizacdo de indéstrias, sobretudo as vinculadas as atividades primarias nos
termos do planejamento econdmico;

VI- Areas de Especial Interesse Social (ZEIS) - correspondem as zonas que apresentam, pela sua localizagdo espacial e usos preexistentes, condigdes
de realizar projeto habitacional de interesse social, sendo seu regime definido em fung@o do entorno, respeitando, sempre, os condicionantes do
patriménio natural;

§ 1° Considera-se propriedade rural aquela explorada para a produgdo agropecuaria, extrativa vegetal ou agroindustrial, que assegure a conservagao
dos recursos naturais e possua produgao satisfatoria, conforme legislagdo especifica.

§ 2° Considera-se propriedade com patrimonio natural a preservar, aquela que apresente elementos naturais de preservagdo significativos, nos termos
de legislagdo especifica, e garanta a manutengdo e perpetuagao.

VII - Area de Urbanizagio Especifica (ZUE) - fica definida como, zona de urbanizagio especifica para elaboragio de projeto de implantagio de
ocupagio para fins residenciais e de lazer, previstas no artigo 3°, da Lei Federal n. 6.766/79, com a redag@o dada pela Lei Federal n. 9.785/99 e Lei
de Parcelamento do Solo Municipal, todos atualmente localizados na Area Rural e ou Area de Expansido Urbana do municipio de Cacoal, e, sobre o
qual podera ser elaborado unicamente um projeto contendo um condominio fechado, para fins residenciais e de lazer, obedecidas a legislacdo
vigente, ainda as seguintes determinagdes e limitagdes urbanisticas:

a) O perimetro do condominio sera totalmente cercado com muro, e com portaria de acesso controlado;

b) Serdo implantados areas de uso comum destinadas exclusivamente a recreagdo e a pratica de esportes;

c) Serdo preservadas as areas de matas nativas existentes conforme PCA ( plano de controle ambiental), as quais farfo parte da area de reserva
florestal contendo no minimo 20% (vinte por cento) da area total do empreendimento devidamente averbada como area de preservacdo permanente;
d) Qualquer reflorestamento s6 podera ser feito utilizando arvores nativas da regido;

e) O acesso a essa zona de urbanizagdo sera obrigatoriamente pavimentado com asfalto ou bloquete, conforme diretriz expedida pelo municipio, a
expensas do empreendedor, compreendido como acesso o trecho entre a portaria de acesso ao empreendimento e a via publica existente;

f) Os terrenos terdo area minima de 360,00 m2 ( trezentos e sessenta metros quadrados), vedada a subdivisdo para qualquer fim e a ocupagdo por
mais de uma unidade residencial unifamiliar, sendo permitido no maximo outra edificagdo destinada a eventuais empregado. Os terrenos nao poderdo
ter testada inferior a 12,00m;

g) O sistema de iluminagdo publica, bem como toda a rede de telecomunicagdes, de quaisquer espécies ¢ natureza, deverdo seguir as normas das
concessionarias competentes;

h) Recuo frontal minimo de 4,00 metros (quatro metros) além da divisa interna do lote e recuos laterais de 1,5 (um e meio)metro, salvo nas esquinas
em que o recuo devera ser de 2,00 metros (dois metros);

i) Em caso de obstrucgéo de continuidade de vias, o condominio devera apresentar solug@o para continuidade da malha viaria;

j) E vedada a edificagdo de muros, grades ou cercas frontal ¢ lateral até o limite de recuo frontal;

1) O niimero de pavimento sera definido apds apresentagdo do estudo do impacto de vizinhanga elaborado por profissional habilitado, somente nos
casos acima de 02 pavimentos ;

m) A taxa de ocupagdo maxima sera de 65% (sessenta e cinco por cento);

n) As edificagdes atenderdo as normas e posturas municipais aplicadas as edificagdes localizadas na area de urbanizacéo especificam, obedecendo
aos parametros da regulamentacio;

0) Na aprovagdo dos projetos especificos do parcelamento do solo nesta zona de urbanizagdo especifica aplicar-se-30, no que couberem, as
disposi¢des contidas na Lei de Parcelamento e Uso do Solo Municipal,

p) As reas de uso comum para circulagio devera ter largura minima de:
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1) 8,00m(oito metros), sendo 6,00(seis metros) para leito carrogavel; 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) para passeio na lateral edificada, e
0,50(cinquenta centimetros) na lateral oposta, quando as edificagdes estiverem dispostas em um lado s6 do corredor de acesso;

2)  10,00m(dez metros), sendo 6,00(seis metros) para leito carrogavel; 2,00m (dois metros) de passeio para cada lateral , quando as edificagdes
estiverem dispostas em ambos os lados do corredor de acesso.

3) O perimetro do condominio sera totalmente cercado com muro, e com portaria de acesso controlado.

q) Serdo obedecidos também os demais critérios legais de parcelamento do solo, sistema viario e de urbanizagao existentes no Municipio de Cacoal,
desde que ndo conflitantes com esta Lei;

r) A aprovagdo do parcelamento do solo a ser implantado nesta zona de urbanizagdo especifica fica sujeita a outorga onerosa equivalente a 15,00%
(quinze por cento) do prego da area total da zona de urbanizacgdo especifica na data da aprovagdo da presente Lei e nas de valor a ser estabelecidos
com base no prego a vista da tabela de vendas fixada para o empreendimento, a serem escriturados e averbados em nome do Municipio e os recursos
auferidos serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos I a VIII do Art. 66 desta Lei. Ou 10% do total da area em outra localidade, desde
que de igual area e valor equivalente.

s) O planejamento, a construgdo e manutengdo da infra-estrutura da ZUE aqui criada, compreende ruas, acessos, equipamentos urbanos e
comunitarios, sistemas de iluminag@o publica, sistema de telecomunicagéo, coleta até a deposicao final de lixo e sistemas de abastecimentos de agua
e esgotamentos sanitarios até a deposi¢@o final, sdo de inteira responsabilidade do empreendimento a ser instalado na area ou dependéncias do
condominio, respeitando as normas sanitarias e ambientais vigentes na legislagdo federal, estadual ¢ municipal, atendendo o principio da legalidade.
t) A aprovagao do projeto obedecera as determinagdes da legislagdo ambiental, sanitaria e urbanistica que forem estipuladas pelos 6rgdos municipais,
estaduais e federais existentes, respeitado o principio de legalidade.

§ 1° Terrenos voltados para via publica deverdo respeitar o recuo frontal estabelecido pela lei de zoneamento, podendo ser ocupado somente pela via
interna do condominio;

§ 2° A area de uso destinada a recreagdo, que podera ser dividida no maximo em duas localizagdes, serd equivalente a 5%(cinco por cento) da area
do lote original, ou, no minimo, de 200,00m2 (duzentos metros quadrados).

VIII- Area de Urbanizagio Especifica para Condominio Horizontal residencial em 4rea urbana (ZUE2) - Os interessados na aprovagio de
condominio horizontais, em imo6vel de sua propriedade localizados na area urbana ou em projeto aprovado de loteamento pela municipalidade,
deverdo encaminhar a prefeitura requerimento para fim, acompanhamento dos seguintes documentos:

a) Certidao negativa de d6nus do imével, também expedida pela circunscrigdo imobiliaria competente;

b) Certidao de inteiro teor do imdvel, também expedida pela circunscri¢do imobiliaria competente;

¢) Certidao negativa de dnus municipais;

d) Mapas e memoriais descritivos das respectivas fragdes do imdvel para cada condémino, bem como as areas de uso comum, destinadas a
circulagdo e a recreagao;

¢) As areas de uso comum para circulagio devera ter largura minima de:

1) 8,00m (oito metros), sendo 6,00(seis metros) para leito carrogavel; 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) para passeio na lateral edificada, e
0,50(cinqiienta centimetros) na lateral oposta, quando as edificagdes estiverem dispostas em um lado s6 do corredor de acesso;

2) 10,00m(dez metros), sendo 6,00(seis metros) para leito carrogavel; 2,00m (dois metros) de passeio para cada lateral, quando as edificagdes
estiverem dispostas em ambos os lados do corredor de acesso;

3) O perimetro do condominio sera totalmente cercado com muro, € com portaria de acesso controlado.

§ 1° A area de uso destinada a recreagdo, que podera ser dividida no maximo em duas localizagdes, sera equivalente a 5%(cinco por cento) da area
do lote original, ou, no minimo, de 200,00m2 (duzentos metros quadrados).

§ 2° A taxa de ocupacdo das fragdes do condominio sera, no minimo, de 65% (sessenta e cinco por cento).

§ 3° Os demais requisitos urbanisticos para ocupagéo do solo seguirdo o estabelecido pela Lei de Zoneamento. No caso de condominios horizontais,
deverdo ser obedecidos os requisitos da zona a que o terreno pertence.

§ 4° As construgdes deverdo seguir os afastamentos dos logradouros publicos indicados no zoneamento a que o terreno pertence.

§ 5° As dimensdes minimas das fragdes ideais de terreno e os afastamentos laterais e frontais serdo as mesmas estabelecidas para as diferentes zonas,
definidas na Lei de Zoneamento e Uso do Solo. Nao serdo permitidas alteragdes nas fragdes estabelecidas no alvara de aprovagdo do condominio.

§ 6° Caso os proprietarios desejem modificar estas fragdes, a licenga concedida sera revogada, precedida de novo processo de aprovagdo de
condominio.

§ 7° Na aprovag@o do condominio sera respeitado o sistema viario constante da planta da cidade, bem como suas futuras projegdes.

§ 8° Terrenos voltados para via publica deverdo respeitar o recuo frontal estabelecido pela lei de zoneamento, podendo ser ocupado somente pela via
interna do condominio.

§ 9° Quando os acessos as moradias terminarem em bolsdo de retorno, este tera no minimo, 15,00(quinze metros) de diametro no leito carrogavel.
§ 10 Para condominios fechados, de blocos verticais ou horizontais, podera haver alteragdes dos indices urbanisticos, desde que inserido em um
programa de habitac¢@o de interesse social. Este sera analisado pela equipe técnica do municipio, baseado no PLHIS (plano de habitagdo de interesse

social) e em programas de ag¢do do governo federal.

Art. 49 O CMDU compde-se de 09 (nove) membros titulares com respectivos suplentes, designados pelo Prefeito, com renovagio bienal e a seguinte
composi¢ao:

I - 02 (dois) representantes de entidades Governamentais que tratem de matéria afim, assim distribuido:
a) 01 (um) representante do nivel federal;

b) 01 (um) representante do nivel estadual.

IT - 02 (dois) representantes de entidades ndo-governamentais com sede, sub-sede ou representagdo no Municipio de Cacoal, tais como entidades de
classe e afins ao planejamento urbano, associagdes de moradores, entidades empresariais, preferencialmente da area da construgdo civil, e entidades
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ambientais e institui¢des cientificas;
III - 01 (um) representante do Poder Executivo Municipal, na qualidade de Presidente do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

IV - 03 (trés) representantes de 6rgdos, da Secretaria Municipal de Planejamento, que tratem de matéria afim, assim distribuido:
a) 02 (dois) representante do Departamento de Engenharia e Arquitetura;
b) 01 (um) representante da Coordenagdo de Desenvolvimento Urbano.

V - 01(um) representante da Procuradoria Geral do Municipio.

§ 1° Para concorrer ao cargo de representante de quaisquer dos segmentos especificados no Inciso II deste artigo, os interessados e/ou indicados pelas
entidades e/ou 6rgdos de classe deverdo se inscrever na Conferéncia Municipal de Avaliagdo do Plano Diretor de que trata o inciso XIX do artigo
anterior, para eleicdo que ocorrera por maioria simples de votantes.

§ 2° O funcionamento do CMDU sera disciplinado em regulamento, que sera por ele elaborado e homologado por decreto do Poder Executivo.

Art. 55 Na aplicacdo dos planos, programas e projetos, o0 Municipio utilizara os seguintes instrumentos urbanisticos de intervenc¢do no solo para o
cumprimento da fungéo social da propriedade, e demais instrumentos, conforme Estatuto da Cidade Lei Federal n. 10.257 de 10 de Julho de 2001:

Art. 57 Nos termos da legislagdo municipal subsidiada pela Lei Federal, em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos previstos na forma
do art 83, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no mesmo artigo 83 desta Lei, o Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

Art. 81 ...omissis...

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que destinar seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a III do
caput.

§ 20 O direito de construir corresponde ao indice de aproveitamento relativo a parte atingida pela desapropriagdo ou pelo tombamento, observando-
se a manutengdo do equilibrio entre os valores do terreno permutado ¢ do terreno no qual seja aplicado o potencial construtivo, de acordo com
avaliagdo dos drgdos técnicos municipais competentes, com base na planta de coeficientes de equivaléncia a ser publicada anualmente no veiculo de
comunicagdo eleito como Diario Oficial do Municipio de Cacoal.

Art. 102 ...omissis...
Paragrafo unico. O zoneamento, as dimensdes e a vazdo do reservatorio de aguas pluviais serdo definidos pelo Municipio.

Art. 107 O regime volumétrico das edificagdes ¢ o conjunto das especificagdes que definem os limites de ocupagdo, a altura e os recuos que a
edificacdo deve respeitar.

§ 1° O regime volumétrico sera definido pelos seguintes elementos:

- Taxa de Ocupagdo (TO) - relagdo entre as proje¢cdes maximas de construcdo e as areas de terreno sobre as quais acedem as construgdes;

II - Altura da Edificagdo - distancia vertical entre a referéncia de nivel da edificacdo e o nivel correspondente a parte inferior da laje ou similar do
ultimo pavimento;

III - Altura da Base da Edificagao - distancia vertical entre a referéncia de nivel da edificagdo e o nivel correspondente ao forro do ultimo pavimento
que se enquadrar dentro do volume permitido para base;

IV - Recuo de frente, lateral e de fundos - afastamento obrigatdrio das divisas de frente, laterais e de fundo do lote a edificagéo.

§ 2° Os recuos e afastamentos em edifica¢des sdo tratados nas tabelas 01 e 02 do anexo II.
Art. 108 ...omissis...

IV - ...omissis...

a) ...omissis...

b) Os balangos ¢ as sacadas das edificagdes obedecerdo a forma prevista no Codigo de Obras, ndo podendo avangar sobre o passeio e recuo
frontal obrigatorio, prejudicar a arborizacdo e a iluminagdo publica, bem como ndo ocultar placas de nomenclatura, sinalizagdo ou numeragio,
afastando-se no minimo 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) dos condutores de energia elétrica.

¢)  As marquises serdo permitidas sobre os afastamentos obrigatdrios. nas seguintes condigdes:

1) Avangar no Maximo 1/3(um ter¢o) do afastamento frontal obrigatdrio e passeio, ndo podendo ultrapassar 1,50m;

2) Situar-se no minimo a 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros) acima do nivel do passeio ou do imével natural do terreno.

3) Possuir coleta das dguas pluviais, ndo se admitindo o escoamento direto das mesmas para o exterior da edificacdo;

Art. 111 ...omissis...

§ 3°...omissis...

V - Possuir faixa de 0,75m para equipamentos publicos, podendo ter inclinagdo maxima de 3% e ser recoberto por grama ou material antiderrapante
ndo sendo permitido o uso de revestimento ceramico;

VI - Ter 1,50m livre para transito de pedestres ¢ deficientes fisicos, sendo vedada a colocag@o de qualquer equipamento ou obstaculo que o impeca
ou dificulte;

VII - Nos locais onde os passeios ndo possuam condi¢des de atender as especificagdes acima, serdo analisados pela equipe técnica do Municipio de

Cacoal.

Art. 112 ...omissis...
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Paragrafo unico. Todo loteamento depende de aprovagio prévia do Municipio.
Art. 119 ...omissis...
§ 1°...omissis...

§ 2° Em novos loteamentos, os lotes deverdo atender a area e testada frontal minima de acordo com a AEU 01 ¢ AEU 02, sendo sua profundidade
menor ou igual a 03 vezes a dimenséao da sua testada frontal.

§ 3° As quadras e lotes em novos loteamentos obedecerdo preferencialmente ao formato retangular. Porém nas areas consolidadas, os casos onde
formato dos lotes foge do padrdo citado anteriormente, serdo analisados pelo técnico habilitado da secretaria de planejamento, desde que esta
diferenca ndo seja muito relevante.

§ 4° Os desmembramentos de lotes em area consolidada s6 poderdo ser feitos, respeitando a area minima e testada minima da zona que ele pertence,
sendo sua profundidade menor ou igual a 04 vezes a dimenséo da sua testada frontal. Estas medidas poderdo sofrer variagdes de ate 5 % para mais ou
menos, conforme caracteristicas da quadra.

Art. 121 A destinag@o de area publica, em loteamento, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) do total da gleba, nem superior a 50%
(cinqiienta por cento), salvo acréscimo no limite maximo por proposta do loteador. Serdo computados:

a)  20% destinados as vias publicas;

b)  10% destinados a area institucional;

c) 5% destinado a area verde e sistema de lazer.

§ 1° Nas areas destinadas a pragas e escolas podem ser implantados outros equipamentos publicos comunitarios, ouvida a comunidade, desde que néo
acarretem 6nus ao loteador e que sejam atendidos os requisitos estabelecidos em regulamentago especifica.

§ 2° Dever4 ser descontado da 4rea total do lote a Area de Preservagdo Permanente para calculo de Areas Piiblicas.

§ 3° Caso o arruamento ndo atinja 20% devera ser complementado nas areas publicas restantes, totalizando 35%;

§ 4° Nos percentuais destinados as areas institucionais (10%) e area verde e sistema de lazer (5%), poderdo haver pequenas variagdes entre si, para
mais ou para menos, respeitado o limite de variagdo maximo de 10% (dez por cento) do percentual, mediante analise e aprovacdo técnica do
municipio ouvida a Procuradoria Geral que se manifestara mediante parecer escrito.

Art. 2° Fica criado o Anexo III e alterados os anexos I € II da Lei n. 2.016/PMC/2006, conforme anexo.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

Cacoal, 17 de maio de 2011.

FRANCESCO VIALETTO
Prefeito

EDINALDO DA SILVA LUSTOZA
Procurador-Geral do Municipio
OAB/RO 1.822

ANEXO I
TABELAS
Tabela 01- Do Zoneamento
ZONA Uso TESTADA AREA TX. OCUP. RECUO LATERAL (M) RECUO FUNDO RECUO GABARITO
. " o .
™M) MINIMA (M2) (%) SEM com SEM com FRONTAL(M) MAX (PAV)
ABERTURA ABERTURA ABERTURA ABERTURA
ZC1 RES. 10,00 300,00 80 1° e 2° facultado 1°e2° 1,50 1° e 2° facultado 1°e2°1,50 4,00 06 pav.
Esq. 15,003 3° ¢ 4° facultado 3°e4°1,50 3°¢4°1,50 3°e¢4°1,50
COM. 10,00 300,00 30 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 1° facultado 06 pav.
Esq. 15,003 Demais 1,50 2
MISTO 10,00 300,00 80 1° facultado 06 pav.
Esq. 15,003 Demais 1,50 2
zC2 RES. 10,00 300,00 70 1° e 2° facultado 1°¢2°1,50 1° e 2° facultado 1°e2°1,50 4,00 06+ 01
Esq. 15,003 3° ¢ 4° facultado 3°¢4°1,50 3°e¢4°1,50 3°¢4°1,50 (00DC)!
COM. 10,00 300,00 30 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 1° facultado 06+ 01
Esq. 15,003 Demais 1,50 2 (00DC)!
MISTO 10,00 300,00 80 1° facultado 06+ 01
Esq. 15,003 Demais 1,50 2 (00DC)!
zC3 RES. 10,00 300,00 70 1° e 2° facultado 1°¢2°1,50 1° e 2° facultado 1°e2°1,50 4,00 05+ 01
Esq. 15,003 3°¢4°1,50 (01 lat.) 3°e4°1,50 3°¢4°1,50 3°e¢4°1,50 (00DC)!
COM. 10,00 300,00 80 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 1° facultado 05+ 01
Esq. 15,003 Demais 1,50 2 (00DC)!
MISTO 10,00 300,00 80 1° facultado 05+01
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Esq. 15,003 Demais 1,50 2 (00DC)!
ZC4 RES. 12,00 432,00 70 1° ¢ 2° facultado 1°¢2°1,50 1° ¢ 2° facultado 1°¢2°1,50 4,00 08 +02
Esq. 16,003 3°e¢4°1,50 (01 lat.) 3°e4°1,50 3°¢4°1,50 3°e4°1,50 (00DC)!
COM. 12,00 432,00 30 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 1° facultado 08 +02
Esq. 16,003 Demais 1,50 2 (00DC)!
MISTO 12,00 432,00 80 1° facultado 08 + 02
Esq. 16,003 Demais 1,50 2 (00DC)!
ZR1 RES. 10,00 300,00 70 1° e 2° facultado 1°¢2°1,50 1° e 2° facultado 1°e2°1,50 4,00 02+ 01
Esq. 15,003 Demais 1,50 (01 lat.) Demais 1,50 Demais 1,50 Demais 1,50 (O0DC)!
COM. 10,00 300,00 70 4,00 02+ 01
Esq. 15,003 (00DC)!
MISTO 10,00 300,00 70 4,00 02+ 01
Esq. 15,003 (0OODC)!
ZONA Uso TESTADA AREA TX. OCUP. RECUO LATERAL (M) RECUO FUNDO RECUO GABARITO
P " o .
™) MINIMA (M?) (%) SEM coM SEM coM FRONTAL(M) MAX (PAV)
ABERTURA ABERTURA ABERTURA ABERTURA
ZR2 RES. 10,00 300,00 70 1° e 2° facultado 1°¢2°1,50 1° e 2° facultado 1°¢2°1,50 4,00 03+01
Esq. 15,003 Demais 1,50 (01 lat.) [Demais 1,50 Demais 1,50 Demais 1,50 (00DC)!
COM. 10,00 300,00 70 4,00 03+ 01
Esq. 15,003 (00DC)!
MISTO 10,00 300,00 70 4,00 03+ 01
Esq. 15,003 (00DC)!
ZR3 RES. 10,00 300,00 70 4,00 05+ 01
Esq. 15,003 1° e 2° facultado 1°¢2°1,50 1° ¢ 2° facultado (O0DC)!
COM. 10,00 300,00 70 3°¢4°1,50 (01 lat.) 3°e4°1,50 3°e4°1,50 1°¢2°1,50 400 05+ 01
Esq. 15,003 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 3°e4° 1,50 (00DCy!
Demais 4,004
MISTO 10,00 300,00 70 4,00 05+ 01
Esq. 15,003 (00DC)!
ZR4 RES. 10,00 300,00 70 1° e 2° facultado 1°¢2°1,50 1° ¢ 2° facultado 1°¢2°1,50 4,00 04+ 01
Esq. 15,003 3°¢4°1,50 (01 lat.) 3°¢4°1,50 3°e4°1,50 3°e4°1,50 (00DC)!
COM. 10,00 300,00 70 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 1° facultado 04+ 01
Esq. 15,003 Demais 1,50 2 (0ODC)!
MISTO 10,00 300,00 70 1° facultado 04+ 01
Esq. 15,003 Demais 1,50 2 (00DC)!
ZRS RES. 10,00 300,00 70 1° e 2° facultado 1°¢2°1,50 1° e 2° facultado 1°¢2°1,50 4,00 02 pav.
Esq. 15,003
COM. 10,00 300,00 70 4,00 02 pav.
Esq. 15,003
MISTO 10,00 300,00 70 4,00 02 pav.
Esq. 15,003
ZR6 RES. 12,00 432,00 65 1° e 2° facultado 1°e2° 1,50 1° ¢ 2° facultado 1°e2° 1,50 4,00 04 pav.
Esq. 16,003 3°e4°1,50 3°e4°1,50 3°e4°1,50 3°e4°1,50
COM. 12,00 432,00 65 4,00 04 pav.
Esq.16,003
MISTO 12,00 432,00 65 4,00 04 pav.
Esq.16,003
ZONA Uso TESTADA AREA TX. OCUP. RECUO LATERAL (M) RECUO FUNDO RECUO GABARITO
. " o .
™M) MINIMA (M?) (%) SEM CoM SEM CcoM FRONTAL(M) MAX (PAV)
ABERTURA ABERTURA ABERTURA ABERTURA
ZR7 RES. 12,00 432,00 70 1° ¢ 2° facultado 1°¢2°1,50 1° ¢ 2° facultado 1°¢2°1,50 4,00 02 pav.
Esq.16,003
COM. 12,00 432,00 70 4,00 02 pav.
Esq.16,003
MISTO 12,00 432,00 70 4,00 02 pav.
Esq.16,003
ZR8 RES. 10,00 300,00 70 1° e 2° facultado 1°€2°1,50 1° e 2° facultado 1°€2°1,50 4,00 02 pav.
Esq. 15,003
COM. 10,00 300,00 70 4,00 02 pav.
Esq. 15,003
MISTO 10,00 300,00 70 4,00 02 pav.
Esq. 15,003
ZUM RES. 10,00 300,00 70 1° ¢ 2° facultado 1°¢2°1,50 1° ¢ 2° facultado 1°¢2°1,50 4,00 04 +01
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Esq. 15,003 3°¢4°1,50 (01 lat.) 3°e4°1,50 3°e¢4°1,50 3°e4°1,50 (00DC)!
COM. 10,00 300,00 70 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 1° facultado 04+ 01
Esq. 15,003 Demais 1,50 2 (00DC)!
MISTO 10,00 300,00 70 1° facultado 04 +01
Esq. 15,003 Demais 1,50 2 (00DC)!
ECSB RES. Conforme Conforme 70 1° e 2° facultado 1°¢2°1,50 1° e 2° facultado 1°e2°1,50 4,00 (O0DC)!
Zoneamento Zoneamento 3°¢4°1,50 (01 lat.) 3°¢4°1,50 3°¢4°1,50 3°¢4°1,50 Facultada
COM. Conforme Conforme 30 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 1° facultado (00DCY!
Zoneamento Zoneamento Demais 1,50? Facultada
MISTO Conforme Conforme 80 1° facultado (00DC)!
Zoneamento Zoneamento Demais 1,50% Facultada
RES. Conforme Conforme 80 1° e 2° facultado 1°e2° 1,50 1° e 2° facultado 1°e2°1,50 4,00 Zoneamento + 02
ZCSB Zoneamento Zoneamento 3°¢4° 1,50 (01 lat.) 3°e4°1,50 3°e4° 1,50 3°e4°1,50 pav.
COM. Conforme Conforme 80 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 Demais 4,004 1° facultado Zoneamento + 02
Zoneamento Zoneamento Demais 1,502 pav.
MISTO Conforme Conforme 80 1° facultado Zoneamento + 02
Zoneamento Zoneamento Demais 1,502 pav.
ZONA Uso TESTADA AREA TX. OCUP. RECUO LATERAL (M) RECUO FUNDO RECUO GABARITO
. " o P
™M) MINIMA (M?) (%) SEM com SEM com FRONTAL(M) MAX (PAV)
ABERTURA ABERTURA ABERTURA ABERTURA
ZCSA RES. 10,00 300,00 80 1° ¢ 2° facultado 1° ¢ 2° facultado 1°e2°1,50 4,00 08 + 02 pav.
Esq. 15,003 3°e4°1,50 (01 lat.) 1°¢2°1,50 3°e4°1,50 3°¢4°1,50
COM. 10,00 300,00 80 Demais 4,004 3°e4° 1,50 Demais 4,004 Demais 4,004 1° facultado 08+ 02 pav.
Esq. 15,003 Demais 4,004 Demais 1,50 2
MISTO 10,00 300,00 80 1° facultado 08 + 02 pav.
Esq. 15,003 Demais 1,50 2
Z1 INDUSTRIA | 40,00 2.000,00 80 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 02 pav.
ZEIS RES. 8,00 160,00 50 1° facultado 1°1,50 1° facultado 1°1,50 4,00 01 pav.
Esq. 10,00
AEUO01 EXPANSAO [10,00 300,00 50
Esq.15,003
AEU02 EXPANSAO [12,00 432,00 60
Esq.16,003
ZPE ZONA PROTEGAO ESPECIAL — 4rea destinada a Parques Florestais, onde somente poderdo ser instalados equipamentos para fins de lazer, mediante analise da equipe técnica do municipio, desde que
este ndo invada area gravada como A.P.P. (Area de Preservagio Permanente).
) Ver art.107 desta lei quanto a o regime volumétrico das edificagdes e das especificagdes que definem os limites de ocupagao, a altura e os recuos que a edificagdo deve respeitar.
() Caso o Setor de fiscalizagéo julgue necessario, devera ser apresentado laudo técnico conforme normas da concessionaria - Eletrobras Distribuigdo Rondonia, para que seja facultado o recuo frontal de
1,50m a partir do 2° Pav. por questdes de seguranga.
)y Terrenos de esquina deverdo ser considerados recuos frontais de 4.00 m e 2,00m para logradouro publico.
()4 Os edificios acima de 04 pavimentos ndo poderdo ser locados em terrenos com metragem inferior a 1600,00m2 ou com recuos laterais e fundos de no minimo 4,00m.
Nao serdo considerados como gabarito para fins de outorga e recuos laterais e fundos de 4,00m, prevalecendo somente os recuos estabelecidos pela zona que o terreno pertence:
a) Edificios com 05 pavimentos, sendo o térreo, garagem sobre pilotis, podendo para este somente ter fechamento as areas destinadas a circulagdo, deposito de materiais de limpeza, bwc e saldo de festas e
reunides, nao ultrapassando 40% da area deste pavimento.
b) Edificios com 05 pavimentos, sendo o ultimo destinado a area de lazer ou servigo, podendo para este somente ter cobertura que ndo ultrapasse 40% da area deste pavimento.
Obs.: Este beneficio ndo podera ser utilizado em Zonas onde o nimero de pavimentos previsto seja menor 05 pavimentos.
O andar térreo ¢ considerado como 1° pavimento.
As OODC ndo sdo acumulativas.
Toda alteragao de ECSB e ZCSB sera desconsiderada no trecho que passa por ZEIS.
Tabela 02- Outorga Onerosa do Direito de Construir
TABELA DE OBSERVACAO
0OO0DC = Outorga Onerosa do Direito de Construir, Art. 78 desta Lei.
10 PAV.+ 02 (OODC) Serdo permitidos edificios RESIDENCIAIS com 10 PAV.+ 02 (OODC) nas:
RESIDENCIAIS a) ZCSB, das zonas ZC1, ZC2, ZC4;
b) ZCSA;
c) Avenidas das ZR4, ZR3.
Desde, que o terreno tenha metragem quadrada ndo inferior a 1600,00m2 ou afastamentos obrigatorios laterais, frontais e fundos de 4,00m.
10 PAV.+ 02 (OODC) Serédo permitidos edificios COMERCIAIS e MISTOS com 10 PAV.+ 02 (OODC) nas:
COM. E MISTOS a) ZCSB das zonas ZC1, ZC2, ZC4;
b) ZCSA;
c) Avenidas das ZR4, ZR3
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Desde que o terreno tenha metragem quadrada néo inferior a 1600,00m2 ou a base sendo comercial a torre residencial deve obedecer aos afastamentos obrigatorios laterais, frontais
e fundos de 4,00m.
06 PAV.+ 02 (OODC) Serdo permitidos edificios RESIDENCIAIS com 06 PAV.+ 02 (OODC) na ZCSB, desde que o terreno tenha metragem quadrada ndo inferior a 1600,00m2 ou afastamentos
RESIDENCIAIS obrigatorios laterais, frontais e fundos de 4,00m.
06 PAV.+ 02 (OODC) Serdo permitidos edificios COMERCIAIS e MISTOS com 06 PAV.+ 02 (OODC) na ZCSB, desde que o terreno tenha metragem quadrada ndo inferior a 1600,00m2 ou a base
COM. E MISTOS sendo comercial a torre residencial deve obedecer aos afastamentos obrigatorios laterais, frontais e fundos de 4,00m.
Fica a cargo de o empreendedor apresentar condigdes para infra-estrutura basica e estudo de impacto de vizinhanga no ato da consulta previa caso o terreno ndo oferega condigdes adequadas ao futuro empreendimento.
Tabela 03 — Das Definicoes
Definigdes
Usos Permitidos Os grupos classificados neste item serdao permitidos pela zona indicada.
Usos Tolerados Sido atividades que poderdo ser aceitas pela zona, desde que atendidas as normas especificas do zoneamento que o terreno pertence. Caso
elas ndo estejam classificadas em PGT, GRN, GRD e PGR, s6 poderio ser aprovadas mediante adequagao.
Usos Permissiveis Os usos e atividades que podem perturbar os terrenos limitrofes, sendo somente admitidos os casos especiais, ouvido o 6rgdo municipal de
planejamento e mediante consulta prévia acompanhado do estudo do impacto de vizinhanga, elaborado por profissional habilitado.
Usos Proibidos Aqueles incompativeis com a destinagdo da zona.
OBS: Edificios comerciais e mistos s6 poderdo ser implantados em avenidas nos bairros residenciais, desde que atendam as especificagdes anteriormente colocadas.
Tabela 04 — Uso do Solo
Zona Usos Permitidos Usos Tolerados Usos Permissiveis Usos Proibidos
ZC1 Habitagdes coletivas e unifamiliares, Grupos Grupo Il e VI Grupo IX Grupo IV e VIII
LIL V, VIL
ZC2 Habitagdes coletivas e unifamiliares, Grupos Grupo III. Grupo IX Grupo IV e VIII
LILV, VIe VIL
ZC3 Habitagdes coletivas e unifamiliares, Grupos Grupo IIT Grupo V, VI, IX Grupo IV e VIII
LIleVI
zC4 Habitagdes coletivas e unifamiliares, Grupos Grupo VI Grupo IX Grupo IV e VIII
1, I1, 11, V, VIL
ZR 1 Habitagdes unifamiliares e coletivas Grupo I, Grupos II, ITI, V e VII Grupo, IX Grupo IV, VI e VIIT
ZR2 Habitag¢des unifamiliares e coletivas Grupo I, Grupos IL, III, V e VII Grupo, IX Grupo IV, VI e VIII
ZR3 Habitag¢des unifamiliares e coletivas Grupo I, Grupos IT, III, V e VII Grupo, IX Grupo IV, VIe VIII
ZR 4 Habitagdes unifamiliares e coletivas Grupo I, Grupos II, 1I, Ve VII Grupo, IX Grupo IV, VI e VIII
ZR5 Habitag¢des unifamiliares e coletivas Grupos, 1, IL, IIL, IV,V, VLVILVIII e IX
ZR 6 Habitagdes unifamiliares e coletivas Grupos, I, 11, 1T, IV,V, VLVILVIII e IX
ZR7 Habitagdes unifamiliares e coletivas Grupos, I, IIL TIL, TV, V, VI, VII, VIIT ¢ IX
ZR 8 Habitag¢des unifamiliares e coletivas Grupos, I, IL 111, IV, V, VI, VII, VIII e IX
ZUM Habitagdes Unifamiliares e coletivas, Grupo Grupo IV Grupo VIII
LILIIL V, VI, VIl e IX
ECSB Habitag¢des unifamiliares e coletivas, Grupo I, Grupo IL 111, V, e VII Grupo IX Grupo VI, IV e VIII
ZCSB Habitagdes unifamiliares e coletivas, Grupo I, Grupo IV, V, VI e VII Grupo IX Grupo VIII
0, 111,
ZCSA Habitagdes unifamiliares e coletivas, Grupo I, Grupo Ve VI Grupo IX Grupo VIII
IL 1L, IV e VII
yal Grupo VIII e IV Habitagdes Unifamiliares e coletivas,
Grupo I, 11, 1ILV, VI, VII e IX
ZEIS Habitagdes unifamiliares Grupo L 1L IIL, IV V, VI, VII, VIII eIX
AEU 01 Habitag¢des unifamiliares e coletivas Sera avaliado pela equipe técnica do municipio, pois se trata de area ndo urbanizada.
AEU 02 Habitagdes unifamiliares e coletivas Sera avaliado pela equipe técnica do municipio, pois se trata de area nao urbanizada.

Tabela 05- Grupos de tipos de uso

GRUPO 1
Padaria Frutaria
Acougue Sorveteria (venda)

Farmécia/ Drogaria

Confeitaria

Cabeleireiro

Saldo de beleza

GRUPO 11
Doces e salgados (venda) Pastelaria
Lanchonete Peixaria
Leiteria Restaurante
Massa e salgados Artesanato
Quitanda Laboratorio fotografico
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Alfaiataria Lavanderia
Armarinho Livraria
Armazém Loteria
Artesanato Lougas e cristais
Artigos religiosos Limpeza
Artigos regionais Mercado

Banco Mercearia

Bar Moveis
Barbearia Otica

Bazar Papelaria

Brinquedo (venda)

Passagens (agéncia)

Boutique Pensdo
Clinica de estética Perfumaria
Camping, caga e pesca (venda) Plasticos
Cervejaria Artesanal Radio
Tintas e vernizes (vendas) Relojoeiro

Confecgdo (vendas)

Representagdo comercial

Copias e reprodugodes

Roupas e complementos

Decoragdo (artigos para venda)

Sapataria

Distribuigdo ¢ venda de jornais e revistas, etc.

Borracha (artefato venda)

Eletro-doméstico (venda)

Sede administrativa

Empregos (agencias)

Som (venda instrumentos, discos, etc)

Empresas de transporte, taxis Supermercado
Choperia Tecidos
Farmécia Tinturaria

Financeira (crédito, financiamentos)

Vestuario (cama, mesa ¢ banho)

Hotel

Imobilidria

Instituto de beleza

Fotolitografia

Automoveis (venda sem oficina)

Equipamentos para construgao (venda)

Produtos agricolas e veterinarios

Couros (artigos para venda)

Ferragens (vendas)

Material de construgdo (venda)

Empresa de seguranga ¢ monitoramento

Produtora de video e congéneres

Vidragaria (vendas)

Chaveiro

Pequeno deposito de gas com distribuigdo varejista

Comercio de equipamentos para construgdo civil (venda e locagdo)

Academia de ginastica e musculagdo

Venda e consertos de produtos de informatica

Venda de moveis e eletrodomésticos

Comercio varejista de produtos ortopédicos

Distribuidor de produtos médicos, hospitalares e odontologicos

Fabrica de Confecgdo de roupas intimas, blusas, camisas e semelhantes;

GRUPO III
Analises clinicas
Ass. Médica e internagdo
Ass. Médica sem internagao
Clinica e hospital veterinario
Consultério (médico, dentério)
Fisioterapia
Funeraria
Hospital
Unidades de saude publica
Massagista
GRUPO IV

Armas e munigdes (venda)

Maquinas e implementos agricolas

Armeiro (venda e concerto)

Magquinas e motores

Deposito Material de construgdo

Marcenaria

Automoveis (oficina)

Material de demoligao (deposito)

Automoveis (acessorios)

Deposito Material elétrico
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Bicicleta (conserto) Motos e motoneta oficina
Borracheiro Oficina mecanica
Carpintaria Posto de abastecimento e servigos
Distribuigdo de bebidas, laticinios, etc. Selaria
Grafica Serralheria
Imunizagdo (detetizagao) Tapegaria
Industria construgdo civil Tipografia
Distribuidos de GLP Distribuidor de produtos alimenticios
Distribuidor de bebidas em geral Fabricagao de tintas de impressao
Refrigeragdo (conserto de geladeira, etc Funilaria e pintura
Depositos em geral Fabrica de carrocerias de metal ¢ de madeira
GRUPO V

Asilo e recolhimento
Associagdo de classe
Atividade artistica
Biblioteca
Culto religioso
Ensino de 1.° Grau
Ensino de 2.° Grau
Ensino néo seriado
Instituigdo Filantropica e Associagdo beneficiente e cultural
Quadra de esportes
Escola de ensino superior
Escola materna infantil
Creches

GRUPO VI
Boite
Casa de diversdes (jogos eletronicos, boliche)
Cinema
Circo
Clube, Associagdo desportiva
Parque de diversdes
Teatro
Academia de ginastica e musculagao
Academia de danga
Casas de eventos (casamentos, formaturas, shows)

GRUPO VII
Fotografo (atelié) Escritorio
Bordadeira Modista
Costureira Ourives
Estofador Pequeno Porte Profissional auténomo
Joalheiro Profissional liberal
Lapidagao (pedras) Protético
Sapateiro

GRUPO VIII
Matadouro Fabricagdo de adubos, fertilizantes e produtos quimicos
Laboratério quimico Curtimento e outras preparagdes de couro
Carvoaria (usos de controle especial) Desdobramento de madeira (Serraria)
Fabricagdo de calgados e de outros materiais derivados de couro Britamento, aparelhamento e outros trabalhos em pedras (ndo-associado a extragdo
Fabricante de madeira laminada e de chapas de madeira compensada, prensada ou aglomerada Abate de aves e outros pequenos animais e preparacao de produtos de carne
Fabricagdo de sabdes, sabonetes ¢ detergentes sintéticos Fabricagdo de tintas, vernizes, esmaltes e lacas
Recondicionamento de pneumaticos Cerémica
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Fabricagao de artefatos de concreto, cimento, fibrocimento, gesso e estuque

Deposito de materiais de Construgao (pedra, areia, aterro, cascalho)

Fabrica de produtos de aluminio e chumbo

Fabrica de produtos de aluminio e chumbo (com fundigio)

Recondicionadora de motores (grande uso de 6leo, poluente)

Fabricagdo de espuma e colchdes

Comércio atacadista de combustiveis

Deposito de Gas

Criagdo de suinos

Pesque e pague

Balneario

Marina

Leilao e congéneres

Abatedouro de animais silvestres

Criadouro de animais silvestres

Laticinio

Ferro velho (venda de pegas Velhas)

Ferro velho (deposito de sucata para reciclagem)

Fabrica de bebidas alcoolicas

Fabrica de refrigerantes

Fonte e engarrafamento de d4gua mineral

Deposito de moveis e eletrodomésticos

Deposito para carga e descarga de produtos em geral

Fabrica de produtos com material reciclavel

Deposito e separagdo de produtos reciclaveis

Fabricagao de papel

Metalurgica

GRUPO IX

Area de piquenique, churrasqueira

Pista de patinagdo, ciclismo, skate, caminhada, corrida

Teatro de arena, coreto, fontes, etc.
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